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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrdttsforeningen har anpassat HSBs narmalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestimmelser: § 31
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsridttsforeningens firma och site

Bostadsrittstéreningens firma &r HSB Bostadsrdttsforening 76 Gryningsljuset i Uppsala. Styrelsen har
silt sdte i Uppsala.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att | bostadsrattsféreningens hus upplita bostadsligenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till indamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och lillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsritisféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrdtt 8r den ratt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrdtt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrdttsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrdttsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrattstoreningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverldtelsen avser
samt ell pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrade i bosladsrittsféreningen kan beviljas den som &r medlem | HSB och

1. kammer att erhdlla bostadsrétt genom upplitelse i bostadsrattsféreningens hus, elier

2. 8vertar bostadsratt i bostadsrédttsféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsralisfdreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsrdtt till bosladsldgenhet dvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrdttshavaren,

Den som en bostadsrdtt dvergatt till far inte nekas intrade i bostadsrattstéreningen, om de viltkor
for medlernskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsféreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.



Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrdttsféreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller fandsting som farvarvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsféreningen maste ha samtycke av
bastadsrittsforeningens styrelse for att genom Overlatelse férvirva bostadsritt till en bostadsligenhet
som inte ar avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férséljning eller
tvangsférsdljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid fGrvérv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som forvirval andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratien
efter farvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigl sammanboende
narstdende personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
férvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten
tvdngsforsaljas enligt bostadsréattslagen for forvdrvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsrdtt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrdtten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
mediem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsratisforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrédtten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som Iinte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarval
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for
dodshoets rékning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrdtt i bostadsratten och férvarvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv forséljning, kan tre ar efter férvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, sam inte far nekas medlemskap t bostadsréttsfdreningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt

medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anla en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova fragan om mediemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr agiltig om den sam hostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda regler vid exekutiv férsdljning och tvangsférsatjning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrdttsidgenheterna i férhaliande lill ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsréttsféreningens i6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalisptan.,
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall.
Andelstal och insats (ér ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfér
dndring av det inhdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstiamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de rostande pa féreningsstimman gatt med pa beslutet.
Bestut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.
Styrelsen heslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermdnads horjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid
utgar drojsmalsranta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften frin farfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgilt och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersdttning for viarme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationséverfiring kan ersittning
bestdammas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dvertatelseavgift och pantsdliningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrdttsforeningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrattshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrdttsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsdkringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och féir pantsdttningsavgift vid underritteise om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsuppldtelse av bostadsréttshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppel per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett dr, beriknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som [dgenheten ir upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér dtgérder som
bostadsrdttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsradttsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstamman dr bostadsrittsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstbersttigade.

Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman fir besluta att den som inte ar medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt
[6lja Forhandlingarna vid féreningsstamman, Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberdttigade som ar nérvarande vid fdreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid fdreningsstamman.
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§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fore decembers méanads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstamman,.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore fGreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress ar kdnd fér bostadsrattsféreningen,
Bostadsrattsfreningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvdnda elektroniska hjdlpmedel.
Nidrmare reglering av {orutsdttningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Qrdinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

fareningsstammans dppnande
val av stimmaordfdrande
anmilan av stammoordférandens val av protokollférare
godkdannande av rgstlangd
fraga om néarvarordtt vid foreningsstimman
godkdnnande av dagordning
val av tvd personer att jamte stdmmoordforanden justera protokoliet
val av minst tva réstriknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststillande av resultatrakning och balansrakning
beslut i anledning av bostadsréttsfareningens vinst eller fériust enligt den faststéllda
balansrakningen
14, heslut om ansvarsfrihet fdr styrefsens ledamdter
15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamoter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till vatberedningens ordférande
23. val av fullméktige och ersdttare samt Ovriga representanter i HSB
24. av styrelsen till foreningsstdmman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmadlda drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstamma

P3 extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.
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§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P& foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems ratt vid foreningsstdimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hégst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitréde.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. vid lika réstelal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstamiman innan valet férrattas.

FOr vissa beslut krdvs sdrskitd majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sé kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreringsstamma

Ordforanden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
I {fraga om protokollets innehdl giller att;
1. rostldngden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2. foéreningsstammans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rastning har skett ska resultatet anges i protokallet.
Protokellet ska undertecknas av stammoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen f6r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Slyrelsen bestar av l3gst tre och hogst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden {61 hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett 3r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som viiljs av
{Breningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsféreningen, Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamater, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.
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§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler dn hélften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening sam styrelsens ordfdrande bitrdder. Nar minsta antal ledamdéter dr ndrvarande krivs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rdtt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver

mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, Svriga viljs av féreningsstimman. Mandatticen ar fram till nista

ordinarie féreningsstimma.,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig farklaring till ordinarie
féreningsstdmma dver gjorda anmarkningar i revisionsberéattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring over gjorda anmarkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tillgangliga fér mediemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstammea viiljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska best3 av lagst tvd
ledamdter. £n ledamot utses av foreningsstdmman tifll ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska

tillsétta.
Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna férslag pa arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska ersdtiningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsféreningen ska ha fond f&r yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprdttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhdll.

Inre fond

Bostadsratisfareningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overféring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrdttshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhdr bastadsréttsldgenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhdllandet mellan andelstalet fér
ldgenheten och samtliga andelstal fér bostadsréttsligenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag,



§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstalla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. selill att bostadsratisfGreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldagenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrdttshavaren ansvarar fdr atl saval underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrdttshavaren bor Lteckna (Grsdkring som omlatiar bostadsrédttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande fSrsdkring till f6rman for bostadsrdttshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden f&r aldersavdrag.

Bostadsrdttshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen [Amnar betriffande
installationer avseende aviapp, virme, gas, el, vatlten, ventilation och anardning for
informationsdverforing. For vissa atgirder i ldgenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37, De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i tdgenheten ska alltid uttéras fackmassigt.
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Till ldigenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs fér
att anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervéggar,

3. inredning i lagenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis;

sanitetsparslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvdttraskin;

bostadsralishavaren svarar ocksa {or vattenledningar, avstdngningsventiler och i

férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerddrrar med tillhGrande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av ylterdérr samt bestag, handiag, gangjarn, tdtningslister, brevinkast, 1ds och

nycklar,

6. glasifonster och dérrar saml sprdjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsidreningen svarar dock for maining av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
dr synliga i Jigenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och ansfutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventitationsflikt om de inte &dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets veniilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsratishavare forsett ldgenheten med.

S

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen férrid, garage eller annat lagenhetskomplement har
hostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som {or
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som dr uppldten med bostadsratt.

Om ldgenheten iir utrustad med balkong, altan eller hor till [igenheten mark/utepfats som &r
uppladten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning. For
balkong/alian svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt goiv.
Malning utfdrs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsréttshavaren skyldig att f6lja bostadsrdttsféreningens anvisningar gatlande
skatsel av marken/uteplatsen,

Anordningar sasom luftvdrmepumpar, markiser, balkonginglasningar, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner eller dylikt far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkidnnande. Bostadsrattshavaren svarar fér skotsel och underhéll fér sadana anordningar. Om det
hehdvs for husels underhall eller for fullgérande av myndighetsbesiut dr bostadsatishavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera dessa anordningar,

Bostadsrattshavaren ir skyldig alt till bostadsrattsféreningen anmadla fel och brister i sadan

ldgenhetsutrustining/ledningar som bostadsrdttsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet {si kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar i ligenheten som bostadsrattsféreningen férsett ldgenheten
med,

4. rikgangar (e] rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. vytterddir samt i férekommande fall fér brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfatllning i enlighet med
bostadsrdttslagen.

Detta galler dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens 6vertagande av underhallsatgiard

Bostadsrattsfreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstamma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrdttsfdreningens hus och som beror bostadsrattshavarens [dgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsiagenhet

Om ell beslut som fattats pd féreningsstdmma innebir att en {dgenhet som upplatits med
bostadsrdtt kommer att fordndras eller i sin helhel behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en am- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till foréindringen, blir beslutet anda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande har gadtt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sd att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, fAr bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra dtgard som innefattar;
1. Ingrepp ien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig férdndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vdgra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om dtgarden ir
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsidreningen.
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§ 38 Anviandning av bostadsratten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrdttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsrdttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor

husel.

Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsréttshavarens hushall, de som beséker bastadsrattshavaren som gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrdttshavaren utfor arbete i

ldgenheten.
Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler,

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrdttslfdreningen ge bostadsridttshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stdrningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett fGremal ér behiftat med ohyra
fdr detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Foretrddare for bostadsrattsforeningen har rdtt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs for
tilisyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bastadsrdttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrédtten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se tiil
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nodvéandigt,

Bostadsrdtisféreningen har ratt att komma in i ldgenheten och utféra nddvindiga atgarder Tor att

utrota chyra i huset eller pa marken.
Om bostadsrédttshavaren inte Idmnar tilltrade ndr bostadsrittsforeningen har ralt till det kan
bostadsrattsféreningen anséka om sirskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand tll annan {6r sjalvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon

befogad anledning att vdgra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse 1amnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata

sin l[dgenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrdttsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte;

» om en bostadsratt har férvdrvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrdttslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

* om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bastadsritten Lill ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsradttshavaren genast meddeta styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men {dr bostadsrdttsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.




§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ligenheten fér ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrdtisféreningen eller nagon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av hostadsratt

En bostadsrdttshavare far avsdga sig bostadsrdtten tidigast efter tvd &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsridttshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Bvergdr bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsradttshavaren drigjer med atl betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nér
det galler en bostadsldgenhel, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrdttshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4, Annat andamal
om ldgenheten anvinds {6r annal dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenhelen upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsradtishavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till 1 andra hand ulsdtler boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte {6ljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsratishavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten ndr bostadsrattsforeningen har rétt till
tillirdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsratislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt
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10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eiler till visentlig del anvands for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vitken till en inte ovdsentlig del ingar hrottsligt forfarande eller om
lagenheten anvands for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig,

/!
8 Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
‘C‘.’; betydelse.
it
‘[—:j Rdttelseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestdmmelser
-
I~
et Punkt 3-5 cch 7-9
%?l Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyltjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten &r férverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betafning av drsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmdlet inte skiljas fran ligenhelen

1. om avgiften —ndr det &r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
atl bostadsrdttshavaren har delgetts underrdttelse om mdjligheten att fa tillbaka
ligenhelen genom atl betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten ar
beldgen.

2. om avgiften — nir det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tilihaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran kigenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elier liknande oforutsedd omstdndighet och avgiften har belalats sa snart del var
majligl, dock senast nar tvisten om avhysning avgars i forsta instans.

Vad som sdgs i {orsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsrdttshavaren skédligen inte
bor fa behatla ldgenheten.

Bestut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrdttsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsratisforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sigs i punkt 7 dven om nagon tillsagelse
om rittelse inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underréittelse till socialnamnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsréattsforeningen fick reda pé férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal
eller om [6rundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin rate till
uppsagning intill dess att tvd manader har gitt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avsiutats pd ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nédr meddelande enligl nedan har skickats frén bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrdtisféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stdrningar i hoendet

tillsagelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse alt vidta rattelse

meddelande till sociaindmnden

underradttelse till panthavare angdende obetalda avgilter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat mediemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrdttsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvdnda elekironiska hjilpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for
anvadndning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkinnande avhanda
bostadsrittsireningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av
bostadsrittsféreningens hus eiler mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfareningens fastighet eller tomtriatt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av faljande heslut krivs godkidnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund:;
3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsfreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrittsféreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB
Om ett beslut innebar att bostadsrattsforeningen begdr sitt uttrdde ur HSB biir beslutet gittigt om
det fattas pd tvd pa varandra féljande foreningsstimmor och pé den senare féreningsstimman

bitratts av minst tva tredjedelar av de ristande.
Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplodsning
Om bostadsritisfareningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande tifl
bostadsrdttstdgenheternas insatser,
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