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Innehall Sida
Forvaltningsberittelse 2
Verksamheten 2
Medlemsinformation 4
Flerarsoversikt 5
Forandring i eget kapital 6
Resultatdisposition 6
Resultatrikning 7
Balansrdkning 8
Kassaflodesanalys 10
Noter 11
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper 11
Upplysningar till resultatrdkningen 11
Upplysningar till balansrakningen 14

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Transaktion 09222115557490073168

Signerat YO, JP, SJTZ, AS, UB, LS




2022 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf 76 Gryningsljuset i Uppsala 2 (18)

769620-9753

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening 76 Gryningsljuset i Uppsala (769620-9753) far hdrmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 2011. Féreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Granby 22:5 som byggdes ar 2014 i vilka man upplater lagenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga dandamal 4r att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningens
géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-08-10.

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-08. Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda
sammantraden.

Styrelsens sammanscdtining:

Yvonne Orre Ordforande i tur att avga
Anders Steinvall Vice ordforande

Jenny Zie Sekreterare i tur att avga
Jonas Parliden Ledamot

Andreas Soderberg Suppleant

Magnus Larsson Suppleant

Firmatecknare dr Yvonne Orre, Anders Steinvall, Jenny Zie och Jonas Parliden, tva i férening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Ulla Blomstedt, vald av féreningen och
Lizette S6derdahl fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

I valberedningen ingéar Ingmari Héll (sammankallande) och Maria Norrman-Erixson.
Forvaltare har varit Gert Kiinka och Fares Badawi, HSB Uppsala.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Boservice i Uppland ~ Ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel
Stadhuset AB Stdadning

Uppsala Hiss AB Hisservice

BB-Gruppen Service dorrautomatik

Telenor Tv, bredband, telefoni

Parkia AB Parkeringsbevakning
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 484 008 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rikenskapsar till 2 538 642 kr. Underskottet beror bl a pa
hoga avskrivningar. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts f6r 100 000 kr.

Det visentliga for en bostadsréttsforening 4r att den har ett positivt kassaflode dver tid. Foreningens
arsavgifter ska tidcka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter f6r amortering
av foreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for rikenskapsaret, se
kassaflodesanalys pa sid 10.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek dr vid rakenskapséarets slut 1 785 965 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 391 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
100 000 kr ur fonden for tickande av utgifter f6r genomfért underhall.

Pga pandemin holls inga sammankomster under varen 2022 men under hosten kunde tva traffar
genomforas - en uppskattad pizzakvill och en gloggkvill.

Arsavgiften har under aret varit oforindrad. En forandring av &rsavgiften med en hajning pa 5% per
2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Foreningen har dven
en investeringsplan som redovisar storre atgirder som kriver investering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande
stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den
2022-05-11.

Foreningen installerade en solcellsanldggning pa fastigheten under hosten 2021 och bérjan av 2022.
Anliggningen togs i drift den 1 mars efter att slutbesiktning gjorts av extern fackman. I samband
med slutbesiktningen erlades dven kvarvarande 20 % av den kontrakterade totalsumman.
Foreningen installerade i borjan av aret tre laddstolpar for elbilsladdning pa tre av féreningens
p-platser. Naturvardsverkets bidrag fér halva investeringen betalades ut i borjan av 2023.

Rorande storre underhall sa utférdes under aret en stamspolning i fastigheten. Detta utifran den
16pande underhallsplan foreningen har.

Foreningen utfor och planerar foljande atgdrder under de ndrmaste 5 aren:
Foreningen kommer under 2023 att utféra den obligatoriska OVK-besiktningen dvs
ventilationskontroll (som ska utféras vart 3:e ar).

En upphandling av ytterligare nagra laddstolpar for elbilar pagar och bidrag for det har beviljats av
Naturvardsverket.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 630 kr per kv ldgenhetsyta och éar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 77 (79).
Under aret har 6 (7) bostadsritter 6verlatits.

Inom parentes anges antal foregdaende ar.

Foreningens fastighet Granby 22:5 har ett taxeringsvarde uppgéende till 137 609 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 111 609 000 kr. Fastigheten byggdes 2012-2014.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 rok 1st
med sammanlagd yta av 4 894 kvm 2rok 11 st
3rok 16st
3-4 rok 8 st
4rok 12st
4-5rok 3 st
5-6 rok 2 st
Summa bostadsldgenheter 53 st
Garage 18 st
P-platser 19 st

Vid arsskiftet bytte foreningen forsidkringsbolag fran Folksam Forsdkringsbolag till IF
Skadeforsdkring. Byggnaderna dr fullvédrdesforsdkrade hos IF Skadeforsdkring AB
fran 2023-01-01. I forsdkringen ingar dven bostadsrittstillagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférméaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” dr ett matt som visar féreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019

Genomsnittlig arsavgift bostdader kr/kvm 630 630 630 600
Laneskuld kr/kvm 8458 8 742 8 825 8909
Likvida medel 2576 3385 3213 2368
Kassalikviditet i % 25,5 46,6 276,1 22,2
Soliditet i % 74,5 74,0 73,9 73,7
Overskott f6r underhall kr/kvm 190 223 256 244
Nettoomséttning 3917 3956 3926 3798
Resultat efter finansiella poster -484 -217 -24 -79
Arets resultat -484 217 24 -79
Eget kapital 129 417 129 901 130 118 130 142
varav underhéllsfond 1786 1436 1 040 853
Utfort underhall 100 31 9 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgifi bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan f6r bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avridkningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgangar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omforhandling under nista rdkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beriknas utifrin rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning™.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foéreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rdkning
Upplatelse av ny bostadsrtt
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems Upplételse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhall  resultat  resultat
100 389 000 29 781 000 1435575-1487 467 -216797 129 901 311

381 640

-31 250
-567 187 216797

-484 008 -484 008

100 389 000 29 781 000 1785 965-2 054 654 -484 008 129 417 303

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 054 654
Arets resultat -484 008
Att disponera -2 538 662
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 391 000
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhall -100 000
Balanserat resultat -2 829 662
Summa -2 538 662

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 3916910 3955907
Summa rorelseintikter 3916910 3955907
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 3 -2 021 104 -1 882 745
Ovriga externa kostnader 4 -23 200 -10 751
Personalkostnader och arvoden 5 -87 165 -84 159
Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar -1 354 994 -1 324 417
Summa rorelsekostnader -3 486 463 -3302 072
Rorelseresultat 430 447 653 835
Finansiella poster 6
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8186 5306
Réntekostnader och liknande resultatposter -922 641 -875 938
Summa finansiella poster -914 455 -870 632
Resultat efter finansiella poster -484 008 -216 797
Resultat fore skatt -484 008 -216 797
Arets resultat -484 008 216 797
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 170 661 848 171 334 664

Inventarier, verktyg och installationer 8 30 847 0

Péagaende nyanldggning 9 0 689 863

Summa materiella anliggningstillgangar 170 692 695 172 024 527

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500

Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500

Summa anliggningstillgangar 170 693 195 172 025 027

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 7 931 17218

Ovriga fordringar 11 1759 715 2398 131

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 180 458 101 782

Summa Kortfristiga fordringar 1948 104 2517131

Kassa och bank

Kassa och Bank 13 993 753 987 165

Summa kassa och bank 993 753 987 165

Summa omsiittningstillgangar 2 941 857 3504 296

SUMMA TILLGANGAR 173 635 052 175 529 323
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER
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130 170 000
1 785 965

131 955 965

-2 054 654
-484 008

-2 538 662

129417 303

32 693 500

32 693 500

10 528 200
215956
29 740
6615

743 738

11 524 249

173 635 052

130 170 000
1435575

131 605 575

-1487 467
-216 797

-1704 264

129901 311

38 087 500
38 087 500
6 585 000
162 519
27300

0

765 693

7 540 512

175 529 323
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) &vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran lopande verksamhet
Investeringsverksamheten
Forvarv/forséljning av byggnader och mark
Forvarv/forséljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-484 008
1 354 994
870 986

-247 047
40 537
664 476

11 113
-34 275

-23 162

-1 450 800
-1 450 800

-809 486
3385199

2575713

2021-01-01
-2021-12-31

-216 797
1324 417
1 107 620

8 869
170 898
1287 387
-689 863
0

-689 863

-425 000
-425 000

172 524
3212675

3385199

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avridkningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN)
allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar 4r vdrderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-rig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 111 ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 10 000 tkr till omforhandling under nésta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forldangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp lanet. |
enlighet med SrfUS8 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemissigt dr att betrakta som en s.k. dkta bostadsrittsférening belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for versamhet som inte kan hinforas till
fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 3083616 3083616
Hyresintidkter géstrum 160 2 980
Hyresintidkter garage 225030 215370
Hyresintikter p-platser 119 700 119 175
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 135 468 135 468
Overlatelseavgift 9 664 8330
Pantforskrivningsavgift 6727 4281
Elavgifter fran medlemmar 184 967 212 316
Vattenavgifter fran medlemmar 121 122 142 928
Avgift vid andrahandsuthyrning 26 856 31 441
Ovriga intékter 3 600 2
Summa nettoomsiittning 3916910 3 955907
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Vicevérdstjanster enl avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Underhallskostnader

Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall hissar

Planerat underhall las-system

Summa underhdllskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Transaktion 09222115557490073168 &8  Signerat YO, JP, SJTZ, AS, UB, LS

2022-01-01

-2022-12-31

103 618
87 946
45 875
25241

2103
1741
84 053

598 456

326 316

141 017
96 197
63 831

135225
16 090
84 070
77 944

8976
4517
16 200
1 688

1921 104

45 625
54 375
0

100 000

2021 104

2021-01-01

-2021-12-31

103 070
84 061
51375

5439
7901
9 839

302 370

286 888

359 353

162 693
75 051
60217

135 224
13 650
82 602
76 044

4833
0

16 200
14 685

1 851 495
0

0
31250

31250

1 882 745
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 299 0
Kontorsmaterial och liknande 487 0
Konsultarvoden 12 401 678
Revisionsarvode extern revisor 10 073 10 073
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar -60 0
Summa oévriga externa kostnader 23200 10 751
Not S Personalkostnader och arvoden
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Styrelsearvoden 51 681 45 220
Arvoden foéreningsrevisor 2 415 2 380
Arvode valberedning 4 830 8 568
Ovriga arvoden 7245 7140
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter 20 994 20 851
Summa personalkostnader och arvoden 87165 84 159
Foreningen har ingen anstilld personal.
Not 6 Finansiella poster
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl. 8186 5306
Réntekostnader -922 641 -875 938
Summa finansiella poster -914 455 -870 632
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Upplysningar till balansrikningen
Not 7 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader, ingadende anskaffningsvirde 158 930 000 158 930 000
Arets anskaffning 678 750 0
Ingdende avskrivning pa byggnader -10 595 336 -9270919
Arets avskrivningar, byggnader -1 351 566 -1 324 417
Bokforda virden byggnader 147 661 848 148 334 664
Mark 23 000 000 23 000 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 170 661 848 171 334 664
Taxeringsvirde byggnad 111 609 000 76 365 000
Taxeringsvirde mark 26 000 000 15 800 000
Not 8 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Arets anskaffning* 34275 0
Arets avskrivning pa inventarier -3428 0
Utgaende redovisat virde 30 847 0
* Avser installation laddstolpar
Not 9 Pagaende nyanlidggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 689 863 0
Arets anskaffning 158 575 689 863
- Omklassificering moms -169 688 0
- Omklassificeringar m m -678 750 0
Utgaende anskaffningsvirden 0 689 863

Avser investering solceller
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
I avrdkning med HSB Uppsala 1581959 2 398 034
Skattekonto 97 97
Momsfordringar 177 659 0
Summa évriga fordringar 1759715 2398 131
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 15594 0
Sophédmtningskostnader 5476 2 080
Forsdakringspremier 59 545 63 831
Forvaltningsavtal 20993 0
erig forutbetald fastighetsforvaltning 36 007 35871
Ovrigt upplupet och forutbetalt 42 843 0
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 180 458 101 782
Not 13 Kassa och bank
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
SBAB Bank 993 753 987 165
Summa kassa och bank 993 753 987 165
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 43221 700 44 672 500
Summa skulder fran kreditinstitut 43221 700 44 672 500
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 51 760 000 51 760 000
Summa stiillda sikerheter 51 760 000 51760 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Stadshypotek 2,69 2025-06-30 18 087 500
Stadshypotek 0,77 2024-06-30 10 000 000
Stadshypotek 2,29 2023-06-30 10 000 000
Stadshypotek 3,55 2026-06-30 5134200
Summa 43221 700
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -528 200
Avgar lan for omférhandling 2023 -10 000 000
Totalt 32 693 500
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 40 448 650

Transaktion 09222115557490073168 &&=y

Signerat YO, JP,SJTZ, AS, UB, LS




2022 | ARSREDOVISNING

HSB Brf 76 Gryningsljuset i Uppsala 17 (18)
769620-9753

Not 15 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revision

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Kostnader for vatten och avlopp
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna riantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intiikter
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2022-01-01
-2022-12-31

6615

6615

2022-01-01

-2022-12-31

66 932
31005
0

10 376
94279
49 907
0

328 770
162 469

743 738

2021-01-01
-2021-12-31

0

0

2021-01-01

-2021-12-31

58 364
24 840
129 780
9 888
40 366
70 702
13 602
273 065
145 086

765 693
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Uppsala - -
Yvonne Orre Anders Steinvall
Jenny Zie Jonas Parliden

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Ulla Blomstedt Lizette Soderdahl
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Brf 76 Gryningsljuset i Uppsala, org.nr. 769620-9753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 76
Gryningsljuset i Uppsala for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sét.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att Idsa den andra informationen och nar vi gor det 6vervaga om den &r
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557490201695

e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf 76 Gryningsljuset i Uppsala for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den / 2023

Ulla Blomstedt
Av foreningen vald revisor

Lizette Sdderdahl
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf 76 Gryningsljuset i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf 76 Gryningsljuset i Uppsala signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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