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1. Allmiinna forutsittningar

Brf Urban Hike & Bike (org nr 769638-5538) har sitt séte i Uppsala kommun, Uppsala ldn.
Féreningen har registrerats hos Bolagsverket 26 mars 2020. Féreningens dndamal &r att i féreningens
hus upplita bostadsldgenheter for permanent boende till nyttjande utan begrénsning i tiden samt
uthyrning av lokal. Tilltréde beréknas ske i etapper under januari-mars 2023. Upplatelse beridknas ske
3 ménader innan tilltrade.

Bostadsrittsforeningen avser att forvérva fastigheten ovanpa Kébo 80:1 i Uppsala genom att fusionera
med Rosendals Torg Ekonomisk Forening (org. nr. 769631-6871) och dérigenom bli dgare till
fastigheten.

Som garant for projektet kommer Rosendal Fastigheter i Uppsala AB (org.nr 556765-0972), i sérskilt
skriftligt avtal med féreningen atagit sig foljande:

att svara for den fastighetsskatt som kan uppkomma for tiden fram till dess att nytt virdear faststllts.

att svara for samtliga kostnader for osalda ligenheter efter dagen for slutbesiktning dock senast den 1
april 2023 samt att forvérva de eventuellt ej uppléatna bostadsrittsldgenheter som kan finnas sex
manader efter detta datum,

att bostadsrittsforeningen kommer att uppfylla reglerna om s.k. dkta bostadsréittsforening nér sa
erfordras om uthyrning av eventuellt osalda ligenheter sker,

att Rosendals Torg Ekonomisk Forening inte haft nagra transaktioner i bolaget férutom forvérv av
fastigheten ovanpa Uppsala Kabo 80:1 samt transaktioner som &r direkt hanforliga till uppforandet av
byggnaderna sisom t.ex. stimpelskatt och arkitektkostnader m.m.

att betala samtliga kostnader avseende kostnaden for likvidationen av Rosendals Torg Ekonomisk
Forening,

att limna en hyresgaranti for hyresintidkter under 36 méanader.

Rosendal Fastigheter i Uppsala AB ansvarar for foreningens alla kostnader, samt erhaller dess intékter,
fram till att det firdiga projektet Sverldmnas till foreningen. Detta gors tidigast forsta manadsskiftet
efter att slutfinansieringen &r placerad. Detta planeras till april 2023.

P4 fastigheten uppfor féreningen en huskropp innehallande 145 bostadsldgenheter om totalt 5 015 kvim
boarea. Bostadsligenheternas boyta dr mellan 24 och 173 kvadratmeter. I huskroppen uppftrs dven en
hyreslokal om 76 kvadratmeter. Fastigheten dr en 3-dimensionell fastighet som placeras ovanpé
fastigheten Kabo 80:1. Bildningen av fastigheten ovanpa Kéabo 80:1 4r inte &nnu genomford.
Fastigheten kommer fran foreningens tilltridesdag att vara fullvirdesférsikrad. Som komplettering till
forsikringen kommer det s.k. bostadsrittstillagget att tecknas for samtliga lagenheter. Offert pa
forsiakring har erhéllits fran Lansforsdkringar.

Foreningen kommer inte att upplata nagra egna bilparkeringar. Bilpool kommer att finnas tillgingligt
och kommunalt parkeringsgarage kommer att uppfdras i ndromradet.

Forskottsgaranti stélls hos Bolagsverket genom bankgaranti eller via GarBo

De i denna kalkyl redovisade driftskostnaderna ir foreningens preliminéra kostnader.

Planen #r baserade pa de vid planens upprittande bedomda forutséttningar for finansiering av
projektet. I enlighet med tillsynsérende i Kammarritten, (mal nr 1963-14) har avskrivningar inte tagits
upp i kalkylen. Under punkt 7 finns dock bade en likviditetsbudget och en resultatbudget inklusive
berdknad avskrivning.



2. Beskrivning av fastigheten

Adress
Fastighetsbeteckning:
Planforhallanden
Inteckningar

Servitut

Ytor
Cykelparkering
Fastighetstyp

Beriiknat taxeringsvirde
efter fardigstillande

Tekniska forhallanden
Byggnaden
Grundldggning
Stomme

Fasad

Ytterviggar
Yttertak
Ligenhetsskiljande
viggar
Miljstation
Fonster
Uppvérmning
Ventilation
Vatten/avlopp
Forrad

Solceller
Gemensamma ytor

Ligenheter
Liagenheter

Kok

Badrum

Interior
Media
El

Vatten

Sandbigatan och Sidenbigatan, gatunummer faststills senare

Ovanpa Uppsala Kabo 80:1, kommande 3-dimensionell bildning.
Detaljplan PLA 2012-020172

Maximalt 60 180 000 kr vid projektets fardigstdllande

Sedvanliga servitut for vatten, avlopp, el, tele, sophantering samt 3D-
reglering av underliggande och intilliggande fastighet

0 kvm mark, 5 015 kvm BOA, 76 kvm LOA

Ca 350 cykelparkeringar

Vid fardigstillande: 321 Hyreshusenhet, bostdder och lokaler

byggnad 102 770 000 kr, mark 41 154 000 kr
totalt 143 924 000 kr

Palad isolerad fribdrande betongplatta.

Betongstomme med bérande ldgenhetsavskiljande viggar, méjligtvis
trékonstruktion pa 6vre planen.

Huvudsakligen vitmalad trépanel.

Huvudsakligen betong med tréapanel.

Sedum/gris samt solceller

Betong enligt ovan.

Hushallssopor och kéllsortering.

Treglasfonster.

Bergvirme.

Till- och frdnluft med varmeatervinning

Kommunal anslutning.

Forrad till de flesta lagenheterna i enlighet med bofaktablad
Ca 300 kv.m. pa yttertak

I underliggande fastighet ytor for tekniska installationer,
miljostation samt cykelparkering i enlighet med upprittad 3-
dimensionell bildning. 4 st barhissar for utomhusbruk.

ligenheter med malade vaggar, huvudsakligen parkettgolv, vattenburen
golvvirme.

Skéap med sléta luckor, koksbidnk med ho och engreppsblandare,
diskmaskin, induktionshill, kombi-Micro/ugn samt kyl/frys och
kolfilterflakt.

Komfortvdrme i golv, spegelskap ovan tvittstéll och kommod,
vigghingd WC, dusch med en glasvigg,

tvittmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin,

alla vdggar och innerviggar med gips eller betong.

TV, IP-telefoni och bredband enligt gruppavtal.

lagenhetscentral med automatsikringar och jordfelsbrytare. Varje
lagenhet har egen elmitare och debiteras av foreningen géllande
kostnaden for egen elforbrukning f6r hushallsel.

Varje ldgenhet har egen kall- och varmvattenmitare och debiteras av
foreningen gillande kostnaden for egen kall- och varmvattenforbrukning.
Foreningen planerar att momsbeldgga forbrukningsavgifter for hushallsel
och vatten i enlighet med Skatteverkets anvisningar.



3. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Mark och nybyggnadskostnad inkl moms 294 635 000 kr
Intecknings- o lagfartskostnader 1) 0 kr
Reserv, kassa 100 000 kr
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 294 735 000 kr

4. Finansieringsplan

Lan i féreningen 60 180 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter bostidder 2) 234 555 000 kr
Summa finansiering 294 735 000 kr

1) Inga kostnader tillkommer, ingar i forvirvskostnaderna.
2) Insatsernas och upplatelseavgifternas fordelning mellan bostadsriitterna framgér av avsnitt 8.
Férdelningsgrunden for arsavgiften dr andelstalet.

|
|
I
|



5. Kostnader och intikter ar 1

Kapitalkostnader
Rénta
Amortering ar 1

1504 500
601 800

Avskrivning av byggnad kommer att gdras utifran en linjir avskrivningsplan dir den bokftrda
kostnaden inte kommer att tickas av &rsavgiften. Arsavgiftens storlek innebir dock att foreningen

har tickning for sina utbetalningar.
Summa kapitalkostnader

Driftskostnader och évriga kostnader
Driftskostnader 1).
Summa driftskostnad

Kommunal Fastighetsavgift
Fastighetsskatt, lokaler

Summa kostnader

Arsavgifter
Arsavgifter bostadsligenheter

Ovriga intikter

Hyresintékter, lokaler
Bredband/Kabel-TV/IP-telefoni

Hushallsel, enligt individuell métning

Varm- o kallvatten, enligt individuelll métning
Ovriga intékter, Fastighetsskatt mm

Summa intdkter
Overskott

Avsittning for yttre underhall
Fond t6r yttre underhall, 40,00 kr/m* BOA.

Schablonavsittning till dess underhéllsplan tagits fram vilket beréiknas ske senast 2024.

RESULTAT

6. Nyckeltal

Anskaffningskostnad

Insats och upplatelseavgift

Belaning

Driftskostnad ar 1, (inkl arvoden)

Kapitalkostnad ér 1, (rinta och amortering)

Arsavgift bostéder ar 1, exkl TV/bredband/IP-telefon, hushéllsel och vatten
Arsavgift bostéder ar 1, gruppavtal TV/bredband/IP-telefoni
Arsavgift bostéder ar 1, kall- och varmvatten, schablon

Arsavgift bostéder ar 1, hushallsel, schablon

Avsittning yttre reparationsfond, ar 1

Avskrivning, komponentavskrivning med genomsnitt om ca 100 ar

Nyckeltalen beriknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea BOA. (BOA= 5 015 m2)

2 106 300

3279900
3279900

9240
5395440

3947 000

122 000
313200
434 400
591 600
187 840

5 596 040
200 600

200 600

58 751 kr/kvm
46 771 kr/kvm
12 000 kr/kvm
654 kr/kvm
420 kr/kvin
397 kr/kvim
62 kr/kvin

118 kr/kvm

87 kr/kvm

40 kr/kvm

411 kr/kvim
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10. Sérskilda forhallanden

Bostadsrittsforeningen Urban Hike & Bike, har upprittat denna kostnadskalkyl enligt reglerna i
bostadsrittslagen och bostadsrittsforordningen i syfte att redovisa forutsittningarna for foreningens
forvirv jamte upplételse av bostadsldgenheterna inom fastigheten med bostadsritt.

De angivna ytorna har beréknats genom miétning pé framtagna ritningar.

Fastighetsforsikringen innefattar, forutom skada genom vatten och brand, éven skadedjur och
styrelseansvar.

Vid firdigstillandet kommer foreningen att skatteméssigt klassificeras som dkta privatbostadsforetag,
s.k. #kta bostadsréttsforening.

Féreningen kommer att uppritta arsredovisning enligt K3, huvudregelverket for ekonomiska
foreningar, och komponentavskrivning kommer att goras.

Bostadsrittshavarna skall erligga insats. For bostadsritt i foreningens hus erldggs dven en arsavgift for
tickande av foreningens drifts- och kapitalkostnader jamte skatter samt avséttning till fonder.
Dessutom har medlem att erlidgga vissa konsumtionsavgifter etc.

Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan fastigheten (byggnad/mark) ér helt firdig-stélld.

Sedan ligenheterna tilltritts av bostadsréttshavaren, skall densamma halla ligenheten tillgdnglig under
ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som skall utféras av
entreprendren. Bostadsrittshavaren har ej ritt till ersittning for eventuella olédgenheter som kan ske
med anledning hérav.

De i denna kostnadskalkyl limnade uppgifterna angéende fastigheten och byggnadernas utférande,
berdknade kostnader och intikter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens upprittande kidnda
forutsittningar och forhallanden. Genom undertecknande av kalkylen vidimerar styrelsen innehéllets
riktighet.

Uppsala den 12 oktober 2020
Bostadsrittsforeningen Urban Hike & Bike

Julia/Planting Mikael Ahrbom Rupar




