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Stadgar

§ 1. Foretagsnamn
Foreningens foretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Urban Hike & Bike.

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplita bostadsligenheter
for permanet boende och lokaler till nyttjande 1 foreningens hus, utan tidsbegrinsning. Upplatelsen
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3. Siite
Styrelsen ska ha sitt site 1 Uppsala (kommun), Uppland (lén).

§ 4. Arsavgift och andelstal

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften ska
faststillas s att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa
foreningens bostadsratter i forhallande till ligenheternas andelstal med mojligt undantag i tredje
stycket denna paragraf.

Styrelsen fér besluta att dndra andelstalet om de inbordes forhdllandena inte paverkas. Om
andelstalet ska dndras och det gor att dven det inbordes forhallandet mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av foreningsstimman. Féreningsstimmans beslut blir giltigt om minst tre
fjardedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan beriknas efter forbrukning, area eller per ligenhet. Det
giller ersittning for varje lagenhets:
e virme
vatten
el
renhéllning
tv
bredband
telefoni
kommunala fastighetsavgifter
installations- och anslutningskostnader

§ 5. Andra avgifter

Foreningen kan ta ut:
e upplatelseavgift
e Overlatelseavgift
e pantsittningsavgift
e avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sédrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsritten upplats forsta gdngen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Foreningen far ta ut en overlatelseavgift av bostadsrittshavaren for arbete nér en bostadsritt Gvergar
till nagon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).
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Foreningen far ta ut en pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren for arbete vid pantsittning av en
bostadsritt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsakringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en ldgenhet
arligen uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett ar, berdknas
avgiften efter det antal manader som ldgenheten &r uthyrd. Uthyrning under del av en ménad riknas
som en hel mdnad. Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som hyr ut ligenheten. Med undantag
om styrelsens samtycke édger juridisk person, sdsom byggnadsentreprendren, alltid ritt till
andrahandsupplételse av de bostadsritter denna forvérvat via dtagande om ej upplatna ligenheter
utan sirskild avgift for andrahandsupplatelse.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

Foreningen far inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som foreningen ska gora med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 6. Upplatelse i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f6r sjdlvstindigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. I ansdkan
skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ligenheten skall
upplétas. Bostadsrattshavaren skall till féreningen uppge ny adress och telefonnummer eller annan
kontaktperson innan upplételse far goras.

Bostadsritthavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller annan medlem.

Med undantag for forsta styckets foreskrift om styrelsens samtycke dger juridisk person, sdsom
byggnadsentreprendren, alltid ritt till andrahandsupplételse av de bostadsritter denna forvirvat via
atagande om ej upplatna ligenheter.

§ 7. Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoéter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar och suppleanter viljs av
foreningsstimman for ett ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas -forutom av
styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

Med undantag for andra styckets foreskrift om att samtliga viljs av foreningen och foreskrift om
mandatperiod, giller att under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts utses majoritet av ledamoterna och en
suppleant av Rosendal Fastigheter i Uppsala AB och under samma tid skall 6vriga ledaméter och
suppleanter véljas av féreningen pa ordinarie foreningsstimma.
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Ledamot och suppleant utsedda av Rosendal Fastigheter i Uppsala AB behover inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga 1 den ekonomiska planen forutsedda fastighetslanen
utbetalats.

§ 8. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning viljs
en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstimman for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 9. Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsar ska vara kalenderar.

§ 10. Arsredovisning

Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie forenings-
stimman. Arsredovisningen ska best av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 11. Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Pa den
ordinarie féreningsstdmma ska féljande drenden behandlas.

1. Val av ordfdérande vid stimman och stimmoordférandens val

av protokollforare.

Upprittande och godkinnande av rostlingd.

Val av en eller tva justerare.

Provande av om stimman blivit behorigen sammankallad.

Godkinnande av dagordning.

Framldggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt disposition av vinsten
eller forlusten enligt den faststéllda balansrikningen.

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

9. Fraga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Annat drende som ska tas upp pa stimman enligt lag eller féreningens stadgar.

Hioy s b

§ 12. Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen ska innehélla de drenden som ska férekomma pa
stimman. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.

§ 13. Medlems rost

Pé foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsritter i bostadsritts-
foreningen har medlemmen en rost.

En medlems ritt pa foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfirdades. Ett ombud far hogst
foretrdda tva medlemmar.
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En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast
dessa far vara bitrdde eller ombud:

en annan medlem

medlemmens make

registrerad partner

sambo

foréldrar

syskon

barn.

§ 14. Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten till det inre 1 gott skick. Detta géller
dven mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér 1 upplatelsen.

Till det inre rdknas:

o rummens viggar, golv och tak

 inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten
o glas i fonster och dorrar

» ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar
omfattar dven tillhorande 6vriga utrymmen och mark, om sddan ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren édr ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av
marken. Foreningen ansvarar i 6vrigt for husets underhall.

Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

Bostadsrittshavaren ansvarar for malning av
e innersidor av fonstrens bagar och karmar
e radiatorer
e vattenarmaturer
e de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen
forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for
e méilning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
e reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett 1dgenheten med och som tjdnar mer &n en ldgenhet.

Bostadsrittshavaren svarar sadlunda for underhéll och reparationer av bland annat
e ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet
e till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
e bostadsrittshavaren svarar dven for all malning forutom mélning av ytterdorrens yttersida
e icke bdrande innerviggar samt ytbeldggning pa rummets alla viggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamadssigt sitt
ligenhetens lister, foder och inner- och ytterdérrar
ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning
elektrisk golvvirme
ventiler till ventilationskanaler
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e sikringsskap och dirifran utgdende elledningar 1 ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

e att fungeranade brandvarnare finns pa sin ursprungsplacering

e fOnster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all mélning
forutom utvindig mélning; motsvarande giller {or balkongdorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren diarutéver bland
annat dven for
o till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt
inredning, belysningsarmaturer
vitvaror
sanitetsporslin
golvbrunn inklusive klimring
rensning av golvbrunn
tviattmaskin/torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningkranar och avstingningsventiler
ventilationsflakt
e elektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

e vitvaror

e koksflakt, ventilationsdon

e diskmasin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, elektricitet
och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en
lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna 1 bostadsréttslagen.
Bostadsrittshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada och
ohyra om skadan uppkommit genom
e eget vallande
e vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushallet eller av den som géstar
hushallet, eller av ndgon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrittshavarens rikning, om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till foreningen anméla fel och brister 1 sddan ligenhetsutrustning
som foreningen svarar for enligt foregaende stycke. Om ldgenheten ar utrustad med balkong svarar
bostadsrittshavaren endast for renhallning och sndskottning.

Utrustning sasom markiser, balkonginglasningar, vindskydd etc. far endast sittas upp efter
styrelsens tillstdnd. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhéll av sddan utrustning. Om det
behodvs for byggnadens underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren
skyldig att demontera sadan utrustning pa egen bekostnad.

Hor till 1dgenheten forrad eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsréttshavaren iaktta ordning,
sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

Bostadsrattsforeningen far utfora underhallsatgiarder som bostadsrattshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgirderna far endast utforas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av foreningens hus med undantag av om bostadsrittshavaren forsummar
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sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att annans sdkerhet dventyras eller att det finns
risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter réittelseanmaning, rétt att
avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 15. Foriandring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind gora
e ingrepp i bdrande konstruktion
e indring 1 befintliga ledningar {6r avlopp, virme, gas eller vatten
e annan vasentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte viigra att ge tillstdind om fordndringen inte ar till skada eller nackdel for
foreningen.

§ 16. Underhill

Styrelsen ska édrligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstilla att det finns medel for att trygga underhallet av foreningens hus.

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan for genomforande av underhall av féreningens hus.
Avsittning till yttre underhdll ska ske enligt underhéllsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 17. Nyttjanderitten till en ligenhet
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med bostadsrittslagens
bestaimmelser forverkas bland annat om:
e bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift
e ldgenheten utan samtycke upplats 1 andra hand
e bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende person till men eller skada for foreningen eller
annan medlem
e ldgenheten anvinds for annat &ndamal 4n det avsedda
e bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritts-havaren, genom att inte
utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 lagenheten, bidrar till att
ohyra sprids 1 fastigheten
e Dbostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de sdrskilda ordningsregler som foéreningen meddelar
e Dbostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursédkt {or
detta
e bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldighet fullgérs
e ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for niaringsverksamhet eller diar-med likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande
eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§ 18. Anmoda att vidta rittelse

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan féreningen har riétt att siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

§ 19. Foreningens ritt till ersiittning
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning for
skada.
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§ 20. Foljd av uppsiagning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppségning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgidrdade.

§ 21. Fonder

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
byggnadsvirde, taxeringsviarde eller enligt upprittad underhallsplan.

§ 22. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rikning.

§ 23. Upplosning

Om foreningen upploses ska eventuella tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

§ 24. Ovrigt
Beslut rorande stadgedndring under tiden fram till slutfinansiering av foreningens 14n genomforts
skall godkénnas av Rosendal Fastigheter i Uppsala AB for att dga giltighet.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.



