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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hornugglan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2023 och 2028.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-07-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Osthammar.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sten Daxberg Ordférande
Rickard Bjork Ledamot
Catharina Jacobsson Ledamot
Bjérn Molin Ledamot
Tommy Pettersson Ledamot
Mats Molin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Marie-Louise Fendin Ordinarie Intern

Leena Leppdaaho Ordinarie Intern Tom 220508

Sten Daxberg Ordinarie Intern Perioden 220508 - 220917
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Valberedning
Christina Back Sammankallande
Malin Windh

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-08.

Extra foreningsstdamma holls 2022-09-17. Extra stdmma med anledning av ledamaéters avgang.
Extra foreningsstdmma holls 2022-11-22. Extra stamma for faststéllande av budget 2023.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
OSTHAMMAR 5:137 1989 Osthammar

Fullvardesforsakring finns via Protector.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1989 och bestar av 4 flerbostadshus och 18 smahus.

Vardedret ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 399 m?, varav 5 264 m? utgér boyta och 135 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 52 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

18 18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Samlingslokal som lanas ut till

foéreningens medlemmar.
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2028.
Underhdllsplanen uppdaterades 2023.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Uppdaterat varmecentral 2022

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall av system fér varmvatten. 2023 Lopande under perioden
Markarbeten 2023 Lopande under perioden
Installation bredband 2023 Lopande under perioden
Platarbeten hangrannor/stupror 2023 Lopande under perioden
Atgarder skadedrenden 2023

Garagen - dranering av 2023

inneromradet pga lackage in i

forraden.

Fasadpanel - yttre renovering 2023 Lépande under perioden
Laset till vdrmecentralen behdver 2023

bytas, kommer in vatten som fryser
Forradsdorrar vid infarten 1,2 3 4 2023
gar ned i asfalten, gar ej 6ppna pa

vintern

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Osthammars Stadsnat

Internet uppkopplingstyp ADSL/fiber

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kravhantering SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Elavtal Vattenfall AB

Soptdémning Osthammars Kommun

Vatten och avlopp Gastrike Vatten AB
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2023 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2028.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2608513 1955 106

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4789 227 4653 461
Finansiella intakter 155 69
Minskning kortfristiga fordringar 0 91795
Okning av kortfristiga skulder 27 260 147 318
4816 642 4892 643
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 403722 2 147 080
Finansiella kostnader 506 134 556 156
Okning av kortfristiga fordringar 184 483 0
Minskning av langfristiga skulder 1032 500 1 536 000
4 126 839 4239 236
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3298 315 2 608 513
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 689 802 653 406

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv- Kapital-
2% ningar kostnader
19% 14%
Reparationer

3%
Periodiskt
P~

Ovrig drift 5%
20%
Fastighetssk Taxebundna
Arsavgifter att/avgift kostnader
98% 8% 31%

Skatter och avgifter
For smahus &r den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsearbetet under borjan av aret har tyvarr praglats av bristande ledning och struktur i férening med att ett stort
antal ledamoter valt att Idmna sina uppdrag.

Vid ordinarie arsstdmma den 8 maj, valdes sju ordinarie ledamoter och tva suppleanter. Av dessa har fem ledaméter
och en suppleant valt att lamna sina uppdrag under augusti vilket féranledde en extra stdmma den 17 september for
fyllnadsval av ordférande och ledamaéter fram till ordinarie drsstamma 2023, darefter har situationen stabiliserats med
avseende pa styrelsens arbete.

Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantraden.

Bristerna i styrelsearbetet har medfort att dven detta ar har i stort sett alla planerade underhéllsarbeten och
renoveringar inte har kunnat genomféras enligt plan.
Rorelseresultatet ar darmed for andra aret i rad betydligt hogre an budgeterat.

Uteblivna betalningar for renoveringar och underhall och omférhandling av amorteringsplan avseende féreningens
lan i Svenska Handelsbanken har ocksa medfort ett onormalt stort 6verskott av likvida medel i balansrakningen.

Foreningen har ocksa under aret haft betydande problem med serviceavtalet med SBC. Problemen har varit sa stora
att avtalet har sagts upp och ett nytt avtal har tecknats med NABO Group. Detta avtal géller fr o m 1 januari 2023
och SBC avslutar sitt uppdrag med bokslut och arsredovisning fér 2022.

Den planerade installationen av bredband fér den 6stra delen av omradet har férsenats pa grund av att
entreprendrens forsta forslag till kabeldragning inte var lamplig med hansyn till VVS-installationer och andra hinder.

Under hosten har féreningen ingatt avtal med ett specialistforetag for att besiktiga och l&mna rapporter fér samtliga
parhus och andra byggnader inom omradet. | avtalet ingdr ocksa ldmna detaljerade forslag till atgarder i ett kort och
ett langre tidsperspektiv samt att 6versiktligt berdkna kostnaderna. Detta underlag ar av stor vikt for faststallande av
framtida underhallsplaner fér omradet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 52 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 76
Tillkommande medlemmar: 13

Avgaende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 77

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 890 866 868 868
Lan/m2 bostadsrattsyta 5667 5863 6 155 6 436
Elkostnad/m? totalyta 89 82 71 71
Vattenkostnad/m? totalyta 90 80 37 59
Kapitalkostnader/m? totalyta 94 103 118 129
Soliditet (%) 29 26 23 21
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1206 1277 1008 1474
Nettoomsattning (tkr) 4788 4 653 4 649 4618

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 264 m2 bostader och 135 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3092 000 0 0 3092 000
Fond for yttre underhall 1253119 121 392 0 1131727
S:a bundet eget kapital 4345 119 121 392 0 4223727
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 888 943 -121 392 1276 597 5733738
Arets resultat 1205 828 1205 828 -1 276 597 1276597
S:a fritt eget kapital 8094 772 1084 436 0 7 010 335
S:a eget kapital 12 439 891 1205 828 0 11 234 062
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 1205 828
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 7 010 335
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -121 392
summa balanserat resultat 8094 771
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 168 866
att i ny rakning 6verfors 8 263 637

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

4 788 368
859
4789 227

-2 068 247
-207 177
-128 298
-673 697

-3 077 419

1711808
155

-506 134
-505 979
1205 828

1205 828

2021

4 653 461
0
4 653 461

-1 905 671
-82 015
-159 395
-673 697
-2 820 777
1832684
69

-556 156
-556 087
1276 597

1276 597



Brf Hornugglan
716422-3369

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

39 556 924
0
0
39 556 924

3500

3 500

39 560 424

94 640
236 093
330733

3170895

3 170 895

3501628

43 062 052

2021-12-31

40 230 622
0
0
40 230 622

3500

3500

40 234 122

0
567 845
567 845

2 059 498

2 059 498

2627 343

42 861 464
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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3092 000
1253119
4345 119

6 888 943
1205 828
8094 772
12 439 891
21 257 847
21 257 847
8 571 250
161 607
115 087

23 880
492 491

9 364 315

43 062 052

2021-12-31

3092 000
1131727
4223727

5733738
1276 597
7010335
11 234 062
29 369 597
29 369 597
1492 000
135963
81355
20989
527 498

2 257 805

42 861 464
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 104 ar 104 ar
Bergvarme 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 4 682 760 4 560 834
Hyror parkering 33 636 34 920
Hyror garage 52 800 52 800
Tvattstuga 6 130 4780
Overlatelse/pantsattning 13 041 0
Oresutjamning 1 127
4 788 368 4653 461
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 859 0
859 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 5500 10 541
Fastighetsskotsel gard bestallning 3375 19 286
Snéréjning/sandning 66 126 27 476
OVK Obl. Ventilationskontroll 28 000 0
Myndighetstillsyn 0 4585
Gemensamma utrymmen 498 0
Gard 8 999 4948
Serviceavtal 22 800 13402
Forbrukningsmateriel 16 592 16 226
Stérningsjour och larm 0 5406
Fordon 5576 5224
157 466 107 094
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 2490
Tvattstuga 4 689 0
Las 3308 8433
WVS 44 713 80 036
Varmeanlaggning/undercentral 0 69 630
Ventilation 8 547 0
Elinstallationer 25 450 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 550 0
Tak 0 65 848
Mark/gard/utemiljo 10 081 14 425
Garage/parkering 0 1094
Skador/klotter/skadegérelse 10 781 1833
Vattenskada 0 11291
110 119 255 080
Periodiskt underhall
WS 168 866 0
168 866 0
Taxebundna kostnader
El 480 971 442 706
Vatten 484 735 432 116
Sophdamtning/renhalining 135970 131147
Grovsopor 3 266 0
1104 942 1005 969
Ovriga driftkostnader
Forsakring 217 261 203 048
Bredband 6113 5856
223 374 208 904
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 303 480 328 624
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 068 247 1905 671
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning -24 196 1251
Tele- och datakommunikation 2479 2 885
Inkassering avgift/hyra 3760 925
Foreningskostnader 10 250 2 075
Fritids- och trivselkostnader 1400 471
Forvaltningsarvode 64 655 63 256
Administration 55 980 5121
Korttidsinventarier 1390 0
Konsultarvode 85 339 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 120 6 030
207 177 82 015
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 111 845 138 838
Sociala kostnader 16 453 20 557
128 298 159 395
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 432 416 432 416
Forbattringar 241 281 241 281
673 697 673 697
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 59 458 153 59 458 153
Utgaende anskaffningsvarde 59 458 153 59 458 153
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 835510 -12 161 813
Arets avskrivningar enligt plan -673 697 -673 697
Utgaende avskrivning enligt plan -13 509 208 -12 835 510
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -6 392 021 -6 392 021
Utgaende nedskrivning -6 392 021 -6 392 021
Planenligt restvarde vid arets slut 39 556 924 40 230 622
| restvardet vid arets slut ingar mark med 700 000 700 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 375 000 38 375 000
Taxeringsvarde mark 10 474 000 10 474 000
48 849 000 48 849 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 669 000 48 669 000
Lokaler 180 000 180 000
48 849 000 48 849 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 15 000 15 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 15 000 15 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -15 000 -15 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -15 000 -15 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 174 461 174 461
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 174 461 174 461
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -174 461 -174 461
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -174 461 -174 461
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3 500 3 500
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 108 673 19 689
Klientmedel hos SBC 127 420 549 015
Fordringar 0 -859
236 093 567 845
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1131727 985 180
Reservering enligt stadgar 121 392 146 547
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1253 119 1131727
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Not 15

Not 16

Not 17

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Handelsbanken 2,000 % 8 481 250 9153 750 2023-04-30

Handelsbanken 1,760 % 11 287 891 11 447 891 2025-01-30

Handelsbanken 1,290 % 10 059 956 10 259 956 2025-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 29 829 097 30 861 597
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 571 250 -1 492 000
21 257 847 29 369 597

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 579 097 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Avgifter och hyror
Foreningskostnader
Skador/klotter/skadegorelse

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se sektion "Teknisk status”
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2022-12-31

50 799 000

2022-12-31

0

0

81 546
395 964
4200
10 781
492 491

2021-12-31

50 799 000

2021-12-31

73 475
13038
84 665
356 320
0

0

527 498
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Styrelsens underskrifter

Osthammar den / 2023

Sten Daxberg
Ordférande

Catharina Jacobsson
Ledamot

Tommy Pettersson
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den

Marie-Louise Fendin
Intern revisor

Rickard Bjork

Ledamot

Bjorn Molin
Ledamot

/ 2023
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