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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LUTHAGS-CITY

Styrelsen upprattar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i
resultatréakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran koépet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen”

i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
rédnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1963-04-30.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Luthagen 76:1 pa adresserna Sturegatan 2-4, Skolgatan 6-8,
Sysslomansgatan 15 samt Torsgatan 9 i Uppsala. Féreningen har 73 bostadsratter om totalt 5.939 kvm och
12 bostadsrattslokaler om totalt 2.919 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Caroline Boivie Aman Vicevird
Ragnar Svensson Vice ordférande
Mia Skogo Ledamot

Anita Ericsson Sekreterare
Peter Wenster Ordférande
Kjell Engstrom Suppleant
Tomas Brundin Suppleant
VALBEREDNING

Bjorn Johansson och Staffan Soderqvist.

FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ordférande, vice ordférande och vice vérd,
tva i forening.
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REVISORER
Tommy Helmerskog  Auktoriserad revisor ~ Assay Business AB

Staffan Rodhe Internrevisor

FOREGAENDE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-19.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1995-96
2000
2004
2007
2008
2009
2010

2011

2011
2011
2010-12,
2015
2012
2013
2015-16
2017
2017
2018
2019

2018-19

2020
2020
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022

E3

Nya luftbehandlingsaggregat for kontor och butiker.

Nya treglasfonster i samtliga lagenheter, ej balkonger.

Bredbandsinstallation.

Enreduce installeras for driftsoptimering av varmen.

Styrd belysning monteras i samtliga trapphus.

Forsta hissen byggs om Stureg. 4B.

Samtliga pumpar till varmesystemet byts ut med nya ventiler till radiatorkretsen.
Stamrenoveringen avslutad med nya vatten, avlopps- och dagvattenledningar samt totalrenoveril
av bad- och wc-rum.

Nya luftbehandlingsaggregat till kontor o restaurang pa Sysslomansgatan samt garaget.
Ombyggnad av hiss Sysslomansg. 15B.

Nya fonster och glaspartier till kontor och lokaler

Nya entréddorrar samt nytt kontrollpassersystem

Installation av nytt system for tvattstugebokning

Ombyggnad resterande fyra hissar

Nytt tegeltak med rannor och sndskydd bada héghusdelarna

Utbyggnad av samtliga balkonger med nya rdcken, byte av balkongfonster och -dérr till treglas.
Utbyte av avloppsledningar i kdllaren, Sysslomansgatan 15A och B

Genomgang och tatning av lackage pa terrass/innergard

Ombyggnad av kontorslokaler till 21 Iagenheter, Sturegatan 2-4. Forsaljning och inflyttning under
andra halvaret.

Inrdttande av gastlagenhet, Sturegatan 2B

Installation av LED-belysning i trapphus och utomhus.

Upprustning av terrassen

Ommalning av fasadplattor

Byte till energiglas i garagenedfart

Pulversldckare i samtliga trapphus

Installation av tolv laddplatser for elbilar i garaget. Tas i bruk 2023

Installation av fast grillplats pa terrassen

Ny cirkulationspump f6r ventilation
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo
Fastighetsskotsel och lokalvard Sweax AB
Kabel-TV Tele2
Bredband Bredband2

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Under aret har féreningen paverkats av det allmanna ekonomiska laget. Var ekonomi &r god men
paverkades under 2022 och dven under 2023 av eftersldpande kostnadsbokforingar av tidigare projekt samt
av en storre hojning av fastighetsskatt/-avgift. Med den osakerhet som géller eknomin i stort har vi hittils
hojt avgiften och hyror med 5% for ar 2023 men rdknar med att behdva genomfora en ytterligare hojning
under 2023.

Ombyggnaden av innergarden har skjutits upp for att kunna samordnas med istallation av ytterligare
laddstolpar for elbilar. Tanken ar att det ska finnas laddstolpar savél i garaget som pa garden. Detta kommer
troligtvist att krava uppgradering av fastighetens elnat. Styrelsen har dock beslutat att till vidare pausa
denna och ytterligare investeringar tills dess att det ekonomiska ldget stabiliserat sig.

Vi fortsatter arbeta for att minska foreningens miljébelastning. | féreningens verksamhetsplan ingar bl.a:
genomgang av elen i samtliga fastigheter, tilldggsisolering av vindar, installation av solceller p& tak.. Aven
dessa atgiarder kommer att senareldggas nagot.

Féreningen har yttrat sig dver forslaget till detaljplan for kvarteret Sigrun (dar Luthagens livs ligger) Vi har
bland annat pekat pa trafik- och parkeringssituationen langs Torsgatan och framhaller att utbyggnaden
volym, skala och gestaltning stor saval naromradet som den samlade stadsbilden.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 118 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 121 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 5 Gverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvarde

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2022 2021 2020

6192 949 6 079 127 5653 070
-1597 352 -570525 -1037634
77 77 76

136 707 228 160 260000
232 600000 175400000 175400000
1929 1998 2 066

1,46 0,79 1,31

22,29 22,69 23,08

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

2021-12-31
3756 120
75 235 810
228 160
-10 843 939
570 525
67 805 626

Disp av foreg
ars resultat

-570 525
- 570525
0

Disp av

ovriga poster

-91453
91453
-1597 352
-1597 352

2019

5090 690
-2 645 831
58

558 608
142 000 000
3409

1,11

43,43

2022-12-31
3756 120
75 235 810
136 707
-11323011
11597 352
66 208 275

Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -11 323011
Arets resultat -1597 352
Totalt -12 920 363

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R . N
eserveﬂrlng fond for yttre 130 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -136 707
Balanseras i ny rakning -12 913 656
-12 920 363

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa roreiseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Rinteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

E

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

6192 949

-5315186
-306 279
-488 138

-1459 740

-7 569 344

-1 376 394

4428
-225 385

-220 957

-1 597 352

-1597 352

2021-01-01 -
2021-12-31

6 079 127
7 635

6 086 762

-4 300 814
-252 320
-489 523

-1459 740

-6 502 397

-415 634

0
-154 891

-154 891

-570 525

-570 525
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagdende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Nabo Klientmedelskonto
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

F*

Not

Arsredovisning 2022

2022-12-31

83 230 226
9100
524934

83 764 260

83 764 260

59073
813 227
6 996
183 970

1063 266

321652
321 652

1473231
1473 231

2 858 150

86 622 409

2021-12-31

84 681578
17 488
733 653

85432719

85432719

207 466
904 189

32 697
168 386

1312738

321652
321 652

1529389
1529 389

3163779

88 596 498
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

;ﬁ

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

3756120
75 235 810
136 707

79 128 637

-11 323011
-1597 352

-12 920 363

66 208 275

9 12 885 700
12 885 700

5779 000
427 275
122 093

79 813

1120253

7 528 434

86 622 409
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2021-12-31

3756120
75235810
228 160

79 220 090

-10 843 939
-570 525

-11 414 464

67 805 626

7 548 900
7 548 900

11779 000
356 325
30920
75270

1 000 457

13 241972

88 596 498
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

#

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1529389
-1597 352

0
1459740
0
0

-137 612

249 472
286 462

398 323

0
208 720

208 720

0

0

-663 200
-663 200
-56 158

1473 231
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2021-01-01 -
2021-12-31

1733 698
-570 525

0
1459740
0
0

889 215

-128 594
-175731

584 890

0
-241798

-241798

0
0
-547 400
-547 400

-204 308

1529 389
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Luthags-City har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 4-6,67 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p3
balansdagen har ett Idgre vérde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift p& 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING
Hyresintiazlétér,rbostéder o
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Ovriga intakter

Suir;'\ma N

rs

Arsredovisning 2022

2022 2021

47 400 47400
726 372 714 115
714 722 710 450

0 138 990

2301 160 2 255 856
2314136 2314136
89 159 83 795
6192949 6086762
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NOT 3, FASTIGHETSKOSTNADER

Besiktningskostnadrer
Bostader

Brandskydd

Bredband

Dérrar och las/porttele
Entrepkostn stad
Fasader

Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastskotsel/teknisk forv arvode
Fastskotsel/teknisk forv extra
Fjarrvarme

Fonster

Grovsopor, tidningar
Gard/markytor

Hiss serviceavtal
Kabel-TV
Kallarutrymmen

Larm och bevakning
Lokaler

Planerade underhall
Snoskottning och sandupptagning
Sophdmtning

Sotning

Stadning bestallning
Trapphus/port/entr
Tradgard och blommor
Tvattstuga

Vatten

Ovriga rep./underhall
Ovriga serviceavtal
Ovrigt plan. UH
Surﬁma 7

'

Arsredovisning 2022

2022

13 002
14 411
47 583
76 572
4348
115 056
33102
595 837
143 678
806 887
175909
82739
1180991
0

2878
17 306
0

128 777
25594
0

477 444
178 808
10 066
146 705
0

0

5226
9524
1077
292 583
417 940
267 665

43479

5315 186

15

2021
15192
0

0

76 572
0
123320
58 862
450 427
137 836
660 507
172 816
0

1036 803
79 347
8 783

0
13424
125 086
0

1815

0

83 244
19 229
129573
6330
19818
0

16 122
0

287 854
541 569
236 283
0

4300 814
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NOT 4, PLANERADE UNDERHALL

Innergérdr
Laddstolpar

Lillys Bar
Lagenhetsprojektet
Ovrigt

Summa

NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Fbirbrukrningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 6, PERSONALKOSTNADER
Léner, tjénstemia'nr 7

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

L

16
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2022
11677
43924

109 433
0
13774

178 808

2022
80 803
87232
28 254

109 990

306 279

2022
321 242
96 996

69900

488 138

2021

21713

0

0
16 250
88 707
83 244

2021
58 678
85 448
34 664
73530

252 320

2021
321246
100 387
67 890
489 523
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NOT 7, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 8, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvdrde enligt plan

ral
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2022-12-31 2021-12-31
98 442 166 98 442 166
98 442 166 98 442 166
-13 760 589 -12 309 237
1451352 1451 352
-15 211 941 -13 760 589
83 230 226 84 681 578
2942 000 2942 000
126 000 000 86 400 000
106 600000 89 000 000
232 600 000 175 400 000
2022-12-31 2021-12-31
259 150 259 150
259 150 259 150
241 662 233274
-8388 -8 388

-250 050 -241 662
9100 17 488
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NOT 9, SKULDER TILL ' Villkorséndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2025-02-19 1,39% 6000000 6200000
Nordea 2024-03-20 0,82% 7548900 8012100
Nordea - o B 2023—10-1§ ) 2,21”%{ 75 000 000 5000000
Summa 18 548 900 19 212 100
Varav kortfristig del 5663 200

Av kortfristig del amorteras inom 12 manader 663 200

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 10, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning B 7 ) i ~ 90516000 90 516 000
Summa 90 516 000 90 516 000

[
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