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Kallelse till ordinarie foreningsstamma.

Harmed kallas medlemmarna i Brf Sysslomansgatan 7 till ordinarie féreningsstamma

Tid: Tisdagen den 2 maj 2023 kl: 18:00
Plats: Mediators lokaler, Sjukhusvagen 3, 753 09 Uppsala

Dagordning (i enlighet med féreningens stadgar)

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berattelse.

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmalt drende

18. Avslutande
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Uppsala den 13 april 2023

Styrelsen for Brf Sysslomansgatan 7






Brf Sysslomansgatan 7
Org nr 769622-2418

Arsredovisning

Brf Sysslomansgatan 7

Org.nr 769622-2418

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Forvaltningsberattelse 2022

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsrattsforeningen Sysslomansgatan 7 registrerades 2011.06.20. Féreningens nuvarande
registrerades 2022-06-27 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag - en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen ingar i det friviliga momssystemet for lokaler samt redovisar moms for individuell
métning av el.

Fastigheten

Foéreningen &ger fastigheten Fjardingen 10:6 med gatuadressen Sysslomansgatan 7 i

Uppsala Kommun.

Fastigheten ar uppférd 1964, men har vardear 2011. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i fyra
vaningar.

Foreningen upplater 51 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

1 rum med kokskap/kok 51 st 1431 m?
Total bostadsarea uppgar till 1431 m?
Total lokalarea uppgar till 751 m?
Total tomtarea uppgar till 745 m?

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.
Fr.o.m. 2022-05-20 ar fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa genom Bolander & Co.

Fastigheten var tidigare férsékrad hos If Skadeforsakring.
Foreningen har inte tecknat nagot kollektivt bostadsrattstillagg.

Genomfort underhall

Byggnation av 51 st lagenheter 20M
Uppgradering av befintligt brandlarm 2013
Ny fotocellsrida har installerats i hissen. 2015
Installation av individuell elmé&tning 2018
Byte befintlig porttelefoni 2022
Nydragning av utvéndiga vatten- och avloppsledningar 2022
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Styrelse fér tiden 1 jan. - 21 april

Hans Hovmoller Ordférande

Sandra Kjellberg Ledamot

Frida Forssell Ledamot

Elsa Antonsson Ledamot, avgatt 2022-01-14 p.g.a. flytt
Benjamin Bladh Ledamot

Styrelse fér tiden 21 april - 31 dec.

Hans Hovmoller Ordférande
Sandra Kjellberg Ledamot
Frida Forssell Ledamot
Benjamin Bladh Ledamot
Isabelle Romdhane Ledamot
Hugo Hovmoller Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Sandra Kjellberg och Benjamin Bladh.

Revisor
BOREV Revision AB Extern revisor

Stdmma och sammantréden
Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2022.04.21.
Styrelsen har under 2022 haft 13 st protokollférda sammantréaden.

Anstéallda

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under 2022.

Avtal
Foéreningen har féljande avtal foér fastigheten:

- Fastighetsskoétsel och trappstad: Sweax AB

- Hisservice: Uppsala Lyftservice AB

- Hissbesiktning: Kiwa Inspecta

- Elnét: Vattenfall Eldistribution AB

- Elhandel: Bodens Energi, bundet elavtal t.0.m. 2024-12-31

- Fjarrvarme: Vattenfall AB

- Bredband och TV: Telenor

- Hushallsavfall; Rest- och matavfall: Uppsala Vatten

- Atervinning Ovrigt: fr.o.m. september 2022 Ragn-Sells Recycling AB, tidigare PreZero Recycling AB
- Service brandlarmsanléggning: Siemens AB

- Ekonomisk forvaltning och lagenhetsférteckning: Mediator AB

- Méatinsamling individuell el: Infometric AB

- Service kylanlaggning i Uppsala Bokhandel: Edekyl & Varme AB

- Service ventilationsanlédggning: BT Ventilation

- Entrémattor, under vintern: fr.o.m. oktober 2022 Elis Textil Service AB, tidigare AB Féretagsmattor

I
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Overlatelser

Under aret har 10 st (14 st féregaende ar) lagenheter éverlatits.
Foreningen hade 107 medlemmar vid arets bérjan och 110 st vid arets slut.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendation.

Fr.o.m. 2022-06-07 godkanner féreningen ej juridisk person som medlem.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 142.709 kr, varav underhallskostnader 118.982 kr
och reparationskostnader 23.727 kr.

Under 2022 har férsakringsbolaget If fattat beslut om férsakringsersattning till féreningen, avseende
foregaende ars vattenskada hos restaurang Palermo. Forsakringsersattningen uppgick till 149.385
kr, och har bokforts under évriga rorelseintékter. Féreningen har aterfatt moms, totalt 69.856 kr, for
den resterande delen av férsakringskostnaden.

Avgiftsandringar
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2022. Den 1 januari 2023 hdjs arsavgifterna med 37%.
Varje lagenhet/hyresgéast debiteras for sin faktiska férbrukning av el i efterskott 1 ggr/kvartal.

Hyresintakter

Hyresintékter svarar for 44,6% av féreningens totala intakter. | féreningens totala intakter har ej
forsakringsersattning eller aterbetald moms réknats in.

Ekonomi, jamférelsetal

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning tkr 2648 2758 2 665 2 645
Resultat efter fin.poster tkr -25 -515 -11 50
Balansomslutning tkr 98 309 98 745 99 560 100 238
Soliditet* 72% 71% 71% 70%
Bankskuld kr/kvm boyta 18 990 19 305 19 584 19 864
Genomsnittlig arsavg. bostader kr/kvm 858 858 841 841
Rantekanslighet** 22,1% 22,6% 23,3% 23,6%

*Soliditet definieras som eget kapital i férhallande till totala tillgangar.
**Rantebarande skuld 31.12/redovisad arsavgift

Verksamheten under 2022

2022 var ett dramatiskt ar for hela samhaéllet dar Rysslands anfallskrig mot Ukraina ledde till att
inflationen tog fart ordentligt fér forsta gangen pa manga ar. Detta i sin tur har lett till hdjda rantor,
vilket drabbat inte minst unga bostadsrattféreningar med relativt hég belaning da upplaningen blivit
dyrare. Vi har alltid haft en konservativ syn pa vara lan och haft alla, eller atminstone storsta delen,
av lanen bundna. Nu blev det olyckligtvis sa att flera av féreningens lan forfoll under 2022 vilket
ledde till kraftigt héjda rantekostnader da de tecknades om till hdgre réanta. Féreningens lanebild
beskrivs i detalj i not nr 9, sid 10 i denna arsredovisning. Styrelsen tvingades att besluta om

en stérre avgiftshdjning fér att hantera dessa hégre kostnader, som tyvarr kommer att vara
bestaende under ett antal &r d& vi &ven fortsattningsvis kommer att binda I&nen och det finns

en risk att de hdga marknadsrantorna ko Angre period.
(V| riMB7x_b2-SIJmSXIuWh
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Under verksamhetsaret 2022 har féreningens VA-projekt slutférts genom att féreningens tappvatten
nu kommer fran var egen servis pa S:t Johannesgatan. Pa grund av stora praktiska utmaningar och
foreningen beslutat att fortsatta att anvanda befintlig avloppsledning och planen ar att lata géra en
renovering av befintlig anlaggning (genom sa kallad relining) for att sékerstélla 1angsiktig hallbarhet.
Var grannférening, Brf Sysslomansgarden, har invandningar mot vart beslut och vi har under 2022
ansokt hos Lantmateriet om servitut fér spillvattenledningen i enlighet med tidigare uppréattat
forlikningsavtal med grannféreningen.

| slutet av 2020 drabbades var hyresgast Palermo av en vattenskada. Under 2021 skedde rivning,
sanering och aterstallande. Skadan har under 2022 reglerats men till en hogre kostnad &n styrelsen
raknat med. Bland annat mot bakgrund av detta har styrelsen under aret upprattat ett avtal med
forsakringsférmedlaren Bolander & Co som bistatt oss i upphandling av nytt foérsakringsbolag.
Avtalet med Bolander innebar att vi alltid far hjalp med skadereglering och att ratt erséttning betalas
ut.

Takbesikting har utforts under aret och offerter har tagits in f6r de atgarder som behover utféras.

Under aret har radonmétning i huset utforts i enlighet med myndigheternas foreskrifter. Resultaten
visade att vi ligger inom godkénda gransvarden och inga atgarder till f6ljd av detta behodver vidtas.

| september gick storre delen av styrelsen pa en styrelseutbildning anordnad av féreningens
ekonomiska forvaltare Mediator. Utbildningen var mycket uppskattad och ambitionen &r att nya
styrelsemedlemmar i framtiden ocksa ska fa den

har mojligheten for att ge forutsattningar att kunna goéra ett sa bra arbetet i styrelsen som méjligt.
Ett konkret resultat av styrelseutbildningen var att styrelsen tog ett fastare grepp om féreningens
underhallsplan. Beslut har tagits att anlita SBC fér framtagande av en ny underhallsplan samt ge
dem uppgift att uppdatera denna atminstone vart femte ar. Efter genomgang av huset har det visat
sig att kostnaderna for underhallet kommer att bli stérre an vi tidigare raknat med. Styrelsens
uppfattning ar att det kommer att innebara stora férdelar att ha en extern part som har koll och
hjalper oss att sékerstélla att allt blir utfort och vid réatt tidpunkt.

Under aret har en ny 16sning fér inpassering i huset installerats vilken utéver portkod innefattar en
porttelefon som underlattar fér medlemmarna att slappa in gaster.

Verksamheten under kommande ar

Vi hoppas att under forsta halvaret fa besked fran Lantmateriet om servitut for spillvattnet sa vi kan
slutgiltigt stdnga det utdragna VA-projektet. Var projektledare Jonas Lundhberg arbetar med detta
med fullmakt fran féreningen.

Arbetet med underhallsplanen kommer att fortsatta och vi kommer att upphandla en projektledare
som ska paborja de arbeten som behovs.

Arets resultat

Fdreningen redovisar ett negativt resultat -25.869 kr.
Likviditetsbehovet for 2022 ars driftskostnader, rantekostnader, gjord amortering tillsammans med
foreslagen avsattning till yttre reparationsfond har tackts in av arets debiterade avgifter och hyror.
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Forandring av eget kapital

Insatser och Yttre
upplatelseavg.  rep.fonden
Belopp vid arets ingang 72 825 000 1014 000
Disposition av 2021 ars resultat 286 000
Arets resultat
BELOPP ARETS UTGANG 72 825 000 1.300 000

Balanserat
resultat

-2 821 352
-800 869

-3 622 221

Forslag till resultatdisposition:

5(12)

Arets
resultat
-514 869
514 869
-25 328

-25 328

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Till balanserat resultat dverféres

rIMB7x_b2-SJmSXIluWh
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-3 622 221
-25 328

-3 647 549

286 000
-3 933 549

-3 647 549
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Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyresintékter
Bredband

Ovriga rorelseintakter

Ovriga intékter
SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Fastigheten
Gemensam elmétning

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader

2022

1228 116
1260912
159 120

395 423

-1 301 561
-73 089
-210 509

-23 727
-118 982

-62 820

-449 647

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Not 2021
1222107
1200 091
2648 148 159 120
395423 A1 125 753
3043 571
RORELSENS KOSTNADER
2 -1 318 461
-70 958
-1585159 3 -134 344
-554 645
-142 709 0
-62 820 4 -60 662
-807 117 5
-21 447
424 319
-449 647 -254 306
-25 328
-25 328

[ [\V| rIMB7x_b2-SJmSXIuWh
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125 753
2707 071

-1 523 763

-554 645

-60 662

-807 117
-21 447

-260 563

-254 306

-514 869

-514 869
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2022 Not 2021
Materiella anléggningstillgangar
Fastigheten 71828 903 5 72 636 020
Pagaende arbete, VA-projekt 1024 778 5 269 490
Mark 23 442 000 23 442 000
Inventarier 106 792 96402473 6 128 239 96 475 749
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 1315 7 1376
Foérutb.kostnader/uppl.intakter 102 006 103321 8 95 662 97 038
Kassa och bank 1802 951 2171854
SUMMA TILLGANGAR 98 308 745 98 744 641

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 72 635 000 72 635 000
Upplatelseavgifter 190 000 190 000
Yttre reparationsfond 1 300 000 74 125 000 1014 000 73 839 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 622 221 -2 821 352
Arets resultat -25 328 -3 647 549 -514 869 -3 336 221
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 300 000 9,10 6 662 500
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 8 875 000 20 962 500
Leverantdrsskulder 197 159 177 866
Iggna skatteskulder 20 203 9739
Ovriga kortfristiga skulder 40 473 11 43 948
Forskottsinbetalda hyror/avg 210 675 260 070
Uppl.kostnader/férutb.intakter 187 784 12 125 239
9 531 294 21 579 362

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 98 308 745 98 744 641
Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Ansvarsidrbindelser Inga Inga

rIMB7x_b2-SJmSXIluWh
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3) Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Lan som forfaller nastkommande réakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Principerna ar oférandrade fran féregéende ar.

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.
Byggnaderna ar uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och

darmed olika avskrivningstider. Vid framtida erséattningsinvestering resultatférs eventuellt
restvarde och ersatts med den komponentens avskaffningsvéarde.

Féljande avskrivningstider anvands:

Stomme 200 ar.

Fonster, dorrar, elcentral, elkablar, ror, hisskorg/gejdrar 50 ar.
Tak, fasad, balkong 40 ar.

Ovriga byggnadsdetaljer 15 - 25 4r.

Inventarier 10 ar.

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod beddms som obegréansad.
Arvoden till fértroendevalda redovisas som personalkostnad.
Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden om inget annat anges.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa bokfort varde 1 januari 2014 och beraknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor SEK

NOT NR 1 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Avgifter andrahandsupplatelser 27 976 39 264
Elavgifter 144 822 137 476
Paminnelseavgifter 900 420
Reduktion hyra 0 -105 415
Hyresstdd 0 52 521
Forsakringserséttning 149 385 0
Réanteintakt 2452 0
Aterbet. moms vattenskada 2021 69 856 0
Ovriga intékter 32 1487
SUMMA 395 423 125 753
NOTNR 2 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskétsel, entr inkl stad 114 478 112 484
Fastighetsskétsel extra 23124 26 669
transport 137 602 139 153

I
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transport
Besiktningar
Hissar
Larm
Serviceavtal
El
Vérme
Vatten
Sophamtning
Forsékring
Kabel TV
Revisionsarvode
Forbrukningsinventarier
Telefonkostnader
Ovriga fastighetskostnader
Advokatkostnader

SUMMA

NOT NR 3

9(12)

137 602 139 153

0 35190

30 946 34 317

13 099 12 664

45149 41 356

189 195 196 334

266 932 275 192

171 535 163 145

152 718 144 192

36 963 33 683

158 614 160 826

15 309 11 895

0 0

5965 4118

70 452 66 396

7082 0

1 301 561 1 318 461
Fastighetsavgift/skatt

Fastigheten har asatts vardear 2011. Mellan ar 2017 och 2021 betalades 50% av den kommunala
fastighetsavgiften. Fér 2021 var avgiften 729 kr/ Igh och fér 2022 1 519kr/Igh.
Féreningen betalar fastighetsskatt for lokaler, 1% av géllande taxeringsvérde.

Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOTNR 4

Arvoden till styrelse

SUMMA

Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOT NR 5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

I
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Personalkostnader
2022 2021
49 000 47 597
49 000 47 597
13 820 13 065
62 820 60 662

Fjardingen 10:6

2022 2021
70 304 000 52 314 000
46 000 000 35 000 000
24 304 000 17 314 000
70 304 000 52 314 000
57 000 000 42 600 000
13 304 000 9714 000
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Bokfort varde:

Byggnader

Pagaende arbete, VA-projekt
Markvérde
Anskaffningsvéarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvéarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 6

Installation av gemensam elmétning

Anskaffningsvarde

Justerat anskaffningsvéarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvéarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE INVENTARIER

NOT NR 7

Avgiftsfordringar
Skattekonto
Skattefordran
SUMMA

NOT NR 8

Férutbetald férsékringspremie
Telenor

Telenor

Uppsala Lyftservice

Sweax

Beraknad elintakt

SUMMA

10(12)

2022 2021

79 193 000 79 193 000

1024778 269 490

23 442 000 23 442 000

103 659 778 102 904 490

-6 556 980 -5 749 863

-807 117 -807 117

-7 364 097 -6 556 980

96 295 681 96 347 510

96 295 681 96 347 510
Inventarier

2022 2021

268 091 268 091

-53 617 -53 617

-86 235 -64 788

-21 447 -21 447

-107 682 -86 235

106 792 128 239

106 792 128 239

Ovriga fordringar

2022 2021

334 400

981 976

0 0

1315 1376

Forutbet.kostn./uppl.intakter

2022

16 287
38 824
1106
2641

9 540
33 608
102 006

rIMB7x_b2-SJmSXIluWh

2021

14 161
38 824
0
2245
9374
31 058
95 662
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NOT NR 9

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Avgar lan fér omférhandling under nésta rakenskapsar

Villkorsandr

2023.11.13
2023.11.14
2024.10.16
2025.08.26
2027.10.20

Réntejust.
2023.02.11
2023.11.14
2024.10.16
2025.08.26
2027.10.20

Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beréknad laneskuld 2027.12.31

NOT NR 10

Fastighetsinteckningar

NOT NR 11

Kortfr. skuld till medlem
Moms
Kéllskatt och soc. avg.

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOT NR 12

Uppl rantekostnad

Uppl vattenkostnad

Uppl ber revisionskostnad

Uppl kostn Sweax

Ber arvoden inkl sociala avgifter
Palermo, reducering lokalhyra

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOT NR 13

11(12)

Skulder kreditinstitut
Rénta Skuld
2,83% 4 337 500
3,62% 4 337 500
1,13% 6 662 500
3,98% 7 500 000
4,39% 4 337 500

27 175 000
8 675 000
200 000

8 875 000
18 300 000
25175000

Stéllda sdkerheter
2022
30 000 000

2021
30 000 000

Ovriga kortfr. skulder

2022 2021
270 0

12 116 43 948
28 087 0
40 473 43 948

Uppl. kostn./f6érutb.intakter

2022 2021
99 978 32 414
0 17 670

14 900 12 600
5230 0
63 479 62 555
4 200 0
187 787 125 239

Véstentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang.

Det ar sannolikt att féreningen kommer att fa ta del av det statliga elstédet som betalas ut under 2023.

Stodet avser erséttning for elkostnader under delar av ar 2021 och 2022, men tillgodogérs 2023.
Styrelsen har annu ej beslutat hur stédet kommer att anvandas.
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Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska signaturer enligt bilaga

Hans Hovmoéller
Ordférande

Frida Forssell
Styrelseledamot

Isabelle Romdhane
Styrelseledamot

REVISIONSPATECKNING

Sandra Kjellberg
Styrelseledamot

Benjamin Bladh
Styrelseledamot

Hugo Hovmoller
Styrelseledamot
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Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur enligt bilaga

Tomas Ericson, auktoriserad revisor
BOREV Revision AB
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Revisionsber:iittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Sysslomansgatan 7, org.nr 769622-2418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sysslomansgatan 7 for rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s ar tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Sysslomansgatan 7 for rakenskapséret 2022-01-01 —
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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