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Styrelsen for HSB BRF 41 Tunaberg i Uppsala far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Arsredovisningen 4r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1960. Foreningen dger byggnaderna pa
fastigheter Tuna Backar 1:14, 34:2, 34:3, som byggdes ar 1963/1964 i vilka man uppléter lagenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderétt. Féreningen huvudsakliga dandamal 4r att i foreningens
byggnader uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende &t foreningens medlemmar.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-11-27.
Foreningen har sitt séte i Uppsala.

Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-02-28. Dé pandemin sldppt sitt grepp och restriktionerna hévts,
kunde stdimma i fysisk form igen héllas.

Styrelsens sammanséttning under verksamhetséret 2021-2022:

Ann Liljemark Ordférande i tur att avga
Sara Andreasson Vice ordférande

Alice Egger Sekreterare

Ulrika S6derberg Ledamot itur att avgd
Thomas Wahl Ledamot i tur att avgd
Tord Hedén Ledamot utsedd av HSB Uppsala

Leif Eriksson Suppleant itur att avgd
Harald Brink Suppleant

Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare:
Ann Liljemark, Alice Egger och Sara Andreasson. Tecknas av tvé i férening.

Revisorer:

Gunilla Larsson (ej boende i féreningen) som ordinarie revisor och Niclas Warenfeldt frin BoRevison,
utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for Gunilla Larsson valdes Bo Westin.

Valberedning;:
Anna Kari Palm (sammankallande) Leena Westberg Eriksson, samt Nanna Nissar Borg.

Studie och fritidsledare:

Under &ret har Harald Brink haft uppdraget. Nationaldagsfirande med korvgrillning och bouleturnering
genomfordes.

w.’é'j;
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Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Anticimex: systematiskt brandskydd (SBA)

Arona stdd AB: lokalvérd

Certego: nyckelhantering t o m 2022-03-31

HSB riks: centralt medlemskap

Linderareverkstaden: servicavtal tvattstugor

Nomor: skadedjursbekdmpning ingér via foreningens forsékringsavtal
Parkia: parkeringsdvervakning

Protector: fastighetsforsikring

Ragn-Sells: avfallshantering

Returpappercentralen: — avfallshantering

Sappa: TV, bredband fastighetsnit fr o m 2022-06-01
Skanova: upplatelseavtal kopplingsstation fiber

Suez: containertdémning

Svea Smart Grid: drift och rapportering IMD el

Sweax: ekonomisk forvaltning

Soderberg och Partner:  forsdkringsméklare

Tele2: TV och fastighetsnét t o m 2022-05-31

Telenor: centralt avtal géllande bredband t o m 2022-05-31

Upplands BoService:  fastighetsskotsel

Upplands BoService: underhallsplan

Uppsala Va & Avfall:  vatten, hushéllsavfall

Vattenfall: elhandel, elnit, fjarrvdrme, microproduktionsavtal

Virdeskydd: taggar och nycklar, serviceavtal. Fr o m 2022-04-01 @ven nyckelhantering

Styrelsen ser 16pande dver véra avtal for att féreningen ska fa basta mojliga och mest kostnadseffektiva
villkor, med bra avtalstider. I férsta hand ségs avtal upp for omforhandling, i andra hand for ny
upphandling/konkurrensutséttning.

Storre underhall som gjorts:

2004 fonsterbyte och utbyggnad av balkonger

2006-2007 stamrenovering

2011-2012 investering i yttre miljo samt kontroll av alla avlopp

2013-2014 byte av garageportar inkl 1as

2014-2015 delvis utbytta spilledningar

2015-2016 byte till sakerhetsdorrar i alla 1dgenheter, samt nytt 14ssystem

2018-2019 relining av foreningens avlopp

2019-2020 Byggprojekt paborjas. Tak, forstarkning av tak, solceller monteras, byte av takplatar,
renovering av skorstenar, drénering takavvattning, kulvertar.

2020-2021 firdigstillande av ROT projekt. Dranering, mélningsarbeten, nya entréportar och nytt
inpasseringssystem. Byte till LED lampor.

Underhall och investeringar

Underhéallsfondens storlek 4r vid rdkenskapsarets slut 5 151 221 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 105 850 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning féljer den rekommenderade
avséttningen i underhallsplanen. Beslutande organ &r féreningsstdmman.

Lagstadgade besiktningar har genomforts.
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Léigenhetsfordelning
Foreningen har foljande bostadsrétt och uthyrningsenheter

Bostadsldgenheter med bostadsritt:

2 rok 135 st
3 rok _96 st
Summa bostadsldgenheter 231 st

med sammanlagd yta av 15 382 kv

Lokaler 5st
Forrad (2-42 kvm) 29 st
Varmgarage (14-16 kvm) 9 st
Varmgarage (16-17 kvm) 18 st
Varmgarage (20-21 kvm) 13 st
Kallgarage 42 st
P-plats med el-plint 60 st
P-plats utan el 7 st
MC-plats 2 st

Byggnaderna #r fullvardeforsakrade hos Protector. Skadedjursforsikring finns hos Nomor.
Bostadsrittstilldgget ingér i forsdkringen hos Protector.
Hemf6rsékring dr dock nédvindig och tecknas samt bekostas av bostadsrittsinnehavaren.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Byggprojektet avseende underhall och forbattringar ar slutfért. Férvintad kostnad inom budget.

For att ticka kostnaden for investeringen finns en ekonomisk ldngtidsbudget faststélld som bland annat
innebdr arlig avgiftshdjning (under 10 &r).

Ekonomi

Det géngna rakenskapsaret ger verksamheten ett minusresultat om 490 558. Det fria egna kapitalet
uppgar detta rdkenskapsar till 15 422 933.

Foreningens fastigheter Tuna Backar 1:14, 34:2, 34:3, har ett taxeringsvérde som uppgar
till 346 752 000 varav byggnadsvérdet dr 175 655 000.

Medlemsinformation

Fran 1 september 2022 hojdes avgifterna med 2%, allt enligt den plan som tidigare aviserats.

Vid verksamhetsdrets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 608 kr/kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering, samt beriknat planerat
underhéll av fastigheten i enlighet med fastst4lld underhéllsplan.

Under verksamhetsaret har 23 (11) bostadsratter verlatits.
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 281 (290)
Inom parentes anges antal foregédende é&r.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Genomsnittlig &rsavgift bostdder

kr/kvm 608 596 590 578
Laneskuld kr/kvm 4 997 5173 2082 1799
Likvida medel 9151 11163 10217 3774
Kassalikviditet i % 369 86 49 60
Soliditet 21 21 40 42
Nettoomséttning 11 147 10 699 10 699 10073
Resultat efter finansiella poster -491 -1394 1576 2235
Arets resultat -491 -1 394 1576 2235
Eget kapital 21484 21974 23 368 21792
varav underhallsfond 5151 5615 6 303 6 298
Utfort underhall 88 569 727 0

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférméga pa kort
sikt. ”Overskott fér underhdll” &r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera byggnadens
forslitning.

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuell separat debiterade
konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande)

Laneskuld kr/ kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelat pa kvmytanfor bostdader och lokaler.

Likvida medel bestér av féreningens eventuella placeringar och banktillgodohavanden.

Kassalikviditet berdknas summa omséttningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder. De 1an som
forfaller till omférhandling under nésta rakenskap redovisas i enlighet med SrfU8 som kortfristig del av
ett 1an.

Soliditet berdknas summa av eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomsittning) Det visar hur stor
del av tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig
vara under O vilket innebdr att allt eget kapital ar férbrukat.

Nettoomsdtining. De olika delposterna redovisas i not nettoomséttning”

Resultat efter finansiella poster och drets resultat: se resultatrakningen.

Eget kapital och underhdllsfond: se balansrakningens skuldsida

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar
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Foridndringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 909 495 5614 660 16 843 771 -1393 719
Disposition av foregédende

ars resultat: -463 439 -930 280 1393719

Arets resultat -490 558

Belopp vid arets utgang 909 495 5151221 15913 491 -490 558

Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel (kronor):

balanserad vinst 15913 491
arets forlust -490 558
15 422 933

disponeras sa att

avsdttning fond for yttre underhall 188 000
uttag av fond f6r yttre underhall -88 288
i ny rakning overfores 15323 221

15 422 933

5(17)

Totalt
21974 207

0
-490 558
21 483 649

Foreningens resultat och stédllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

\
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa roérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Planerade underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N LB

2021-09-01
-2022-08-31

11 195777
134 185
11 329 962

-7 308 204
-88 288
-62 191

-379 741

-3 132924
0

-10 971 348
358 614

34
-849 206
-849 172
-490 558

-490 558

-490 558

6(17)

2020-09-01
-2021-08-31

10 699 373
20512
10 719 885

-7280614
-569 289
-875 993
-513 356

-1286 485
-937 900
-11 463 637
-743 752

141

-650 108
-649 967
-1393 719

-1393 719

-1393 719

B
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13
14

2022-08-31

90 389 165
182 457

0
90 571 622

500
500
90 572 122

37 398
163 712
298 285
499 395

9151432
9151 432
9 650 827

100 222 949

7(17)

2021-08-31

86 973 529
183 517

6 500 000
93 657 046

500
500
93 657 546

48 444
126 377
122 248
297 069

11163 273
11 163 273
11 460 342

105117 888



HSB BRF 41 Tunaberg i Uppsala
Org.nr 717600-4476

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 15,16
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15,16
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-08-31

909 495
5151221
6 060 716

15913 491

-490 558
15 422 933
21 483 649

76 122 750
76 122 750

734 532
398 362
23971
189 975
1269710
2 616 550

100 222 949

8 (17)

2021-08-31

909 495
5614 660
6 524 155

16 843 772
-1393 719
15 450 053
21974 208

69 847 385
69 847 385

9718 893
359 179
33727
30513
3153983
13 296 295

105 117 888
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31

Den lopande verksamheten

Arets resultat -490 558 -1393719
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3132923 2224 385
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandring av rorelsekapital 2 642 365 830 666
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar 11 046 -44 228
Forandring av kortfristiga fordringar -213 372 67 488
Forandring av leverantorsskulder 39 183 -508 068
Forandring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av

1an till kreditinstitut -1 734 567 1 867 946
Kassaflode fran den lopande verksamheten 744 655 2 213 804
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -47 500 -47 625 039
Kassaflode fran investeringsverksamheten -47 500 -47 625 039
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 47 000 000
Amortering av l&n -2 708 996 -642 414
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 708 996 46 357 586
Arets kassaflode -2 011 841 946 351

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 11163 273 10216 922
Likvida medel vid arets slut 9151 432 11 163 273
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt védrde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av inkopspriset och
utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att avindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nir det 4r
sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som 4r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvérdet f6r densamma kan mitas pa ett tillforlitligt sitt. Alla vriga
kostnader for reparation och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den
period d& de uppkommer. D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande
komponenter bedoms vara vésentlig, delas tiligdngen upp pa dessa komponenter. Avskrivningen pé
materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgangens anskaffningsvérde, skrivs av linjért Sver
dess bedomda nyttjadeperiod. Om en tillgang har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjadeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,6
Markanldggningar 5,0
Relining 4,0
Inventarier 20,0

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena fér materiella anldggningstillgédngar for
att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i virde. Om s #r fallet,
beréknas tillgdngens vérde for att kunna faststdlla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhdllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller inga 1&n f6r omforhandling under nésta rdkenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanet/l1nen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séger upp lanet. I
enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

11 (17)

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 519 kr per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemd@ssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheterna som inte kan hinféras

till fastigheten t e x avkastning pa en del placeringar.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning uttagna pantbrev

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyresintékter lokaler

Hyresintdkter garage

Hyresintékter p-platser

Kabel-Tv och bredbandsavgifter
Pant-, §verlételse- andrahandsavgifter
Elintakter*

Vattenintdkter

Ovriga intikter

*Aret inkluderar aterbaring/forsiljning el till leverantor

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna hyres- och kundfordringar
Ersdttning frén byggprojekt

2022-08-31

80 310 000
80 310 000

2021-09-01
-2022-08-31

9348 717
290 578
390 464
139 534
346 500

49 135
555171
64 341
11337

11 195777

2021-09-01
-2022-08-31

0
134 185
134 185

2021-08-31

80310 000
80310 000

2020-09-01
-2021-08-31

9163 106
289 297
393 601
157 699
346 500

58763
207 938
66 303

16 166

10 699 373

2020-09-01
-2021-08-31

20512
0
20512
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel utver avtal*
Entreprenadstad

Reparationer

Underhéllsplanering
Besiktningskostnader

Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal**

Konsultarvode

Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Administrativ forvaltning enligt avtal
Arvode ekonomisk férvaltning utdver avtal
Ovriga forvaltningskostnader (stimmor och méten)
Medlems och foreningsavgifter HSB
Arrrende p-platser

Vidarefakturerad kostnad
Fastighetsforsdkring

Fastighetsskatt och avgift

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Kabel-TV och bredband

*Uppforande av pergola
**Serviceavtal IMD

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall tvittstuga
Planerat underhéll gemensamt utrymme

2021-09-01
-2022-08-31

1 326 547
126 375
293 238
174 701

14315
209 774
13 085
32500
0

8541
3900
209 844
113 458
14 945
69 600
0

0

267 923
418 409
582 442

1993 473
672 644
321 896
440 595

7 308 205

2021-09-01
-2022-08-31

0
88288
88 288

12 (17)

2020-09-01
-2021-08-31

1379 826
22 807
206 144
360 209
28 000
432 670
22 658

0

22750
28 533
18 827
199 766
102 331
51944
69 600
43 533
10 003
217 220
398 109
368 524
1934 228
650 700
301 836
410397
7280 615

2020-09-01
-2021-08-31

76 934
492 355
569 289
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och dyl

Juristkostnader

Inkasso och KFM (medlemmar)
Revisionsarvode extern revisor
Bankkostnader inkl inteckningar pa nya lan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode fast och sammantridesarvode

Extra utfort arbete av styrelsen

Arvode foreningsrevisor och valberedning
Arbetsgivaravgifter

Totala arvoden och arbetsgivaravgifter

Not 8 Finansiella poster

Réntekostnader pa fastighetslan
Drojsmaélsrantor

Not 9 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Arets anskaffning*

Arets utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Aterforing avskrivningar

Arets avskrivningar byggnad

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

2021-09-01
-2022-08-31

2102
25438
90

26 450
8111
62 191

2021-09-01
-2022-08-31

127 039
149 675
19320
83707
379 741

2021-09-01
-2022-08-31

-848 117
-1 089
-849 206

2022-08-31

107 501 139
6 500 000

0

114 001 139

-20 954 710
0

-3 084 364
-24 039 074

89 962 065

175 655 000
171 097 000

13 (17)

2020-09-01
-2021-08-31

1597
11813
4 636
20000
837 947
875993

2020-09-01
-2021-08-31

146 419
247 945

18 200
100 792
513 356

2020-09-01
-2021-08-31

-650 071
-37
-650 108

2021-08-31

66 459 945
42 240 494
-1 199 300
107 501 139

-19 967 658
261 400
-1248 452
-20 954 710

86 546 429

142220 000
128 888 000

—E2
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Bokfort viarde byggnad,standardforbéttring, markanldggning

Bokfort virde mark

*Arets anskaffning: passagesystem 6 500 000 kr

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Justerad avskrivning

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Piagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvédrden

Inko6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Riksforbund
Summa

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Loneforskott
Momsfordran

346 752 000

89 962 065
427 100
90 389 165

2022-08-31

671 328
47500
718 828

-487 811
0

-48 560
-536 371

182 457

2022-08-31

6 500 000
0
-6 500 000
0

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31
144 392

19 320

0

163 712

14 (17)

271 108 000

86 546 429
427 100
86 973 529

2021-08-31

671 328
0
671 328

-449 778
4 939
-42 972
-487 811

183 517

2021-08-31

1115455
47058 130
-41 673 585

6 500 000

6 500 000

2021-08-31

500
500

500

2021-08-31
0

0

126 377
126 377
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-08-31

Forsékringspremier 97 794
Kabel-Tv, bredband- avgifter m m 133 980
Vattenkostnader 0
Upplupen elintdkt 45789
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 4472
Fortubetald serviceavgift 16 250
298 285

Not 15 Skulder till kreditinstitut

15 (17)

2021-08-31

72334
35798
9975
0

4 141
0

122 248

Foreningens banklan om 76 857 282 (f g &r 79 566 278) kronor redovisas under f6ljande poster i

balansrdkningen.
2022-08-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 76 122 750
76 122 750
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut (nésta rs amortering) 734 532
Ovriga skulder till kreditinstitut (nista 4rs omforhandling 1an) 0
734 532
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstéende villkor:
Riintesats Datum for Léanebelopp
Léngivare % rinteiindring 2022-08-31
Stadshypotek 1,14 2022-06-01 0
Stadshypotek 1,48 2023-10-30 1 085 680
Stadshypotek 1,48 2023-10-30 4 466 050
Stadshypotek 0,83 2023-12-01 4 353 069
Stadshypotek 1,03 2028-09-30 9000 000
Stadshypotek 0,83 2026-03-30 5325000
Stadshypotek 0,89 2025-09-01 2752 586
Stadshypotek 1,03 2028-09-30 6 000 000
Stadshypotek 1,03 2028-12-01 10 000 000
Stadshypotek 1,12 2029-03-01 15 000 000
Stadshypotek 0,58 2024-03-30 1 865 000
Stadshypotek 0,55 2022-06-01 0
Stadshypotek 1,21 2029-06-01 10 000 000
Stadshypotek 0,55 2022-06-01 0
Stadshypotek 2,59 2024-06-01 3 680 000
Statshypotek 2,57 2024-06-01 3329897
76 857 282
Kortfristig del av langfristig skuld 734 532

Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen uppgar till 50 000 000.

2021-08-31

69 847 385
69 847 385

633 096
9 085 797
9718 893

Lénebelopp
2021-08-31
3720 000
1483 240
4 515950
4 401 705
9000 000
5385000
2809 586
6 000 000
10 000 000
15000 000
1 885000
3365797
10 000 000
2000 000
0

0

79 566 278
9718 893
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Not 17 Ovriga skulder

Oidentifierade inbetalningar
Depositioner
Medlemmarnas inre repfond
Personalskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Momsskuld

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Upplupna styrelsarvoden

Upplupet arvode revisorn

Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupen virmekostnad

Upplupen kostnad férvaltning och underhéll
Forutbetalda intakter

2022-08-31

6 830
21700
33577
57 042
48 669
50 157
189 975

2022-08-31

12 859
40 930
20 000
94 075
34410
79 201
92 346
895 889
1269 710

16 (17)

2021-08-31

3689
16 900
5577
2295
2052
0
30513

2021-08-31

15726
51135
18 550

74 046
26 907

82 424

2 006 551
878 644
3 153 983
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf 41 Tunaberg i Uppsala, org.nr. 717600-4476

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 41 Tunaberg i
Uppsala for rakenskapsaret 2021-2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6émer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
alt en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tiilhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 41 Tunaberg i Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021-2022 samt av férslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vitilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedbma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig til négon o péﬂnéggt annat satt handlat i strid meq bongdsFéttslagen,
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tJIIampllgg dlelar Y lageinam ekanamisia foreningar;
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 3 1/ - 2023
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