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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom
in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Uppsala kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-05-17 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar,
haft f6ljande sammanséttning:

Tilltrddde
Andreas Lundeqvist Ordf6rande 2021-05-31
Tommy Andersson Ledamot 2021-05-31
Ida Sandberg Ledamot 2022-05-17/Avgick september 2022
Tilda Axelsson Ledamot 2022-05-17
Bo Lindvall Suppleant 2020-06-02
Karin Rosenqvist Suppleant 2022-05-17

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollforda sammantriaden, inkl. ett konstituerande sammantrade efter
arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 2 prisbasbelopp (96 600 kr) i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjalv
om fordelning.

Foreningen dr dgare till fastigheten Kungsdngen 27:5 1 Uppsala kommun. P4 foreningens fastighet finns det
ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 72 bostadsréttslagenheter, total boarea ca. 5 858 m2. Féreningen
disponerar dver 66 parkeringsplatser i en garagebyggnad. I fastigheten finns det cykelrum, stadrum,
rullstolsforrad, soprum, 5 hissar, elcentral, fliktrum och undercentral for distribution av varme och
varmvatten. Nybyggnadsar 2015. Vérdear 2015.

Foreningen #r delaktig i gemensamhetsanliggning tillsammans med Kungsingen 27:4 (Brf Ariket 1 ).
Gemensamhetsanlaggning omfattar garage, innergard exkl. forskolegard, forskolemark och tekniska
anordningar samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar.

Under riakenskapsaret har sju bostadsritter overlatits.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde hos Protector. Kollektiv bostadsrittsforsékring ingér ej. Var
medlem tecknar egen forsékring for lagenhetens ytskikt.

Styrelsen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har avtal med Sweax AB avseende fastighetsskotsel av fastigheten.

Foreningen har dven avtal med bl.a. KONE, Las&Siakerhetsgruppen och Returpapperscentralen.

« Signerat 2023-05-07 18:52:11 UTC Oneflow ID 4815122 Sida 2/15



Bostadsrittsforeningen Ariket 2 3(14)
769624-2457

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Efter pandemiéret 2021 kunde vi under forsta kvartalet detta &r succesivt atergd till mer normala
styrelserutiner.

- Ett avtal med Returpapperscentralen tecknades gillande rengéring av soprum och behallare

- Foreningen tecknar medlemskap hos Bostadsritterna.se

- Omsittning av ett av vara tre 1an gjordes under varen. Vi noterar att ’nollréntetiden” ar 6ver och mer
normala rantor &r fallet. Styrelsen valde rorlig ranta.

- Vi kan notera att inte bara rantenivaerna okar, giller ocksa energier och kostnadsnivaerna i allménhet.
Styrelsen inser att vi har en ny ekonomisk verklighet att hantera framover.

- En Radonmitning har utforts i enlighet med géllande regelverk. Utfallet som redovisas till kommunens
miljoenhet har dér kontrollerats och godkénts.

- En brand vid laddning av en elmoped pa en altan orsakade - utdver mopeden - skador pé var fastighets
ytskikt. Kostnaderna for sanering/aterstillning ersattes forutom sjélvrisken av var forsakring.

- Pa arets stimma inkom en motion gillande utokat antal laddplatser (fn har vi 5 st). Motionen antogs av
stimman och styrelsen arbetar med att ta fram ett beslutsunderlag.

- Styrelsen tvingas notera att vart fastighetsskotarbolag Jobero AB fatt ekonomiska problem och inte
upprattholl gillande avtal. Styrelsen tvingades darfor mitt under sommaren att ta in offerter fran flera
foretag. Och 1 mitten pa augusti kunde ett nytt avtal tecknas med Swedax.

- En okular besiktning av fastighetens, med prio pa tak och ytskikt, har genomforts av extern konsult.
Dessbittre inga storre och kostsamma papekanden, dock noterades att stuprdanna gatt isdr pa ett stille och
skulle kunnat orsakat skada. Atgirdades per omgaende.

- Spolning av samtliga bostdders avlopp har skett under aret, en atgird som enligt underhélls- planen skall
gOras vart 5-6 ar

- Ytterligare komplettering av brytskydd till dorrar har gjorts i syfte att forhindra intrang

- Styrelsen beslutar att hdja manadsavgiften med 10 procent fran 1 januari 2023. Huruvida ytterligare
héjningar maste ske under kommande rikenskapsar ar i skrivande stund ej mojligt bedoma.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 4629878 4604233 4575061 4584405
Resultat efter finansiella poster kr 253 339 269 468 548 120 686 876
Soliditet % 77 77 76 76
Likviditet % 308 150 241 169
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 635 635 635 635
Skuldséttning per kvm kr 7 235 7 568 7753 7 851
Energikostnad per kvim kr 133 119 100 102
Réntekinslighet % 15,2 15,5 15,8 16,0
Sparande per kvin kr 228 254 267 285

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Upplatelse-Fond for yttre
avgift  underhall
75885000 1523569
468 600

-176 901

Insatser
113 855 000

Balanserat
resultat

4(14)

Arets
resultat

1 876 299
-468 600
176 901
269 468

269 468

-269 468
253 339

113855000 75885000 1815268

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll, enl ek-plan
lansprékstagande av fond for yttre underhall

I ny rédkning balanseras

1 854 068

1 854 068
253 339

2107 407

468 600

-54 450
1 693 257

2107 407

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

« Signerat 2023-05-07 18:52:11 UTC

253 339
-414 150

-160 811

2229418

Oneflow ID 4815122

253 339

Sida 4/15



Bostadsrittsforeningen Ariket 2
769624-2457

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

NN D B

1,2

2022-01-01
-2022-12-31

4 629 878
22794

4 652 672
2093 616
.54 450
-173 280
-108 341
-1 482 495
3912 182
740 490
24 546
511 697
-487 151
253 339

253 339

253 339
54 450
-468 600

-160 811
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2021-01-01
-2021-12-31

4 604 233
0

4 604 233
-1 957322
-176 901
-130 615
-120 053
-1482 495
-3 867 386
736 847
27 883
-495 262
-467 379
269 468

269 468

269 468
176 901
-468 600

-22 231
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgidngar
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Not 2022-12-31

1,2

9 245 880 440

245 880 440

245 880 440

94

10 39373
92 002

5327204

5458673

5458 673

251339 113
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2021-12-31

247 362 935

247 362 935

247 362 935

70

48 427
168 408
4398 840

4615745

4 615 745

251 978 680
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 189 740 000 189 740 000
Fond for yttre underhall 1 815268 1523 569
Summa bundet eget kapital 191 555 268 191 263 569
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 854 068 1 876 299
Arets resultat 253 339 269 468
Summa fritt eget kapital 2107 407 2145767
Summa eget kapital 193 662 675 193 409 336

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 17 311 250 37 846 250
Summa langfristiga skulder 17 311 250 37 846 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 39400 000 19 665 000
Leverantérsskulder 86 029 354042
Ovriga skulder 13 19 086 20275
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 860 073 683 777
Summa Kkortfristiga skulder 40 365 188 20 723 094
Summa eget kapital och skulder 251 339 113 251 978 680
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Erhallen rénta

Erlagd rinta

Okning/minskning leverantdrsskulder
(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

740 490

1 482 495

24 547
-511 697

1735 835

-268 012
85436
175 106

1728 365

-800 000
-800 000

928 365
4 398 840

5327205
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2021-01-01
-2021-12-31

736 847
1 482 495

27 883
-495 262

1751 963
149 040
-96 554

24008

1 828 457

-1 400 000
-1 400 000

428 457
3970 383

4 398 840
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbéttringar okar tillgangarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgingens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2135)
Dorroppnare 20 ar (t.o.m. ar 2035)
Laddstolpar 15 ar (t.o.m. ar 2032)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt beriiknas som de totala &rsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala réintebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beridknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)
1 forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet beréknas som foreningens riantebirande skulder i forhallande till intékter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procent (om nivan
pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i
forhéllande till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Med anledning av situationen i omvérlden kommer foreningen sannolikt att pdverkas av 6kade kostnader,
for bland annat el och rantor, nir bindningstider 16per ut.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Elavgifter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter

Aterforda reserveringar (ej uttaget styrelsearvode)

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader (Brandskydd)
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

OVK besiktning och atgérder
Pergola

Lekplats

Stamspolning

Summa periodiskt underhall
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2022-01-01

-2022-12-31

3722232
647 500
85728
7298
208 656
1616

0

4 673 030

-43 151
0

4 629 879

2022-01-01
-2022-12-31

239 587
266 241
519 558
324 259
201 523
171 122
80 795
0

186 937
53 604
49 990

2093 616

2022-01-01

-2022-12-31

0
0
0
0

5445

54 450
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2021-01-01
-2021-12-31

3722232
645 458
100 881

5697
186 624
397
2600

4 663 889

-59 781
125

4 604 233

2021-01-01
-2021-12-31

208 195
271 385
336 022
333 309
233915
132 390
65 226
75 399
187 155
70 346
43 980

1957 322

2021-01-01

-2021-12-31

31250
54 233
91418

0

176 901
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av maskiner
Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersattning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
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2022-01-01

-2022-12-31

345

14 625
5679
102

16 600
12 985
93135
12 565
5000
12 245

173 281

2022-01-01
-2022-12-31

84 725
23 184
432

108 341

2022-01-01

-2022-12-31

24 439
108

24 547
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2021-01-01
-2021-12-31

0

0
3449
0

14 700
3322
88 475
8424
0

12 245

130 615

2021-01-01
-2021-12-31

95200
24 853
0

120 053

2021-01-01

-2021-12-31

27 817
66

27 883

Sida 11/15



Bostadsrittsforeningen Ariket 2
769624-2457

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéaende planenligt varde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Ovriga fordringar (vv- & eldebiteringar)

Summa évriga Kortfristiga fordringar
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2022-12-31

177 182 388

177 182 388

9255 545
1 482 495

10 738 040

166 444 348

79 436 092
79 436 092

245 880 440
160 999 000

70 000 000
230999 000

226 000 000
4999 000

230 999 000

2022-12-31

23
423
38 927

39373
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2021-12-31

177 182 388
177 182 388

7773 050
1 482 495

9 255 545

167 926 843

79 436 092
79 436 092

247 362 935
118 398 000

51 000 000
169 398 000

165 000 000
4398 000

169 398 000

2021-12-31

9
6433
41 985

48 427
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgéng
Handelsbanken Stadshypotek 0,69 2025-06-30 17 711 250
Handelsbanken Stadshypotek 3,15 3-méanader 17 665 000
Swedbank Hypotek 0,83 2023-05-25 21335 000
Summa skulder till kreditinstitut 56 711 250
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rakenskapsér -800 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -38 600 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 17 311 250
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 52711250
Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 66 760 000 66 760 000
Summa stiillda sikerheter 66 760 000 66 760 000
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Not 13 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld entreprenorer 19 085 19 085
Skulder till MBF 0 1 190
Summa ovriga Kortfristiga skulder @ 20275

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Tommy Andersson Tilda Axelsson

Andreas Lundeqvist
Ordforande

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ANDREAS LUNDEQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-27 19:43:24 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ANDREAS LUNDEQVIST Datum

Andreas Lundeqvist
Leveranskanal: SMS

TILDA AXELSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-28 04:06:23 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TILDA AXELSSON Datum

Tilda Axelsson
Leveranskanal: SMS

TOMMY ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-28 05:13:03 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: TOMMY ANDERSSON Datum
Tommy Andersson

Leveranskanal: SMS

HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-07 18:52:11 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN Datum

Helene Ellingsen
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Ariket 2, org.nr 769624-2457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ariket 2 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédviandig for att uppraitta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgéarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Ariket 2 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot viasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasteras den dag som framgéar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen

Auktoriserad revisor

3avi

« Signerat 2023-05-07 18:51:49 UTC Oneflow ID 4815126 Sida 3/4



Deltagare

HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-07 18:51:49 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN Datum

Helene Ellingsen
Leveranskanal: E-post

«/ Signerat 2023-05-07 18:51:49 UTC Oneflow ID 4815126 Sida 4/ 4



