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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Kappseglaren 2 i Osthammar, 769638-3053, med séate i Osthammar far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bestar av 18 lagenheter férdelat pa:

1 Igh 4 rok 98 kvm
1 Igh 3 rok 85 kvm
51gh 3 rok 81 kvm
4 Igh 3 rok 80 kvm
11gh 2 rok 67 kvm
6 Igh 2 rok 50 kvm

13 parkeringsplatser varav 8 carport och 5 dppna platser.
Gemensamma utrymmen ar bostadsgard, trapphus, forrad for barnvagnar och rullstolar samt
cykelplatser.

Stadning av trapphus samt skétsel av grasmattor och rabatter skots av Skadeservice AB.
VIND Redovisning, Norrtélje ar foreningens ekonomiska férvaltare
Revisor ar Alexandra Lindqvist fran Hammarberg & Lindqvist Revision AB

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Den stora handelsen var att vi i slutet pa April 2022 flyttade in i vara nya fina lagenheter. Detta skedde
under tre dagar genom fordelning av de olika vaningsplanen och bokade hisstider.

Manga av bostadsrattsinnehavarna valde under hdsten att glasa in sina balkonger. Foéreningen hade
tva utférare av detta arbete som bostadsrattshavare hade mdjlighet att valja mellan. Dessa var
Svenska Lumon AB och Sakkes

Under arsstdmma i juni 2022 bildades ordinarie styrelse for féreningen, med 3 ledaméter och en
suppleant. Ordférande utsags. Styrelsen utbildades under sen sommaren.

Som ny férening ar det manga olika delar att satta sig in i, vilket innebar att arbetet handlat mycket om
att lara kanna varandra, lasa in sig pa stadgar, avtal, ekonomi, gransdragningar vem gér vad, rutiner
gallande fakturahantering m m.

Detta arbete ar ett padgaende levande arbete som vi fortsatter med 2023.

Tyvarr skedde vissa férandringar inom styrelsen da var ordférandes narstaende drabbades av
sjukdom och en ledamot valde att flytta.

Detta medforde att styrelses arbete haltade nagot under hosten.

Extra stamma genomférdes den 6 december 2022 da nya ledaméter och suppleant valdes.

Anette Hedberg Ordférande
Katarina Skoog Ledamot
Patrik Andersson Ledamot
Tobias Bjoérkman Ledamot
Ann-Louise Svensson Suppleant

Hyreshojning med 2% beslutades from 1 januari 2023.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020/2020

Nettoomsattning 253 097

Resultat efter finansiella poster -98 743

Soliditet, % 68 10 100

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 3551500
Insattning medlemsinsatser 34 058 500
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -98 743
Vid arets slut 37 610 000 -98 743

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -98 743, behandlas enligt foljande:

arets resultat -98 743
Totalt -98 743
Avsattning till fond for yttre underhall 38 000
balanseras i ny rakning -136 743
Summa -98 743

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 253 097 -

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 253 097 -

Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 =77 974 -

Ovriga externa kostnader 3 -25 087 -

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -97 813 -

Summa rérelsekostnader -200 874 -

Rorelseresultat 52 223 -

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -150 966 -

Summa finansiella poster -150 966 -

Resultat efter finansiella poster -98 743 -

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -98 743 -

Skatter

Arets resultat -98 743 -
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 54 852 187 7 950 000
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar - 26 130 961
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 852 187 34 080 961
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag - 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 50 000
Summa anlaggningstillgangar 54 852 187 34 130 961
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 997 1864 000
Ovriga fordringar 19 369 454 282
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 242 -
Summa kortfristiga fordringar 45 608 2318 282
Kassa och bank

Kassa och bank 187 519 1116 328
Summa kassa och bank 187 519 1116 328
Summa omséttningstillgangar 233127 3434610
SUMMA TILLGANGAR 55 085 314 37 565 571
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 610 000 3 551 500
Summa bundet eget kapital 37 610 000 3 551 500
Fritt eget kapital

Arets resultat -98 743 -
Summa fritt eget kapital -98 743 -
Summa eget kapital 37 511 257 3551500
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv - 26 000 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 11 593 334 -
Ovriga skulder - 8 000 000
Summa langfristiga skulder 11593 334 34 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 796 666 -
Leverantorsskulder 13176 -
Skatteskulder 4 580 -
Ovriga skulder 676 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 165 625 14 071
Summa kortfristiga skulder 5980 723 14 071
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 085 314 37 565 571
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Driftskostnader

2022-12-31 2021-12-31

El 9744
Varme 29 626
Vatten coh avlopp 31523
Forsakringspremier 7 081
Summa 77 974

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-12-31 2021-12-31

Ersattning till revisor 7 500
Redovisningstjanster 15 000
Ovriga kostnader 2 587
Summa 25087
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Not 4 Personal
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Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7 950 000
-Nyanskaffningar 47 000 000 7 950 000
54 950 000 7 950 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -97 813
-97 813
Redovisat varde vid arets slut 54 852 187 7 950 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen -
Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stallda panter och sakerheter 17 390 000 17 390 000
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Underskrifter

Osthammar 2023 -

Anette Hedberg Katarina Skoog
Styrelseordférande

Patrik Andersson Tobias Bjérkman

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kappseglaren 2 i Osthammar
Org.nr 769638-3053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kappseglaren 2 i Osthammar for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kappseglaren 2 i Osthammar for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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