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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Foreningen kan acceptera
upplatelser i andra hand aven till juridiska personer. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2015-03-09.

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-19.
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2016-06-13.

SATE
Foreningen har sitt sate i Knivsta.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager fastigheten Vra 1:726 med adress Stenbrottsgatan 1-5 i Knivsta kommun. Fastigheten
uppfordes under perioden Mars 2016 - Maj 2017. Fastigheten bestar av 7 678 kvm mark och 3 380 kvm boyta
fordelat pa 26 lagenheter i radhusform. Till varje radhuslagenhet ingar en carport med vidbyggt kallforrad.

LAGENHETSFORDELNING
26 st 5 rum och kok 130 kvm

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS

Reservering till foreningens underhallsfond gors, i enlighet med féreningens stadgar, med belopp som anges i
foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som togs fram under 2019, rekommenderar en avsattning till
underhallsfond pa 206 000 kr per ar.
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FORSAKRING

Fastigheten ar forsdakrad hos Trygg Hansa. | foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Jacob Trowald Ordférande
Christina Danielsson Kallmark

Erik Hognesius

Eugenio Osorio Florio

Jan-Olof Fjellstrand

Jimmy Kvarnstréom

VALBEREDNING
Ida Skold och Tiina Englund

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledamoter i forening

REVISORER
Petter Kindlund  Auktoriserad revisor  Certe Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Trygg Hansa Fastighetsforsakring
Nabo Ekonomisk forvaltning
Knivsta Gravmaskiner AB  Snordjning

Svea Smart Grid IMD

Telge Energi Elhandelsavtal

Svea Solar Solceller & Laddstolpar
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LEVERANTORER UTAN AVTAL (OBLIGATORISKA TJANSTER/MONOPOL)

Roslagsvatten Vatten

Knivsta Kommun  Avfallshantering

Vattenfall Elnat

KnivtaNet Fiber (respektive hushall, foreningen har inget abonnemang)

OVRIGA LEVERANTORER (OFFERT, EJ AVTAL)
Vittinge Kyla & Varme  Varmepump
Ake Huss Sotning

FASTIGHETSSKATT
Foreningens fastighet dr undantagen fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

BUDGET FOR KOMMANDE AR

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 15% den 1/1-23. Avgifterna ska enligt den ekonomiska planen
héjas med 3% per ar, men styrelsen kommer att géra en beddmning varje ar. Budgeten for 2023 visar ett
resultat pa -621 000 kr. | resultatet ingar avskrivningar som en stor post, vilka inte medfoér nagon utbetalning.
Budgeterat kassafléde ar +179 000 kr.

EKONOMISK FORVALTNING
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Nabo Uppsala AB.

OVERLATELSE
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5% av gallande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med 1% av gallande prisbasbelopp.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Under aret har foreningen haft en del utmaningar pga det ekonomiska laget, vilket har inneburit 6kade
kostnader for rantor och el. Rédntorna pa foreningens lan har mer dn fordubblats under aret, vilket har
inneburit hogre rantekostnader 2022 vilka kommer stiga ytterligare under 2023. For att mota denna utmaning
beslutade styrelsen att hoja avgiften med 15%, fran 2023-01-01. Beslutet togs for att sdkerstalla att
foreningen kan fortsatta driva verksamheten pa ett hallbart och ekonomiskt stabilt satt.
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ENERGI

Féreningen har fran 1/1-2023 infort timdebitering av radhusens elférbrukning. Genom timdebitering betalar
medlemmarna olika mycket for elen beroende pa nar den férbrukas. Priset ar kopplat till spotpriset (med ett
paslag for att tacka elnatsavgifter, energiskatt mm.) Detta medfor att medlemmarna till viss del kan paverka
sina elkostnader genom att styra sin forbrukning till de billiga timmarna pa dygnet. For laddboxarna har vi
fortsatt ett manadspris som revideras varje manad for att folja féreningens inképspris. Styrelsen ser 6ver
mojligheten att debitera timpris dven pa laddstolparna, vilket vore gynnsamt eftersom detta &r en forbrukning
som ar latt att styra i tid med laddningsscheman, men detta ar dnnu inte maojligt pa grund av att den
forbrukningsdata vi kan fa ut av leverantoren ar for dalig.

Laddboxarna och solcellerna haft fortsatta problem efter installationen. Detta har varit en utmaning for
tekniska ansvariga att |6sa, men sedan februari 2023 ar de funktionella och i drift. Foreningen arbetar aktivt
med att monitorera och uppratthalla deras funktion och prestanda.

UNDERHALL

Ingenting var planerat att genomfdras 2022 fran underhallsplanen. Elbesiktning som var planerad till 2021 har
styrelsen valt att avvakta med tills solcellerna och laddstolparna var i bruk. Styrelsen planerar att mala om
lekstugan och byta ut sanden i sandladan under varen 2023 enligt underhallsplanen. Under aret har dock
mindre underhallsatgdrder genomforts, exempelvis rensning av gangen mellan 3:an och 5:an. Féreningen har
ocksa under aret bytt ut anoderna pa de varmepumpar som haft offeranod, sa att alla virmepumpar nu har
elanod, vilket vantas minska den l6pande underhallskostnaden framover.

Foreningen har under 2022 salt 14 327 kWh som kommer fran vara egna solceller. Vi har under aret kopt 158
464 kWh.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgaende medlemmar under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

2022
2399773
-63 283
58
820800

50 843 000

3380
498

14 127
1,55

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 26 000 000
Upplatelseavgifter 41 470000
Fond, yttre underhall 614 800
Balanserat resultat -421 028
Arets resultat 110 478
Eget kapital 67 774 250

Disp av foreg
ars resultat

110478
-110478
0

2021 2020 2019
2032948 1923925 1887248
110478 29700 43288
58 58 58
614 800 408 800 202 800
50843 000 47814000 47 814000
3380 3380 3380
498 488 478
13 957 14 234 14 395
1,20 1,29 1,27
Disp av

ovriga poster  2022-12-31

- 26000 000

- 41470000

206 000 820 800

-206 000 -516 550

-63 283 -63 283

-63283 67 710967
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -516 550
Arets resultat -63 283
Totalt -579 833

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing f fo
eserveorlng ond for yttre 206 000
underhall
Balanseras i ny rakning -785 833
-579 833

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

10
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2022-01-01 -
2022-12-31

2399773
2

2399775

-780 155
-77 249
-32 854

-839 240

-1729 498

670 277

2143
-735702

-733 559

-63 283

-63 283

2021-01-01 -
2021-12-31

2032948
-1
2032947

-418 081
-81 185
-30 073

-823 644

-1352 983

679 964

0
-569 486

-569 486

110478

110478
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14
15
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2022-12-31

113 132 455
955 646
0

114 088 101

114 088 101

17 003
1689 362
174100

1880 465

1880 465

115968 566

2021-12-31

113 956 099
0
772 474

114 728 573

114 728 573

6 289
1188 984
132 689

1327 962

1327 962

116 056 535
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

16

17
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2022-12-31

67 470 000
820 800

68 290 800

-516 550
-63 283

-579 833

67 710 967

800 000
800 000

46 950 000
101781
405 818

47 457 599

115968 566

2021-12-31

67 470 000
614 800

68 084 800

-421 028
110478

-310 550

67 774 250

15450 000
15 450 000

31726 250
820 000
286 035

32 832 285

116 056 535
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

986 770
-63 283

0
839 240
0
0

775 957

129 695
-598 436

307 216

0
-198 768

-198 768

0
0
573 750

573 750

682 198

1668 968

2021-01-01 -
2021-12-31

1229394
110478

0
823 644
0
0

934 122

-290 096
820 824

1464 850

0
-772 474

-772 474

0
0
-935 000
-935 000

-242 624

986 770
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fornaker i Alsike Nord har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Maskiner och inventarier 8-15 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
El

El, moms

Hyresintakter, p-platser
Vatten

Arsavgifter, bostader

Ores- och kronutjamning

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Snoskottning

Sotning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Forsakringsskador
Reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar

Summa

[ v l H1XMU3mm3-HyxXfUhXmn
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2022

940

408 453
180 468
127 920
1681992
2

2399775

2022
4320
40 750

1433

46 503

2022

73 635
73 635

2022
410 291
71901
123 109
605 301

2022
54 716
54 716

2021

0

70780
152 256
127920
1681992
-1
2032947

2021

35375
15 000
3572
9375
63 322

2021
5982
4874

10 856

2021
92 850
69 540

126 937
289 327

2021
54 576
54 576
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsinventarier
Forvaltningsarvoden
Postbefordran
Revisionsarvoden
Styr.mote/stimma/staddag
Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa

[ v l H1XMU3mm3-HyxXfUhXmn
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2022
29 222
3 859
13 843
8 658
500
160
15375

860
4772
77 249

2022
7 854
25000
32854

2022
735702
0
735702

2021
25000
3013
11 709
17 233
500
117

14 750
564
1400
6 899
81185

2021
7190
22 883
30073

2021
569 420
66

569 486
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
omklassificering

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2022
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2022-12-31 2021-12-31
117 662 500 117 662 500
117 662 500 117 662 500
-3706 401 -2 882 757
-823 644 -823 644

-4 530 045 -3 706 401
113 132455 113 956 099
35298 000 35298 000
41 873 000 41 873 000
8970 000 8970 000

50 843 000 50 843 000
2022-12-31 2021-12-31

0 0

971 242 0

971 242 0

0 0

-15 596 0

-15 596 0

955 646 0



Brf Fornaker i Alsike Nord
769629-7303

NOT 13, PAGAENDE PROJEKT

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

omklassificering

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Borgo

Momsfordran

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

[ v l H1XMU3mm3-HyxXfUhXmn
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2022-12-31 2021-12-31
772 474 0
198 950 772 474

-971 242 0

0 772474
2022-12-31 2021-12-31
1052 139 0
20 007 190 077

616 829 986 770
387 382

0 11755

1689 362 1188984
2022-12-31 2021-12-31
37 197 36 116

16 302 15674

120 601 80 899
174 100 132 689
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NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SEB

SEB

SEB

Walloxstrand AB

SEB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag Rantesats

Arsredovisning 2022

Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

2023-12-28 3,15% 15
2023-09-28 3,16 % 15
2023-02-28 3,17% 15
2024-01-28 3,13%

47

46

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31

Beraknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner
Sociala avgifter
Utgiftsrantor

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

15 000
110118
187 122

14 583

4 582

74413

405 818

2022-12-31
47 850 000
47 850 000

[ v l H1XMU3mm3-HyxXfUhXmn
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950 000 15950 000
450 000 15450000
450 000 15450000
326 250
900 000 -
750 000 47 176 250

950 000

2021-12-31
14 000

47 049

163 026

14 583
4582

42 795

286 035

2021-12-31
47 850 000
47 850 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Jacob Trowald
Ordférande

Christina Danielsson Kallmark

Erik Hognesius

Eugenio Osorio Florio

Jan-Olof Fjellstrand

Min revisionsberattelse har [dmnats

Jimmy Kvarnstrom

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor

[ v I H1XMU3mm3-HyxXfUhXmn

20



1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Forniker i Alsike Nord
Org.nr 769629-7303

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fornaker i Alsike Nord for rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fornéker i Alsike Nord for rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Fornél{ G/ | HkepqlLmh:S1Za988Q3 }629-7303




303)

organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrédden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 april 2023

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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