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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Metropolen, med séte i Uppsala kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse fir &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsréttsforeningen Metropolen i Uppsala kommun bildades den 1 juli 2014 och registrerades hos
Bolagsverket den 23 augusti 2014.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 mars 2023.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Svartbécken 51:4 i Uppsala kommun.

Foreningen bestar av 69 bostadsritter samt en lokal i tva flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) ér ca 5 883 kvm och lokalarean (LOA) &r ca 84 kvm.
Foreningen har 52 bilplatser och tre MC-platser i garage.

Lagenhetsfordelning:
11 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
7 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullvardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Moderna Forsdkringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé kollektivt bostadstillagg for samtliga ldgenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmote den 28 september 2017.
Garantitiden dr fem ar men 4r jdmkad enligt 6verenskommelse” och I6per fram till den 20 maj 2022.
Garantibesiktning verkstélldes inom tva ar frin godkand entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Sweax AB géllande fastighetsskotsel.
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Foreningens hyreslokal
Kontraktet pa foreningens lokal 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta kvim Loptid t o m
Tuguldur-Goo AB ja 84 2025-02-28

Foreningen dr momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokaler.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 1 juni 2022 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Edin Numanagic Ordf6rande

Mats Hallberg

Nils-Ake Lindgren
Camilla Bonnevier
Linda Wiman

Suppleanter Rose-Marie Brundin
Mats Blinsow
Adrian Kokko

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 (15) protokollforda sammantréden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Jan Bostrom

Annika Nurmi

Hans Dahlin
Revisor )
Niklas Jonsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Arvoden

Ordinarie stimma beslot att styrelsearvodet skall vara ett prisbasbelopp exklusive sociala avgifter fran
ordinarie stimma 2022 till ordinarie stimma 2023. Ersittning till féreningens revisor blir skéligt belopp
enligt ingiven rakning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 1 juli 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ar 248 288 tkr, varav byggnadsvirde ar 173 000 tkr och markviarde ar 75 288 tkr.
Av fastighetens taxeringsvirde avser 241 000 tkr bostdder och 7 288 tkr lokaler. Vérdearet ar 2017.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter vérdearet.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.
Under aret har foreningen amorterat 1 800 000 kr (fg ar 1 825 000 kr).

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningens resultat 2022 blev -711kSEK efter alla finansiella poster. Huvudorsakerna till ett storre
underskott an budgeterat dr hogre elkostnader samt kostnader for reparation av dorrar, forstarkning av
dorrar samt bevakning (ca S00kSEK) som en f6ljd av fortsatta inbrott under 2022 (efter de senaste
forstiarkningarna av alla ytterportar har inbrotten upphort). Trots detta gér foreningen ett starkt
ekonomiskt resultat fore avskrivningar (helt enligt den ekonomiska planen), vilket mojliggjorde en extra
amortering pa 1,2MSEK, tillsammans med de planerade amorteringarna under aret p4 totalt 600kSEK,
amorterade vi totalt 1,8MSEK under 2022.

Den genomsnittliga rdntan, fordelat pa fyra 1an (totalt 66,5MSEK) ér i dagsliaget 1,31%, lanen forfaller
om ett, tva, tre respektive fyra ar. Sedan starten 2017 har foreningens 14n minskat med ca I0MSEK och
belaningsgraden minskat fran 13 004 kr/kvm till nuvarande nivéa pa 11 278 kr/kvm.

P& grund av de, under aret, 6kade kostnaderna beslutade styrelsen att gora en tillfdllig hjning av
avgiften i mitten av 2022 for att motverka ett alltfor stort underskott under 2022.

I budgetarbetet infor 2023 beslutades det att den tillfélliga hdjningen blev permanent, diremot gjordes
ingen ytterligare hojning av avgiften.

Under aret har den 5 &riga garantitiden natts (2022-05-20) och en garantibesiktning genomfordes i borjan
av maj.

- Under besiktningen forlangdes garantitiden for avhjédlpande av imma pa fonster, den forlangda
garantitiden géller till och med 2023-05-20.

- Overenskommet datum for avhjilpande av fel sattes till 2022-08-24 och en efterbesiktning
genomfordes 2022-08-25.

- I dagslédget har entreprendren Bonava dnnu inte dtgérdat alla besiktningspunkter.
- Styrelsen har tagit in en jurist och dvervéger rittsliga dtgérder mot Bonava.

En ny entreprendr (Tuguldur-Goo AB) har i borjan av 2022 kontrakterats for var lokal. Tuguldur-Goo
AB, mer kint som "Ukumo Sushi & Poké", bedriver restaurangverksamhet i form av en sushi-restaurang.

Under 2022 genomfordes en OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) med godként resultat efter
rensning av kanaler och férnyad injustering.
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Under véren 2022 bytte foreningen fastighetsskotare fran UBC till Sweax.

I slutet av aret uppdaterades stadgarna enligt bifallna propositioner pa arsmoten 2020 och 2021.
Stadgarna har i borjan av 2023 registrerats hos bolagsverket.

I slutet av aret paborjades arbetet med att ta fram en Underhallsplan. Under 2023 kommer en entreprenor
att kontrakteras for framtagande av UH, som beréknas vara fardigstélld under aret for att laggas in i
budget fér kommande ar.

2022-12-01 omsatte foreningen ett 1&n pa 14,125MSEK och fyra ér, en extra amortering pa 1,2MSEK
gjordes, lanet flyttades 6ver fran Handelsbanken till SBAB till en bunden rénta pé 3,66% och fyra ars
bindningstid.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2022 2021
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 119 117
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 7 28
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 4 -26
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 122 119

Under aret har 3 (16) bostadsratter Gverlatits.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 5821 5129 5148 5011
Resultat efter finansiella poster, tkr -711 -542 75 -57
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 1631 1 800 2399 2267
Soliditet, % 79,20 78,88 78,52 78,12
Fastighetslan/kvm, kr 11278 11584 11 894 12 256
Arsavgifter/kvm, kr 733 686 686 665
Nettoomséttning:

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl. avskrivningar:
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet:
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm:
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm:
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.
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Foriandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 150 310 052 108 844 948 586 849 -754 248 -542 461 258 445 140
Disposition av foregaende
ars resultat 180 000 -722 461 542 461 0
Arets resultat =711 275 -711 275
Belopp vid arets utging 150 310 052 108 844 948 766 849  -1476 709 -711 275 257 733 865
Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 476 709
arets forlust =711 275

-2 187 984
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll 180 000
i ny rdkning overfores -2367 984

-2 187 984

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5 820 564
300
5820 864

-3 087 749
-444 229
-60 547

-2 342 243
-5934 768

-113 903

26

-597 398

-597 372

-711 275

-711 275

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

5129238
0
5129 238

-2219 394
-394 295
-58 973

-2 342 243
-5 014 906

114 332
0

-656 793
-656 793

-542 461

-542 461
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

323984 750
145 548
324 130 298

324 130 298

11163
878 114
409 287

1298 564

1298 564

325 428 862

7(14)

2021-12-31

326 308 800
163 741
326 472 541

326 472 541

2961
920 308
260 689

1183 958

1183 958

327 656 499
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12
13

2022-12-31

259 155 000
766 849
259 921 849

-1476 709
=711 275

-2 187 984
257 733 865

50550 000
50 550 000

15 800 000
132 238
127 400
148 717
936 643

17 144 998

325 428 862

8(14)

2021-12-31

259 155 000
586 849
259 741 849

=754 248
-542 461
-1296 709
258 445 140

53 425 000
53 425 000

14 725 000
118 256
109 040
134 005
700 058

15 786 359

327 656 499
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Not

Foréndring av kortfristiga fordringar exkl. avrakningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av 14n

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

=711 275
2342 243

1 630 968

-54 600
275 436
1 851 804

-1 800 000
-1 800 000

51 804

822 724
874 528

9(14)

2021-01-01
-2021-12-31

-542 461
2342243

1799 782

-19 330
167 581
1948 033

-181 934
-181 934

-1 825 000
-1 825 000
-58 901

881 626
822 724
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga ansaffningsvirde och skrivs av enligt

linjér (rak) avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 4313 894 4033 128
Hyresintékter, parkering 747 000 681 400
Hyresintékter, lokal 164 046 155913
Fastighetsskatt, lokal 16 090 12 036
Elintdkter 509 493 198 471
Vattenintikter 63 451 48 527
Avgift andrahandsupplatelse 6520 0
Ovriga intikter 71 -237

5 820 565 5129 238
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader grundavtal
Reparationer
Hissreparationer
Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Ovriga poster

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2022
134 025
0

121 786
17011
32016
48 225
43 896
78 559
476 228
19 784
9 828
160 054
920 430
432 230
208 220
132 371
45 667
189 069
18 350
3 087 749

2022
72 880
3578
5675
57 139
22 810
103 126
2596

0

120 111
0
56314
444 229

2022
48 300
12 247
60 547

11 (14)

2021
111 780
30215
124 656
16 563
10 330
38218
69 491
31920
134 038
12 617
9785
53 598
599 954
419314
206 334
111 413
42133
189 181
7 856
2219 396

2021
54 520
3578
5235
28 878
20567
144 566
2200
88 656
11 780
6 620
27 695
394 295

2021
47 600
11373
58 973
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringsmoms

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende redovisat viarde mark
Utgédende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde uppdelat péd bostider
Taxeringsvarde uppdelat pé lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Laddplatser

2022-12-31
233 035 813

-630 813
232 405 000

-9296 200
-2 324 050
-11 620 250

103 200 000
103 200 000

323 984 750

173 000 000
75 288 000
248 288 000

241 000 000
7 288 000
248 288 000

2022-12-31
181 934

0

181 934

-18 193
-18 193
-36 386

145 548

12 (14)

2021-12-31
233 035 813

-630 813
232 405 000

-6 972 150
-2 324 050
-9296 200

103 200 000
103 200 000

326 308 800

125200 000
54 252 000
179 452 000

174 000 000
5452 000
179 452 000

2021-12-31
0

181 934
181 934

0
-18 193
-18 193

163 741
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring
Kabel-tv
Avfallskostnader
Vattenkostnader
Intdkter vatten

Intékter el
Serviceavtal

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,74
Stadshypotek
Stadshypotek 0,96
SBAB 0,50
SBAB 3,66

Kortfristig del av lan

Datum for
rinteindring
2025-12-01

2024-12-01
2023-12-11
2026-11-12

2022-12-31

3 586
874 528
878 114

2022-12-31

28 331
15 698
47 642
53592
17 705
25000
215000
6319
409 287

Lanebelopp
2022-12-31

18 500 000

0

19 125 000

15 800 000

12 925 000

66 350 000

-15 800 000

13 (14)

2021-12-31

97 584
822 724
920 308

2021-12-31

22 859
14 271
47 265
60 701
17793
18 800
79 000
0

260 689

Lanebelopp
2021-12-31

18 500 000

14 125 000

19 125 000

16 400 000

0

68 150 000

-14 725 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 15 200 000 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 600 000 kr

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31
76 500 000
76 500 000

2021-12-31
76 500 000
76 500 000
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Not 12 Ovriga skulder

Depositionsavgifter
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Metropolen, org.nr 769628-5951

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Metropolen for ar 2022.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Metropolen for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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