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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittstérening ar enligt bokféringslagen skyldig
att fOr varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvale-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgir vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inrikming samt iigzu‘f(“)rhéllanden det ViH saga antalet
hetsbcskm ningen b()r mnehﬂla uppgmm om mmgheten
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga hiandelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgéng bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att £4 s stort
overskott som méjligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytijandet av
foreningens anldggningstillgdngar, det vill siiga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fé1r en anliggningstillgiang
tordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostad som bendmns avskrivning.

I not dll byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill saga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pé de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgingar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgingar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tllgdngar sasom avgiftsfordringar, korttristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och dvriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplitelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ér féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anliggningstillgdngar. Omséttnings-
ullgdnqar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. ITit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala férst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, tll exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond f6r inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan £or foreningens hus.
['enlighet med denna plan ska arliga avsittingar goras tll
en fond {or yttre underhall, vilket siikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens fOrslag i forvalmingsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen
1 drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (dll exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida tll-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framdden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgilter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerirsprognoser for att
kunna svara pd ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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HSB Brf 65 Flintstenen i Uppsala
Org nr 769627-3478

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida
Forvaltningsberittelse 2
Verksamheten 2
Medlemsinformation 4
Flerarsoversikt 5
Forandring i eget kapital 6
Resultatdisposition 6
Resultatrakning 7
Balansrakning g
Noter 10
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper 10
Upplysningar till resultatrikningen 11
Upplysningar till balansrikningen 14

Ominte annat sarskilt anges, redovisas alla beloppi svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser féreghende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening 65 Flintstenen i Uppsala (769627-3478) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 2013. Foreningen dger byggnaderna
pa fastigheterna Uppsala Berthaga 61:1 och 63:3 som byggdes &r 2015-2016, i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamal ar att i
féreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 juni 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 8 juni 2022. Styrelsen har under &ret hallit 7 protokollférda
sammantriden varav ett konstituerande mote.

Styrelsens sammansditining:

Anders Nylén Ordforande

Malin Wickholm Vice ordforande

Botan Bakhtiar Hama Sekreterare itur att avgd
Mahmoud Serag Mohammed Ledamot 1tur att avga
Houssin Alali Ledamot, utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare &r Botan Bakhtiar Hama, Anders Nylén, Malin Wickholm och Anders Severin, tvd i
forening. Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har under aret varit, Leon Nilsson vald av foreningen och Lizette Soderdahl frin
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. I valberedningen ingér Malin Wickholm.
Forvaltare har varit Anders Severin.

Studie- och fritidsledare har varit Mahmoud Serag, ingen fritidsverksamhet har forekommit.
Ledaméter i styrelsen har deltagit i tva webbinarier: "Bostadsriattsforeningars utmaningar i en
foranderlig omvérld" och "Bostadsrittsforeningens utmaningar i en foranderlig omviarld". om
elbilsladdning. Tvé informationsblad har delats ut, i juni och december.

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

HSB Boservice i Uppland AB Ekonomisk férvaltning
HSB Boservice i Uppland AB Teknisk forvaltare
Stadhuset AB Lokalvard

HSB Boservice i Uppland AB Ventilation

Upplands Hiss AB Hisservice

Vattenfall AB, Telge Energi Elavtal, el och nit
Vattenfall AB Fjarrviarme

Tele2 AB Triple play
Linsforsdkringar Fastighetsforsikringar

Parkia KB Parkeringsévervakning
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 1 448 042 kr. Den
ansamlade forlusten uppgér efter detta rikenskapsér till 9 243 132 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomforts for 142 195 kr. Det negativa resultatet beror friamst pa foreningens
avskrivningar men dven kostnadsokningar.

Det vésentliga for en bostadsrittsforening ar att den har ett positivt kassaflode Sver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av
foreningens lan.

Underhdll och investeringar

Underhéllsfondens storlek ar vid rikenskapsarets slut 964 052 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 334 000 kr till underhdllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning f5ljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
142 195 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dir
[foreningsstdmman.

Under aret har t6ljande underhéll/atgirder utforts:

° Fyra parkeringsplatser har kompletterats for laddning av elbil.

® Tvé av forrdden vid laghusen har anpassats for uthyring till medlemmar som behdver extra
utrymme.

. Lasen pd ndgra av barnvagnsrummen har bytts ut sé att dorrarna alltid 18ses nar de ir stangda.

Uppsala Returcyklar AB har tagit hand om évergivna cyklar (totalt 21 st).

Planerat underhall och reparationer under 2023:

o Atgirda ett tiotal skador pa husens fasader.

° Inoljning av triplank.

» Byte av sand 1 sandladoma.

o "Imma-problematiken" ska dtgirdas (garantidrende).

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfrdes den 23 augusti 2022. Vid besiktning framkom inga
visentliga brister.

Foreningen har en 20-rig underhallsplan.

Styrelsen beslutade att hoja drsavgifterna med 2 % fran den 1 januari 2022 samt med ytterligare 2 %
den 1 juli 2022.

Infor 2023 har styrelsen beslutat att héja arsavgiften med 10 %. Avgiftsforandringen kommer att iga
rum den 1 januari 2023. I samband didrmed hojs dven priset for el till 2,50 kr/kWh.

15
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 651 kr per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 110 (108).
Under aret har 12 (7) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal fSregdende dr.

Foreningens fastigheter Uppsala Berthiga 61:1 och 63:3 har ett totalt taxeringsvirde uppgdende till
171 800 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 140 000 000 kr. F astigheterna ar inte samtaxerade.
Fastigheternas virdear ar 2016.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsritt

med sammanlagd yta av 5935 kvm 2rok 18 st
3rok 40st
4rok 22 st
Summa bostadsligenheter 80 st
P-platser 56 st

Foreningens fastigheter 4r forsikrade i Lansforsikringar. Bostadsrittstillagg ingér i foreningens
forsakring.

Foreningen ingér i samfilligheten Uppsala Berthdga GA:31 tillsammans med HSB Bif 49 Stenyxan
och Uppsalahem. Samfilligheten omfattar drift samt skétsel av parken.

Fordelning samfallighet Uppsala Berthiga GA:31:
HSB Brf 65 Flintstenen 29%
HSB Brf 49 Stenyxan 21%
Uppsalahem 50%

I 5
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsforméga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" ir ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

Genomsnittlig drsavgift bostader kr/kvm 651 632 622 614
Laneskuld kr/kvm 11295 11 439 11648 11 892
Likvida medel 777 624 457 782
Kassalikviditet i % 43 37.9 33,1 3,6
Soliditet i % 64.0 64,1 63,9 63,6
Overskott for underhall kr/kvm 188 231 223 196
Nettoomséttning 4733 4659 4548 4600
Resultat efter finansiella poster -1448 -1 128 -1192 -1385
Arets resultat -1 448 -1128 -1192 -1385
Eget kapital 121 191 122 638 123 767 124 959
varav underhéllsfond 964 868 713 602
Utfort underhall 142 73 99 128

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan f5r bostiider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De lén som forfaller till omférhandling under nésta rakenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beraknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomstutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som ar finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebar att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhéll kr/levm beriknas utifrén drets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostider och lokaler.

Nettoomsditining - de olika delposterna redovisas i not "nettoomsittning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdil visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.

LS
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag frin fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny bostadsriitt
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

HSB Brf 65 Flintstenen 6(18)
769627-3478

Upplatelse-  Fond for
Medlems- yitre Balanserat Arets
mnsatser  avgifter underhill resultat resultat Totalt
120481 000 8989000 867 647 -6 570892 -1127 793 122 638 962
169 000
-72 595
-1224 198 1127793
-1448 042 -1 448 042
120481 000 8989 000 964 052 -7 795090 -1 448 042 121 190 920

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stdllningen vid &rets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

-7 795 090
-1 448 042

-9 243 132
334 000
-142 195
-9 434 937

-9 243 132

La
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 7

AN Wb W

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster 8
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

HSB Brf 65 Flintstenen 7(18)
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2022-01-01
-2022-12-31
4732787
4732 787
-2 918 820
-142 195
-18 288

-72 661

-2 424 306
-5 576 270

-843 483

490

-605 049

-604 559

-1 448 042

-1448 042

-1 448 042

2021-01-01
-2021-12-31
4658 670
4658 670
2614 189
-72 595

-15 464

-75 067

-2 424 306
-5201 621
-542 951
547

-585 389
-584 842

-1 127793

-1 127 793

-1 127 793
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark g 188 151 593 190 570 624
Inventarier, verktyg och installationer 10 42 200 47 475
Summa materiella ankiiggningstillgangar 188 193 793 190 618 099
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 500 500
Summa finansiella ankiggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 188 194 293 190 618 599
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 12 692 5657
Ovriga fordringar 12 777 281 624 275
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 235 004 181372
Summa kortfristiga fordringar 1024 977 811304
Summa omsittningstillgangar 1024 977 811 304

SUMMA TILLGANGAR 189 219 270 191 429 903



HSB Brf 65 Flintstenen 9(18)
769627-3478

2022 | ARSREDOVISNING

Balans riikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 470 000 129 470 000
Fond for yttre underhall 964 052 867 647
Summa bundet eget kapital 130 434 052 130 337 647
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 795 090 -6 570 892
Arets resultat -1 448 042 -1 127 793
Summa ansamlad forlust -9 243 132 -7 698 685
Summa eget kapital 121 190 920 122 638 962
Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 43 935 803 44 466 342
Summa langfristiga skulder 43 935 803 44 466 342
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 23 099 381 23 425 848
Leverantorsskulder 226 975 239233
Skatteskulder -10 550 0
Ovriga skulder 15 18 149 4915
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 758 592 654 603
Summa kortfristiga skulder 24 092 547 24324 599
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 189 219 270 191 429 903
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fitt eller beriknas fi. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestér av inkopspriset
och utgifter som ér direkt hénforliga till forvirvet for att bringa den pé plats och i skick att anvindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det
ar sannolikt att framtida ekonomiska frdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskafthingsvirdet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt satt. Alla ovriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i
den period da de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgéngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért dver dess bedésmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. (Fér byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell)

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: Byggnader 1,4 %
Inventarier 10,0 %

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde Om s ar
fallet, berdknas tillgingens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 22 Mkr till omfsrhandling under nasta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlings lanet/linen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa 1an som kortfristiga.
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Fastighetsavgifi/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 0 kronor per

lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan

hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 3 861 378 3748 056
Hyresintikter lokaler 3 500 0
Hyresintédkter p-platser 229 250 218 400
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 195 840 195 840
Overlatelseavgift 15 704 8330
Pantférskrivningsavgift 7210 9020
IMD vatten 171 982 170 960
IMD el 234610 213 298
Ovriga intakter 13313 94 766
Summa nettoomsiittning 4732 787 4658 670
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstiad
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och aviopp

Sophiamtning
Fastighetsforsidkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Administrativ férvaltning enligt avtal
Vicevirdstjanster enl avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhéll ventilation
Planerat underhall vatten och avlopp

Summa underhallskostnader

HSB Brf 65 Flintstenen 12 (18)
769627-3478

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
163 280 162 496

42 231 39725

56 813 55500

66 128 14 591
293 3396

376 0

205 443 170 256
804 572 587 166
357921 604 102
279 816 256 660
173 382 151 705
106 814 121 405
189 271 189 103
113 648 111 142
113 421 110 648

10 459 4419
7994 6875

24 300 24 300

0 700

2918 820 2614189
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
142 195 62 062

0 10 533

142 195 72 595
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Not 5 (")vriga externa kostnader

Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

HSB Brf 85 Flintstenen 13 (18)
769627-3478

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
4 080 1324

4178 3986

10 000 10 150

30 4

18 288 15 464
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
48 300 47 600

4 830 4760

4 830 4760

975 0

13 726 17 947

72 661 75 067
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
2419 031 2419031
5275 5275

2 424 306 2 424 306
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Not 8 Finansiella poster

Rénteintikter fran avrikning, bank och dyl.
Rinteintikter fran skattekonto
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader
Mark
Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde*

Arets anskaffning*

Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat viirde
* Fg ars och arets anskaffningsvirde korrigerat efter
momsavdrag och bidrag

HSB Brf 65 Flintstenen 14 (18)
769627-3478

2022-01-01
-2022-12-31

488
2
-605 049

-604 559

173 085 000
-14 514 186
-2 419 031

156 151 783

31.999 81D

188 151 593

140 000 000
31 800 000

2022-12-31

52 750

0
-5 275
-5 275

42 200

2021-01-01

-2021-12-31

547
0
-585 389

-584 842

2021-12-31

173 085 000
-12 095 155

-2419 031

158 570 814

31999 810

190 570 624

94 200 000
20 076 000

2021-12-31

0
52 750
0
-5 275

47 475
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Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 12 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophidmtningskostnader
Forsdkringspremier
Bevakningskostnader

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

HSB Brf 65 Flintstenen 15 (18)
769627-3478

2022-12-31

500

500

2022-01-01

-2022-12-31

777279
2

777 281

2022-01-01
-2022-12-31

26 304
67 349
42 988

295
46 796
35105
16 167

235 004

2021-12-31

500

500

2021-01-01
-2021-12-31

624 275
0

624 275

2021-01-01

-2021-12-31

27 842
51093
40 438

0
46 366

0
15 633

181 372

LS
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbrev 1 fastighet

Summa stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

Riantan ar
Léangivare Ranta % bunden tom
Stadshypotek 0,690 2024-09-30
Swedbank 1,198 2024-03-25
Swedbank 0,850 2023-09-25
Summa

Avgar 1an for omforhandling 2023
Avgiér kortfristig del (ndsta ars amortering)
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 ar
Not 15

Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

HSB Brf 65 Flintstenen

16 (18)

769627-3478

2022-12-31
67 035 184

67 035 184

75 615 000

75615 000

Lénebelopp
2022-12-31
22 790 042
21 874 653
22 370 489
67 035 184
-22 370 489
- 728 892
43 935 803

63390 724 kr

2022-01-01
-2022-12-31

7 599

7599

2021-12-31
67 892 190

67892 190

75615 000

75 615 000

2021-01-01
-2021-12-31

4915

4915
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HSB Brf 65 Flintstenen 17 (18)
769627-3478

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Underhallsutgifter

Arvode revison

Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna riantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intiikter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
59 165 56 750

20 296 20 873
4625 0

9 500 10 000

154 477 110 887

84 927 85701

421 834 366 899
3768 3493

758 592 654 603

Ly
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf 65 Flintstenen i Uppsala, org.nr. 769627-3478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf 65
Flintstenen i Uppsala for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen)

Vért uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt.

I'samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att lasa den andra informationen och nér vi gér det Gvervaga om den &r
vasentligt ofrenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lémna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

~5



arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och " 5 " S !
* 129 9"p p handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 65 Flintstenen i Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller frlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller p storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda erstiningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala 2023-0S-IS
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