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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
ODENSGARDEN
Org nr 717600-1738

§ 1 Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplita bostider 3t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt 1
téreningen pa grund av en sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Uppsala.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§ 2 Nir en bostadsritt verlitits eller vergitt till en ny innehavare
tir denne utdva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om
innehavaren har antagits som medlem i féreningen. Férvirvaren ska
ansdka om medlemskap i féreningen pa det sitt som styrelsen
bestimmer. Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt dock inom tre
veckor frin det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
préva fragan om medlemskap. Som underlag fér provningen har
toreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

En bostadsrittsinnehavare som &verlitit sin bostadsritt ska till
bostadsrittstéreningen limna in en skriftlig anmilan om detta med
angivande av Gverldtelsedag samt till vem &verlitelsen sketst.
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§ 3 Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som
Overtar en bostadsritt 1 féreningens hus. Den som en bostadsritt har
Overgatt ull fir inte vigras medlemskap i {6reningen om féreningen
skiligen bor godta férvirvaren som bostadsrittshavare.

For medlemskap 1 bostadsritts{oreningen krivs att den som ska
bositta sig 1 bostadsrittsligenheten innehar en dgarandel motsvarande
minst 10 % av bostadsricten. Den som har {6rvirvat en andel 1 en
bostadsritt tar vigras medlemskap i {éreningen om inte bostadsritten
efter f6rvirvet innehas av makar, registrerade partner eller s3dana
sambor pi vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

Medlemskap far inte vigras nigon p3 grund av

- ras,

- hudfirg,

- nationalitet,

- etniskt ursprung,

- religion,

~ Overtygelse, eller,

- sexuell laggning.
En 6verlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt 6verl3tits till

eller Gvergitt till inte antas som medlem 1 féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

§4 Foreningens I6pande kostnader finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar en drsavgift till foreningen. Arsavgifterna
tordelas pd bostadsritisligenheterna 1 forhillande ull ligenheternas
andelstal. Beslut om indring av grunden fér andelstalsberikning ska

fattas av fGreningsstimma.

Foljande avgifrer tas ut efter beslut av styrelsen

- upplitelseavgift,

- overldtelseavgift,

- pantsittningsavgift och,

- avgift t6r andrahandsupplitelse.

Overlatelseavgiften fir uppgs ull hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsikringsbalken som giller vid tidpunkten for ansokan
om medlemskap respektive tidpunkten f6r underrittelse om

pantsittning.
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Avgiften {6r andrahandsupplitelse fir uppg3 till hégst tio procent
av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ samma lag.

Overlitelseavgiften betalas av férvirvaren och pantsittningsavgiften
betalas av pantsittaren.

§5 Insats, drsavgitt och 1 forekommande fall upplitelseavaift,
pantsittningsavgift och avgift {6r andrahandsupplitelse, ska fastseillas
av styrelsen.

Avgifrerna ska betalas pi det sitt som styrelsen bestimmer. Om
avgitterna inte betalas i ritt tid utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen
(1975:635) pi den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fu]] '

betalning sker.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

§ 6 Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad hilla ligenheten i gott
skick. Detta galler aven mark, f6rrid, garage eller annat
ligenhetskomplement, som ingir i upplitelsen.
Bostadsrittshavaren svarar alltsd {6r underhill och reparationer av
bland annat
- ledningar £6r aviopp, virme, gas, el och vatten om dessa delar
befinner sig inne 1 ligenheten och inte tjinar fler in en ligenhet
- handtag, ringklocka, brevinkast och 18s (inklusive nycklar) som
hor till ytterdérren; bostadsrittshavare svarar dven for all
milning férutom mélning av ytterddrrens yttersida
- icke birande innerviggar samt ytbeliggning pi rummens alla
viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs tor att anbrmga ytbeliggningen pi ett fackmannamissigt
satt;
- lister, foder och stuckaturer
- 1nnerdorrar och sikerhetsgrindar
- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrittshavaren endast f6r malning
- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett
ligenheten med
- eldstider, dock ¢j tillhérande rokgingar
- varmvattenberedare
- ventiler till ventilationskanaler
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sikringsskip och dirifrin utgiende elledningar i ligenheten,
brytare, eluttag och fasta armaturer

brandvarnare

fonster- och dorrglas, beslag och handtag som hér ill fonster
och dérrar samt all m3lning férutom utvindig milning;
motsvarade giller {6r balkong- eller altandérr.

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar
bostadsrittshavaren dirutéver bland annat 3ven £&r

ekl

fuktisolerande skikt som hér till vigg eller golv

inredning och belysningsarmartur

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn inklusive klimring

rensning av golvbrunn

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p3
vattenledning

elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren f6r all
inredning och utrustning sisom bland annat

L

vitvaror
kokstlikt
disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar p4 vattenledning
kranar och avstingningsventiler

§ 6a Bostadsrittshavaren svarar inte f6r reparationer av ledningar for
avlopp, virme, gas, elekrricitet och vatten, om féreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ligenhet.
Detsamma giller t6r ventilationskanaler.

For reparauoner pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att utan dréjsmal wll féreningen
anmila tel och brister 1 sidan ligenhetsutrustning som f5reningen
svarar t6r enligt denna paragraf.

§6b Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats
svarar bostadsrittshavaren endast f6r renhllning och snéskottning.
Om ldgenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
iven se till att avrinning 6r dagvatten inte hindras.
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Om det ull ligenheten hér f6rrid, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet
och gott skick 1 friga om sidant utrymme.

§ 7 En bostadsrittshavare fir inte ansluta en ventilationsfliks will
ventilationskanalen.

§ 8 Om bostadsrittshavaren {8rsummar sitt ansvar f6r ligenhetens
skick 1 sidan utstrickning att annans sikerhet 4ventyras eller att det
fnns risk for omfattande skador p3 annans egendom har féreningen,
efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pi bostadsrittshavarens

bekostnad.

§9 Bostadsrittshavaren ansvarar {6r sddana 3tgirder i ligenheten som
har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sisom
reparationer, underhill och installationer som denne utfort.

§ 10 Foreningsstimman kan 1 samband med en underhillsitgird i
fastigheten besluta om att reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen ansvarar
tor ska ske.

§ 11 Bostadsrittshavaren fir f6reta f6rindringar i ligenheten. En
visenthig f6rindring fir dock f6retas endast efter tillstind av styrelsen
och under t6rutsitining att férindringen inte ir till pitaglig skada eller
oligenhet t6r foreningen. Férindringar ska alltid utféras pg ett
fackmannamaissigt sitt.

En dtgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex 4ndring i
barande konstruktion, indring av befintliga ledningar f6r bland annat
avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid en visentlig forindring.

§ 12 Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir han eller hon anvinder
ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som krivs for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och att ritta
sig eter de sirskilda regler som féreningen meddelar.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocks?
1aketas av den som hor till hans eller hennes hushill eller gistar honom
eller henne eller av ndgon annan som han eller hon inrymt i ligenheten
cller som dir utfor arbete {6r hans eller hennes rikning.
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Foremil som bostadsrittshavaren vet ir eller har skil att misstinka
att det dr behiftat med ohyra f3r inte f6ras in i Figenheten eller i andra

delar av fastigheten.

§ 13 En foretridare {6r féreningen har ritt att £ komma in i
ldgenheten nir det behévs for tillsyn eller £6r att utfora arbete som
toreningen svarar for eller har rite att utfora enlige 8 §. Nir
bostadsritten ska tvingsiorsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig att lita
visa ligenheten pd limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride il
lagenheven, nar foreningen har ritt till det, kan styrelsen ansoka om

handrickning.

§ 14 En bostadsrittshavare far uppldta sin ligenhet i andra hand till
nigon annan {6r syilvstindigt brukande om styrelsen gett tillstind till
detta.

Bostadsrittshavaren ska ansdka om tillstdnd till upplitelsen. I
ansokan ska skilet till upplitelsen anges, under vilken tid den ska pigs
samt till vem ligenheten ska uppldtas. Ansékan ska ske skriftligen och
skickas till styrelsen.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medféra skada f6r féreningen eller f6r en

annan medlem.

§ 15 Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten f6r nigot annat
indamal 4n det avsedda.

§ 16 Nyttjanderitten ull en ligenhet som mnehas med bostadsritt
kan 1 enlighet med bostadsritislagens bestimmelser férverkas bland
annat om
- bostadsrittshavaren drojer med att betala Srsavgift
- lagenheten utan tillstind upplits 1 andra hand
- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till skada
t6r forening eller {6r en annan medlem
- lidgenheten anvinds {6r annat indama4l dn det avsedda
- bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i
andra hand, genom virdsléshet 4r villande till att det finns
ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte
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utan oskiligr dr6jsm3l underritta styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick inom fastigheten eller rittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han
eller hon inte kan visa giltig ursikt f6r detta

- bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det
madste anses vara av synnerlig vikt {6r féreningen ate
skyldigheten fullgérs

- ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
nirmgsverksamhet eller dirmed likartad verksambhet, vilken
utgdr eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingsr brottsligt
tortarande eller f6r tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersittning

Nyttjanderitten ir inte f6rverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

§17 Bostadsrictslagen innehiller bestimmelser om att freningen i
vissa fall ska uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan
féreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas frin Ligenheten.

§ 18 Om {6reningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning
har f6reningen rite ull ersitining for skada.

§ 19 Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f&lid av
uppsigning ska bostadsritten tvingsforsiljas si snart som méjligt, om
inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer vars ritt
berérs av forsiljningen kommer &verens om nigot annat. Férsiljningen
tér dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren
svarar tor blivit dtgirdade.
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STYRELSEN

§20 Styrelsen bestir av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst
tre suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs av
féreningsstimman f6r hogst tva r. |

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas sven
make, registrerad partner eller sambo till medlem samt nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen och ir bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer.
Féreningens tirma tecknas ~ f6rutom av styrelsen - av tva
styrelseledaméter 1 férening,

§ 21 Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras. Protokollet
justeras av ordféranden och den yteerligare ledamot som styrelsen
utser. Protokollen ska f6rvaras pd ett betryggande sitt och foras i
nummerfélyd.

§ 22 Styrelsen ir beslutfor nir antalet nirvarande ledamoter vid
sammantridet verstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
beslut giller den mening f6r vilken mer 4n hilften av de nirvarande
rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. For
giltigt beslut krivs enhillighet nir {6r beslutsforhet minsta antalet

ledaméter ir nirvarande.

§23 Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda f6reningen dess fasta egendom eller tomtritt
och mte heller riva eller f6reta visentliga till- eller ombyggnadsitgirder

av sddan egendom.

§ 24 Styrelsen skai enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser
tora en medlems- och ligenhetsférteckning. Styrelsen har ritt act
behandla 1 f6rteckningarna ingiende personuppgifter pa sitt som avses

1 dataskyddsférordningen.

Bostadsrittshavare har ritr att pd begiran {3 utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

§25 Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderir. Senast en manad
tére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen i enlighet med
drsredovisningslagens allméinna bestimmelser om &rsredovisningens
delar limna handlingar till revisorerna.

Y26 Foreningsstimma ska vilja minst en och hégst tv4 revisorer med
hégst tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden
trin ordinarie féreningsstimma fram till nista ordinarie
foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behéver vara medlemmar i
{éreningen - ska minst en vara auktoriserad eller godkind.

§27 OSenast tre veckor fére stimman ska revisorerna avge
revisionsberittelsen.

§ 28 ﬁtrsredovisningshandlingama ska hillas ullgingliga for
medlemmarna minst en vecka fére féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

§29 Ordinarie f6reningsstimma ska hillas drligen tidigast den 1 mars
och senast fére juni minads utging.

§ 30 En medlem som vill anmila drenden till scimman ska anmila
detta senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt som
styrelsen bestimmer.

§ 31  En extra toreningsstimma ska hillas nir styrelsen eller revisor
hinner skil ull det eller nir minst 1/10 av samtliga rostberittigade
skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av irende som 6nskas

behandlat pi stimman.

§ 32 Pi ordinarie f6reningsstimma ska féljande drenden behandlas:
1. Oppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoord{&randens val av protokollférare
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5. Val av tvi justeringsmin tillika réstriknare

6. Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11.  Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsirihet {6r styrelseledamoterna

13.  Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for
nistkommande verksamhetsir

14, Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Valavrevisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

7. Avstyrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av en

téreningsmedlem anmilt drende
18.  Avslutuing

§ 33 Styrelsen kallar till f6reningsstimma. Kallelsen ska innehilla
uppgift om tid och plats {6r féreningsstimman.

Av kallelsen ska det tydligt framg3 vilka drenden som ska behandlas
pi toreningsstimman. Om ett drende avser indring av stadgarna ska
det huvudsakliga innehillet i férslaget till indring anges i kallelsen.

Kallelse ska utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom

utdelning eller genom postbefordran tidigast sex veckor och senast fyra
veckor t6re t6reningsstimman.

§33a Kallelse till en extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex
veckor och senast tvi veckor fore foreningsstimman.

Kallelse till en extra f6reningsstimma ska dock utfirdas senast fyra
veckor fore féreningsstimman om stimman ska behandla

1. eniriga om dndring av stadgarna,

2. en triga om likvidation, eller

en friga om f6reningen ska g& upp i en annan juridisk person genom
tusion.

§ 34 Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt har de dock tillsammans
endast en rost. Réstritt har endast den medlem som fullgjort sina
dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

10
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§ 35 En medlem som inte ir personligen nirvarande vid
foreningsstimman far utdva sin ritt vid stimman genom ombud. En
medlem fir inte f6retridas av fler in ett ombud. En medlem har dock
alltid ritt att anlita sin make, sin sambo, en annan medlem eller en

stillforetridare f6r en annan medlem som ombud.
Ombudet far inte foretrida mer in en medlem. Ombudet ska ha en
skrittlig, daterad och av medlemmen undertecknad fullmakt. En

tullmake giller hogst ett &r frin utfirdandet.
En medlem eller ett ombud {ir ha med sig hogst ett bitride vid

foreningsstimman. Bitridet far ytra sig vid foreningsstimman.

§ 36 Foremngsstimmans beslut utgors av den mening som fitt mer
an hiltten av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fitt flest roster.

Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av

stimman innan valet {6rrittas.
Foér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser 1

bostadsrittslagen

§ 37 Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning f6r tiden intill
dess nista ordinarie féreningsstimma hillits.

§ 38 Protokoll frin f6reningsstimman ska hillas tillgingligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§ 39 Meddelanden delges genom anslag 1 féreningens fastighet eller
genom utdelning.

FONDER

§ 40 Inom f6reningen ska bildas fond 16r yttre underhilil.
Till fonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 %

av tastighetens taxeringsvirde.
Om t6reningen har upprittat underhillsplan ska avsittning till

tonden goras enligt planen.
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VINST

§ 41 Om ft6reningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas
ut skall vinsten {6rdelas mellan medlemmarna 1 férhillande till
ligenheternas drsavgifter {6r det senaste rikenskapsiret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§ 42 Om {oreningen upplses ska behilina tillgingar tillfalla
medlemmarna i t6rhillande till ligenheternas insatser.

OVRIGT

§ 43 For trigor som imte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt ovrig
lagstittning,

Ovanstiende stadgar har godkints den 26 november 2018.

Maria Arvola Bt Luttinger
Ordidrande Sékreterare
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