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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foéreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Rosen.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Uppsala.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nar en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till ny innehavare far
denne utéva bostadsratten och flytta in i Idgenheten endast om
han har antagits som medlem i foreningen. Férvarvaren skall
skriftligen anséka om medlemskap i féreningen. Till medlemsan-
sOkan ska fogas styrkt kopia pa overlatelsehandling som ska
vara underskriven av kdpare och saljare och innehalla uppgift
om den lagenhet som overlatelsen avser samt pris. Motsva-
rande géller vid byte och gava. Om &verlatelsehandlingen inte
uppfyller formkraven ar overlatelsen ogiltig. Styrelsen ar skyldig
att snarast, normalt dock senast inom tre veckor fran det att an-
sékan om medlemskap kommit till féreningen, préva frdgan om
mediemskap. Som underlag for provningen har foreningen ratt
att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

38
Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsratt | foreningens hus. Den som en bostadsratt har éver-
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gatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen
skaligen bér godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det
kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall bo-
séatta sig i bostadsréattslagenheten har féreningen rétt att vagra
medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsrétt far
vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana
sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall
tilldmpas.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudféarg, nat-
ionalitet eller etniskt ursprung, religion, évertygelse eller sexuell

lAggning.
En éverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt Sverlatits
eller dvergatt till inte antas till medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M
4§

Arsavgiften faststalls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsratisha-
varna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna férdelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andel-
stal. Beslut om &ndring av grund for andelstalsberékning skall
fattas av foreningsstamma. Om beslutet medfér rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjardedelar av de rostande pa stamman gatt med pa
beslutet.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och
pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som
géller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap respektive
tidpunkten foér underrattelse om pantsattning. Overlatelseavgift
betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pant-
sattaren.
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Arsavgiften skall betalas med en tolftedel varje manad. Ovriga
avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for
inkassokostnader m m.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrel-
sen. Avgiften far arligen uppga till hdgst 10 % av géllande pris-
basbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berak-
nas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader
som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalender-
manad rédknas som hel manad. Avgiften betalas av bostads-
rattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYL-
DIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla 1agenheten i
gott skick. Detta géller dven de forrad som ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparat-
ioner av bland annat:

- ledningar for aviopp, varme, el och vatten — till de delar
dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler an
en lagenhet

-~ till ytterdérr hérande handtag, ringklocka och las inklusive
nycklar

- icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens
alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling,
som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackman-
namassigt sait

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, ev sékerhetsgrindar

- malning av vattenfyllda radiatorer
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elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagen-
heten med

ventiler och Iuftinsl&pp, dock endast malning

sakringsskap och dérifran utgaende elledningar i lagenhet-
en, brytare, eluttag och fasta armaturer

brandvarnare

fénster- och dérrglas och till fonster och dérr hérande be-
slag, lasanordning och handtag samt all mélning foérutom ut-
vandig malning och kittning av fénster; motsvarade géller for
balkong- eller altandorr. Byte av hela fonster gors av fore-
ningen.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bo-
stadsrattshavaren darutéver bland annat aven for

till végg och golv hérande fuktisolerande skikt
inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn

renshing av golvbrunn

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar
pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler exklusive huvudavstang-
ningskranar i lagenheten

elektrisk handdukstork

| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for
all inredning och utrustning sdsom bland annat

vitvaror
ventilationskapa

disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler
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Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en
lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsrattshavaren endast i begrédnsad omfattning i en-
lighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

Vattenledningsskada som uppkommit genom att bostadsratts-
havaren underlatit att halla installerad larmanordning i funktions-
dugligt skick skall bekostas av bostadsrattshavaren.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och
brister i sadan lagenhetsutrustning som féreningen svarar for.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att teckna en hem- och bostads-
rattsférsakring.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats
svarar bostadsrattshavaren endast for renhallning och snoskott-
ning.

Bostadsrattshavaren skall iaktta ordning, sundhet och gott skick
i fraga om lagenheten forrad.

6§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for |agenhetens
skick i sadan utstréckning att annans sakerhet dventyras eller att
det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

78§
Bostadsrattshavaren svarar dven for sadana atgérder i lagen-
heten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsréatten,
sasom reparationer, underhall och installationer som denne ut-
fort.

88§
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhalisat-
gard i fastigheten besluta om reparation och byte av inredning
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och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlem-
men svarar for.

9§

Bostadsréttshavaren far foreta forandringar i l&genheten. Va-
sentlig forandring far dock foretas endast efter tillstand av styrel-
sen och under férutsattning att forandringen inte ar till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Férandringar skall alltid
utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Atgérd som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex inglasning av
balkong, andring i barande konstruktion, andring av befintliga
ledningar for bland annat avlopp, varme eller vatten utgér alltid
vasentlig fordndring.

10§

Bostadsrattshavare och andrahandshyresgéaster ar skyldiga att
nar de anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom fastigheten och rétta sig efter de séarskilda regler som
foreningen meddelar i 6verensstdammelse med ortens sed. Bo-
stadsrattshavare och andrahandshyresgéaster skall halla nog-
grann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av de som hor till deras
hushall eller géstar dem eller av nagon annan som de har inrymt
i lagenheten eller som dar utfor arbete fér deras rakning.
Foremal som enligt vad bostadsréttshavare och andrahandshy-
resgaster vet ar eller med skél kan misstdnkas vara behafiat
med ohyra far inte féras in i lAgenheten.

11§ '

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten
nar det behdvs for tillsyn eller fér att utféra arbete som férening-
en svarar for eller har ratt att utféra enligt 6 §. Nar bostadsratten
skall tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa
ldgenheten pa lamplig tid.
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Om bostadsrattshavaren inte 1amnar foreningen tilltrade till 18-
genheten, nar féreningen har rétt till det, kan styrelsen anséka
om handrackning.

12 §
Andrahandsuthyrningen av de lagenheter som &gs av Uppsala
Kommun sker enligt sarskilt avtal.

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till
annan for sjalvstandigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om
samtycke till upplatelsen. | ansékan skall anges skalet till uppla-
telsen, under vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten
skall upplatas. Tillstand ska 1amnas om bostadsréattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad an-
ledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprévas av
hyresnamnden.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstdende personer |
lagenheten, om det kan medféra men fér féreningen eller annan
medlem.

13 §
Bostadsrattshavaren far inte anvdnda lagenheten for nagot an-
nat &ndamal &n det avsedda.

14 §

Nyttianderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt
kan i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser férverkas
bland annat om

- bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift
- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till
men for férening eller annan mediem

- lagenheten anvénds fér annat &ndamal dn det avsedda
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- bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i
andra hand, genom vardsldshet ar vallande till att det finns
ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att
inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastig-
heten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick inom fastigheten eller rattar sig efter de sarskilda ord-
ningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lAgenheten och
han inte kan visa giltig ursakt fér detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyl-
digheten fullgérs

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér narings-
verksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgdr
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar broitsligt forfa-
rande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséaitning

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostads-
rattshavaren till last &r av ringa betydelse.

15 §

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i
vissa fall skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse
innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker réat-
telse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 §
Om foreningen sager upp bostadsratishavaren till avflyttning har
féreningen ratt till ersattning fér skada.

17 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av
uppséagning skall bostadsratten tvangsférsaljas. Férsaljningen
far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshava-
ren svarar for blivit atgardade.
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STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av fem ledaméter med tva suppleanter.

Ordférande samt dvriga styrelseledaméter och suppleanter valjs
av foreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas
aven make, registrerad partner eller sambo fill medlem samt
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig sekreterare och andra funktionérer.
Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tva styrel-
seledamdéter i forening.

19§

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras
av ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokollen skall férvaras pa ett betryggande séatt och foras i
nummerféljd.

20§

Styrelsen &r beslutfér nar antalet narvarande ledaméter vid
sammantradet &verstiger halften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut galler den mening fér vilken mer an halften av
de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ord-
féranden bitrader. For giltigt beslut erfordras enhallighet nar fér
beslutsfornet minsta antalet ledamoter ar narvarande.

21§

Beslut som innebar vasentlig forandring av féreningens hus eller
mark ska alltid fattas av féreningsstdmma. Om ett beslut avse-
ende om- eller tillbyggnad innebér att medlems lagenhet férand-
ras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrattsha-
varen inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet anda gil-
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tigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa stdmman har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamn-
den.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser
féra medlems- och lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att
behandla i férteckningarna ingaende personuppgifter pa satt
som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagen-
hetsférteckningen avseende sin bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §
Foreningens rakenskapsar omfattar 1 juli till och med 30 juni.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma skall styrel-
sen till revisorerna avidamna handlingar i enlighet med arsredo-
visningslagens allménna bestdmmelser om arsredovisningens
delar.

24§

Féreningsstdmma skall vélja en revisor och en suppleant. Revi-
sor och revisorssuppleant véljs fér tiden fran ordinarie férenings-
stamma fram till nasta ordinarie féreningsstamma.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse till styrelsen senast
tre veckor fore féreningsstamman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och
styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda anmarkningar
skall hallas tillgangliga féor medlemmarna minst tva veckor fére
féreningsstamman.



2020111302280

—11 =

FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1
september och senast fore oktober manads utgang.

28 §

Medlem som énskar anmala drenden till stdamma skall anméla
detta senast den 1 augusti eller inom den senare tidpunkt styrel-
sen bestammer.

29 §

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor
finner skal till det eller nar minst 1/10 av samtliga rostberéttigade
skriffligen begér det hos styrelsen med angivande av &rende
som Onskas behandlat pa stamman.

30§

Pa ordinarie féreningsstdamma skall forekomma:
Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande och sekreterare

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av réstlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse

9. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
10. Beslut om resultatdisposition

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. Beslut av budget féor kommande ar

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14. Val av ordférande
15. Val av 6vriga styrelseledamdéter och suppleanter

BN~ ON S
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16. Val av revisor och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av fére-
ningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande

Pa extra féreningsstamma ska utéver punkt 1-6 och 19 fére-
komma de arenden for vilken stamman blivit utlyst.

318§

Kallelse till foreningsstémma skall innehalla uppgiit om vilka
arenden som skall behandlas pa stamman. Kallelse skall utfar-
das personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och extra
foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére stdmman.

32§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera med-
lemmar innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsam-
mans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som full-
gjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

33§

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Ombudet ska visa
upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten
ska uppvisas i original och géller hégst ett ar fran utfardandet.
Ombud far foretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa férenings-
stamma far medlem medféra hogst ett bitrédde. Bitradets uppgift
ar att vara medlemmen behjalplig. Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

¢ annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner elier sambo
foraldrar

syskon

myndigt barn

e & & @
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» annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlem-
men i féreningens hus
¢ god man

Foéreningsstdmman far besluta att den som inte ar medlem ska
ha rétt att narvara eller pa annat sétt félja férhandlingarna vid
foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid for-
eningsstamman.

34 §

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer
an halften av de avgivna rosterna eller vid lika réstetal den me-
ning som ordféranden bitréder. Blankrdst ar inte en avgiven rost

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman
innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestammelser
i bostadsrattslagen.

358§

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill
dess néasta ordinarie féreningsstdamma hallits.

36 §

Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt fér med-
lemmarna senast tre veckor efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, ge-
nom utdelning och/eller genom elektroniskt media.
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FONDER

38§

Inom féreningen skall finnas en fond fér yttre underhall.

Till fonden skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Om foéreningen har upp-
rattat underhallsplan skall avséattning till fonden goras enligt pla-
nen.

VINST
39 §

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas
ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till
lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla med-
lemmarna i forhallande till lAgenheternas andelstal.

OVRIGT

418
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsratts-
lagen, lagen om ekonomiska féreningar samt ovrig lagstiftning.

42 §

Foreningens stadgar kan andras om samtliga réstberéttigade ar
ense om det. Beslutet ar aven giltigt om det fattas av tva pa
varandra féljande foreningsstdmmor. Den férsta stdmmans be-
slut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de av-
givna résterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféran-
den bitrader. Pa den andra stamman kravs att minst tva tredje-
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delar av de rostande har gatt med pa beslutet. Bostadsréttsla-
gen kan for vissa beslut féreskriva hdgre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har enhalligt antagits vid extra forenings-
stdmma 2018-05-16 och ordinarie féreningsstamma 2018-10-16.
Efter anmodan fran bolagsverket har en anpassning efter ny
lagstiftning skett i den 9 november 2020.



