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Arsredovisning
for
Brf Vastersol

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning f6r rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Véstersol registrerades 1998-05-12. Féreningen &r ett privatbostadsforetag,

en s.k. akta bostadsrattsférening. Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och mark till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningen redovisar moms avseende uthyrning av garageplatser till externa personer.

Fastigheten

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Protector via Séderberg & Partners Insurance Consulting AB,
dar aven gemensamt bostadstillagg for medlemmarna ar tecknat.

Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt.

2 rum och kok 5 st 308 m?
3 rum och k&k 10 st 852 m?
4 rum och kok 5 st 505 m?
Total bostadsarea uppgar till 1 665 m?
Total tomtarea uppgar till 1416 m?

Foreningen éger fastigheten Eriksberg 24:2 med gatuadressen Granitvagen 14A.
Byggnaden &r uppférd 1999 och bestar av ett flerbostadshus i 6 vaningar.
| fastigheten finns 17 st parkeringsplatser, varav 15 st under del av hus och terrass.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen fjérrvarme.

Styrelsen
Eér tiden 1 januari - 6 april 2022 For tiden 6 april - 31 december 2022
Hakan Nilsson Ordférande Hakan Nilsson 1ar Ordférande
Nils Elisson Sekreterare Lars Hansson 1 &r Vice ordférande
Barbro Rehnstrém Ledamot Nils Elisson 1ar Sekreterare
Lars Hansson Ledamot Barbro Rehnstrém 1éar Ledamot
Agneta Lindh-Munter  Ledamot Agneta Lindh-Munter 1 ar Ledamot
Anna-Lena Elisson Suppleant Ingegerd Alm-Agvald 1 ar Suppleant
Revisor
Fér tiden 1 januari - 6 april 2022 For tiden 6 april - 31 december 2022

Niklas Feiff - Feiff Revision AB Niklas Feiff - Feiff Revision AB
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Valberedning

Doris Rosling Sammankallande
Bjoérn Lundquist
Gunilla Nord
Stdmma och sammantraden
Féreningens ordinarie féreningsstamma hélls den 6 april 2022.
Styrelsen har under aret haft 16 st protokolliérda sammantraden.

Avtal
Anticimex Férsakringar AB Trygghetsavtal
Bostadsratterna Styrelseradgivning
Garageportexperten AB Underhéll och service av portar
Héga Kusten Skog & Fastighet AB Snérdjning
Kiwa Inspecta AB Besiktning av hiss
KONE AB Service av hiss
MB Stad Lokalvard
Mediator Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning
Recover AB Spolning av VA-ledningar
ReturpapperCentralen i Uppsala HB Renhallning
Tele2 Sverige AB Kabel-TV och bredband
Upplands Ventilationstjanst OVK
Uppsala Vatten och Aviall AB Renhéllning, vatten och aviopp
Vattenfall AB Elnét och fiarrvarme

Overlatelser
Under éret har, liksom féregaende ar, ingen éverlatelse av bostadsratt skett.

Antal medlemmar vid arets bérjan var 27 st. Under &ret har inga nya medlemmar intrétt och en medlem
har uttrétt ur féreningen. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 26 st.

Féreningens policy for andrahandsuthyrningar ar enligt stadgarna och hyresndmndens rekommendation.

Fastighetsunderhall under aret

Utgifterna fér fastighetens underhall uppgar till 186 454 kr, varav reparationer 110 808 kr. Delposter
utgdrs av malning och byte av plexiglas enligt underhallsplan pa 151 000kr, samt byte av tvittmaskin.
Bland reparationerna finns byte av radiatorer fér 6 552 kr.

Avgiftséndringar
Arsavgifterna héjdes med 3% fran och med 1 juli 2022.

Ekonomi, jamférelsetal

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1420 1355 1341 1345
Resultat efter finansiella poster (tkr) 290 209 325 411
Balansomslutning (tkr) 22107 22157 22173 22 067
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 67,4% 65,9% 64,9% 63,8%
Bankskuld/igh yta (kr/kvm) 4 246 4 386 4527 4 668
Arsavgifter bostéder per 31/12 (kr/kvm) 799 788 772 772
Réntekéanslighet *) 5,2% 5,6% 5,9% 6,0%

*) Med réntekanslighet avses den héjning av arsavgiften som kravs for att betala 1% héjning av réntan pa féreningens I&n.
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Verksamheten under aret

Foreningen har en god ekonomi, bl.a. pa grund av de fortfarande laga rantorna och alla de ideella
insatser féreningens medlemmar bidrar med i verksamheten och i skétseln av huset.

Fastighetslanen uppgér ill totalt 7 069 500 kr och [6per med réntor mellan 0,99 och 1,15%.

Féreningen har via var ekonomiske férvaltare Mediator Fastighetskonsult ett mycket fordelaktigt
ramavtal for kollektiv anslutning till Tele2 Sverige AB for bredband, TV och telefoni liksom ett fordelaktigt
elhandelsavtal med Bodens Energi AB. Administrativa uppgifter har till stor del utforts av

styrelsens medlemmar. Féreningen har genom Boratterna fétt forsakringsbolaget Protector som
forsakringsgivare for fastigheten.

Fastighetsskotseln har till stérre delen utforts genom frivilligt arbete av féreningens medlemmar.
Reparations- och underhallsarbeten i fastigheten har lejts ut. Snérdjningen skéts nu av Hoga Kusten

Skog & Fastighet AB. En underhallsplan for en tid av 50 &r finns nu och fungerar bra. Planen gér det méjligt
att i god tid reservera medel for kommande arbeten. En sérskild grupp svarar for planeringen av
underhallet och fér att erforderligt underhall utfrs.

Under aret har betraffande fastighetsunderhallet féljande skett. Blastring av "smyg" vid garaget

har utférts och tvattning skett av betongfasad mot tradgarden.

Nya plexiglas har installerats i garaget. Malning har gjorts pa tragaller i garaget, staldérrar och pa récken
och stolpar fér belysning pé terrassen.

Tradgardsgruppen har liksom tidigare ar lagt ner mycket arbete till gladje for medlemmarna med arbete pa
terrassen, plantering, rensning, beskérning och vattning.

Pa grund av pandemin har tyvarr i stort sett alla gemensamma fester och samkvam i Salongen stéllts in
under &ret. Detta galler &ven vara populara film-, opera- och musikkvallar.

Till jul uppvaktades medlemmarna med ett julbrev och en julblomma.

| vart gastrum i anslutning till Salongen kan véra néra vid behov 6vernatta till en lag kostnad. | direkt
anslutning till entrén finns péa fastighetens bottenplan tvattstuga, cykelrum och soprum liksom kallgarage
med 15 bilplatser.

Fastighetens lage &r utmarkt med narhet till den service som erbjuds vid Vastertorg. Har finns

bl.a. tillgang till tvd matbutiker, tobaksaffar, bibliotek, restaurang, apotek, vardcentral och folktandvard.
Tre busslinjer har sina hallplatser i nara anslutning till fastigheten. Vidare finns i grannskapet
Traffpunkt f6r dldre och lunchservering for aldre. F6r medlemmarnas rekreation finns i naromradet
tiligang till naturreservaten i Stadsskogen, Hagadalen och Néansten.

Verksamheten under kommande ar
Inga om- och tillbyggnader &r planerade.
Besiktning av Anticimex.
OVK i gemenskapsutrymme samt rengéring av flaktar i samtliga lagenheter.
Stamspolning.
Avgifterna héjs med 7% frén och med 1 jan 2023.
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Underhallsplanering
Avsittning till fastighetsunderhall skall géras enligt underhallsplan.

Féreningen har under &ret amorterat 234 000 kr (3,2%) av dess ingéende skuld 2022,

Foréndring av eget kapital

Insatser och Yttre repara-

upplatelseavg
Belopp vid arets ingang 10 090 000
Disposition av 2021 ars resultat
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 10 090 000

Forslag till resultatdisposition:

Avsittning till och uttag ur yitre reparationsfonden gors inom resultatdis

tionsfond

725 667
425 000

1150 667

organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening &r féreningsstamman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till ytire reparationsfonden avsittes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat 6verféres

3 365 309
289 607

3654 916

679 000
175 000
2800916

3 654 916

Balanserat
resultat

3 580 916
-215 607

3 365 309
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Arets
resultat

209 393
-209 392
289 606

289 607

positionen efter beslut av behérigt
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
2022 Not 2021
Nettoomséttning
Arsavgifter 1331 430 1298 850
Hyresintakter 88 320 1419750 56 160 1355010
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intékter 3260 1610
SUMMA INTAKTER 1423 010 1 356 620
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader -511 177 1 -503 193
Administrationskostnader -55 500 -53 884
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -41 080 -607 757 2 -38 730 -595 807
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -11 808 -7 408
Planerat underhall -174 646 -186 454 -213 485 -220 893
Personalkostnader -40482 3 -25 245
Avskrivningar, materiella tillgéngar
Byggnad 226794 4 -226 794
RORELSERESULTAT 361523 287 881
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 6 209 2147
Rantekostnader -78 132 -71923 -80 635 -78 488
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 289 600 209 393
Statlig inkomst skatt 0 0
ARETS RESULTAT 289 600 209 393
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2022 Not 2021
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnad 17 236 375 4 17 463 169
Mark 3 800 000 21036 375 3 800 000 21 263 169
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3660 5 3652
Férutb kostnader och uppl intakter 40 986 44646 6 36 790 40 442
Kassa och bank
Handkassa 2 803 2 289
Bank 1023 631 1026 434 850 803 853 092
SUMMA TILLGANGAR 22 107 455 22 156 703

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 10 090 000 10 090 000
Yttre reparationsfond 1150 667 11 240 667 725 667 10 815 667
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 365 309 3580 916
Arets resultat 289 606 3654 915 209 393 3 790 309
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6835500 7 7 069 500
Kortfristiga skulder
Kortiristig skuld till kreditinstitut 234 000 234 000
Leverantérsskulder 41177 73 351
Egna skatteskulder 6 721 4 588
Upplupna kostnader 94 475 8 57 726
Férskottsinbetalda hyror/avgifter 0 376 373 111 562 481 227
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 22 107 455 22 156 703
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oférandrade frén foregaende &r.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.
Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, s Upp-
delning not 4. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegréansad.

Féljande avskrivningsplan tillampas:
Byggnad 1% per ar
Uppskjutna skattefordringar i underskoitsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt

att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlamnad deklaration till Skatteverket &r 930 265 kr.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats utifran anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstiligangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde och beréknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK)

NOT NR 1 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskdtsel, extra tjanster 46 932 23 971
Stadning Entreprenad 36 000 36 000
Besiktningar 0 0
Hisskostnader 25163 20132
Serviceavtal 3138 6750
El 30733 41 642
Varme 158 790 165 791
Vatten 48 859 49 040
Sophamtning 22378 17 799
Férsékringar 34 499 32997
Kabel TV och bredband 55 258 54 837
Telekommunikation 6 276 5 865
Férbrukningsinventarier 0 0
Revision 17125 16748
Ovriga forvaltningskostnader 26 026 31 621

SUMMA 511 177 503 193
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NOT NR 2 Fastighetsskatt/-avgift

Fastigheten har dsatts vardear 1999 och betalar dérmed en kommunal fastighetsavgift
(som fér 2021 uppgick till maximalt 1 459 kriigh och f6r 2022 maximalt 1 519 kr/igh).
Foreningen betalar hel fastighetsavgift fr o m ar 2009.

Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 3 Personalkostnader
Léner och arvoden

2022

Styrelsen 37 115

SUMMA LONER OCH ARVODEN 37 115

Sociala avgifter 3 368

SUMMA I6ner, arvoden sociala avgifter 40 483

NOT NR 4 Eriksberg 24:2
2022

Taxeringsvarde:

Byggnadsvarde 28 586 000

Markvérde 18 684 000

SUMMA TAXERINGSVARDE 47 270 000

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader 46 200 000

Lokaler 1070 000

Bokfort varde: 2022

Byggnad 22 200 000

lnngéende ackumulerade avskrivningar -4 736 831

Arets avskrivningar -226 794

Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 963 625

Utgdende restvarde enligt plan 17 236 375

Mark 3 800 000

SUMMA BOKFORT VARDE 21036 375

NOTNR§ Ovwriga fordringar
2022

Skattefordran 0

Skattekonto 3 660

SUMMA 3 660
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2021

21 498 000
14057 000

35 555 000

34 600 000
955 000

2021
22 200 000

-4 510 037
=226 794

-4 736 831
17 463 169

3 800 000

21 263 169

2021

3652
3652
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NOT NR 6 Upplupna intakter
2022 2021
Férutbetalda férsdkringskostnader 15 284 14 485
Ovriga férutbetalda kostnader 25 702 22 305
SUMMA 40 986 36 790
NOTNR 7 Skulder kreditinstitut
Réantejust. Rénta Skuld
Swedbank 2024-05-24 1,150% 3 856 250
Swedbank 2025-08-25 0,990% 2713 250
Swedbank 2025-08-25 0,990% 500 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 7 089 500
Kortfristig del av fastighetsian - nésta ars amortering -234 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 6 835 500
Harav del som beraknas forfalla till betalning senare &n 2026-12-31 5 899 500
NOTNR 8 Upplupna kostnader
2022 2021
Upplupna réntekostnader 4 331 4 464
Upplupna loner/styrelsearvoden 35 000 33 000
Upplupna arbetsgivaravgifter 3370 3370
L_Jpplupet revisionsarvode 17 000 16 750
Ovriga upplupna kostnader 34774 142
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 94 475 57 726
NOT NR 9 Stéllda panter
2022 2021

Fastighetsinteckningar 15 910 000 15910 000
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NOTNR 10 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala 2023- 95~ 0%
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‘Lars Hansson Agneta Lindh-Munter
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Barbro Renstrd ,\/\,

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberittelse har avgivitsden 2672 3¢S — & ¢7

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
Feiff Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Vistersol
Org.or 769603-0910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Vistersol for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstdémman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
srsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser at likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte bar nagot
realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att lJamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. F elaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
inst&llning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrén dessa risker och
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-

dmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
isken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse £5r min revision
fér att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh#imtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f8r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vistersol for rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
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%ﬁar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

rganisation &r utformad sé att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diéarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit nigon Atgérd eller gjort sig skyldig till pAgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dsrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller aft ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust
inte 3r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omriden och
forhallanden som ir vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsréttslagen.
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Uppsala

Niklas” Feiff
Auktoriserad revisor

Brf Vistersol, Org.nr 769603-0910
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Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for lAngvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsférbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning pd bland annat foéreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det dver- eller underskott som férs
ver till féljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrikning. Visar foreningens tillgéngar, fordringar, eget
kapital, skulder och resulitat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhalisfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Férvaltningsberattelse. Ar den del av arsredovisningen
som i text férklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
férst om ett eller flera &r.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrikning. Visar i siffror féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna har varit
storre dn kostnaderna uppstar ett dverskott.

Stillda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lazmnats som sikerhet for féreningens Ian samt eventuella
borgensférbindelser.

Arsavgift. Fér att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften dr oftast féreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning samt
noter.
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