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Styrelsen for BRF Terrasshusen 1 i Knivsta, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades i augusti 2015. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-10-18 och nuvarande stadgar registrerades under 2017-10-18 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pa Trunstavdgen 5-7 i Stockholm har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Knivsta Angby 1:132 2017 Knivsta

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom TryggHansa. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvérmning ar fjarrvirme.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017, Trunstavidgen 5 har fem véningar och Trunstavégen 7 har sex véningar. .
Byggnadens totala bostadsréttsyta uppgar till 3 019 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 102 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok

80 22

Foreningen har 37 parkeringsplatser varav 26 ér uthyrda till medlemmar i foéreningen. De resterande 11
platserna kommer erbjudas till de som stér i ko i foreningen.
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Byggnadernas tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att mojliggora en
forlangning av livsldngden och forbattring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

- Uthyrning av parkeringar

Ovriga avtal

- Fastighetsforvaltning - Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB

- Trappstddning, gardar och planteringar - Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB
- Fjérrvérme - Vattenfall AB

- Drift och underhall av hiss - Kone

- Borttransport av grovsopor, papper mm - Suez Recycling AB

- Hushéllssopor - Suez Recycling AB

- Elleverans - Vattenfall AB, Skellefted Kraft

- Drift virme, vatten mm - Vattenfall AB, Roslagenvatten AB

- Trygghetsjour - Securitas AB

- Skadedjursbekdmpning - Nomor AB
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Utforda investeringar och underhéallsarbeten under tidigare ar
Samtliga loftgédngstak har malats av Moelven under sensommaren och hosten 2021. De forrad som inte
bereddes tilltrade till blev inte atgirdade.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Foreningen har haft betydande hogre elpriser 4n tidigare ar pd grund av kriget i Ukraina och det
elhandelsavtal som rader inom EU. Foreningen har ett rorligt elprisavtal och den kostnad som debiteras
ut per kWh ér en framrédknad genomsnittskostnad for varje 3 méanaders period. Januari till juli uppgick
kostnaden till 1kr/kWh, augusti till oktober 2,60kr/kWh, oktober till januari 2023 3,34/kWh.

Foreningen har fortsatt avtal med trygghetsjouren via Securitas som boende kan ringa till vid stérningar
mellan 22.00 och 7.00 éret om.

Foreningen har under aret ingétt avtal med Nomor. De har satt ut betesstationer for att foreningen ska bli
av med problemet med gnagare mellan husen. Terrasshusen 2 har ett liknande avtal med Nomor vilket
innebdr att den totala kostnaden delas.

Foreningen har fatt tillgéng till 18 nya parkeringsplatser genom ett avtal med Knivsta gruppen AB. Dessa
hyrs ut till foreningens medlemmar. Arrendetiden for de nya parkeringarna ér frédn 210801-260805.
Kostnaden dr 103304kr/ar som uppriknas med konsumentprisindex.

Garantibesiktning

S5-ars garantibesiktning genomfordes under hosten 2022. Besiktningsman.se anlitades som
oberoende besiktningsman och Moelven (de som byggt husen) var &ven med pa besiktningen.
Fastigheterna inspekterades utvéindigt och de brister som uppmérksammades har atgardats av Fam
Sundberg Bygg (spruckna fasadplattor atgdrdas under varen 2023). Alla medlemmar blev ombedda
att inkomma med fel som kan tdnkas omfattas av garanti. Lagenheter som anmalts inspekterades och
de brister som omfattas av garantin ska atgérdas av Fam Sundberg Bygg. Tva av ldgenheterna som
anmalt fel kunde inte inspekteras eftersom ingen nyckel ldmnats in eller de var inte hemma vid
inspektion.

Underhall under dret

Under éaret har normalt I6pande underhall och mindre forbattringar utforts.

Dérrar in i fastigheterna har setts dver.

En grundlig stddning av soprummet utférdes av Upplands Fastighetsservice under hosten.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten ér i sténdig fokus. Styrelsens malséttning ar alltjimt att bedriva forvaltningen sa
att hittillsvarande avgiftsnivaer kan behallas eller sdnkas négot i ett medellangt perspektiv.

Digitalisering

Styrelsen har fortsatt fokuserat pa att digitalisera alla dokument och processer for att underlétta
styrelsearbete for kommande ledamoéter. Detta underléttar ocksé genom att man kan utfora arbetet var
man &n befinner sig.
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Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter i foreningen dr 102 st. Av foreningens medlemslidgenheter har 13 lagenheter
overlatits under &ret.

Antal medlemmar vid riakenskapsérets borjan var 143 och 138 medlemmar vid dess slut
Under 2022 har styrelsen medgivit en forlingning av andrahandsuthyrning.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse é&r:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militértjdnst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételsen &r en tillféllig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlételser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Maria Hydling Ledamot ordférande
Pér Libell Ledamot

Karl-Ake Malmelév Ledamot

Reza Gholami Ledamot

Mobarrez Farham Ledamot

Camilla Mannich Uggla Ledamot

Niclas Uggla Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for Pér Libell, Karl-Ake
Malmelov, Reza Gholami, Mobarrez Farham, Camilla Mannich Uggla och Niclas Uggla. Maria
Hydling ar vald pa foreningsstimman 2022 pa tva ar.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamoéterna i forening.

Styrelsen har under &ret 2022 hallit 9 protokollférda sammantridden samt ett konstituerande méte.

Revisor

Robert Hasslund Auktoriserad revisor, ordinarie
Valberedning

Vid ordinarie stimman 2022 utsags Ivan Krezic och Louise Sandstrém.
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-04.

6 (18)
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 1 129 582 kronor efter planerade avskrivningar och betydligt hdgre
rantekostnader for lanen én tidigare ar. En fortsatt god ekonomi dr beroende av bland annat
marknadsrintorna, kostnader for fjdrrviarme och i vilken omfattning medlemmarna sjélva bidrar med
egna arbetsinsatser och energisparatgirder for att hilla underhallskostnaderna nere och ddrmed ocksa
arsavgifterna. Pa grund av att foreningens kostnader 6kat med dkade rdntekostnader och de gemensamma
kostnaderna for el, vatten och underhall beslutade styrelsen ihop med sakkunnig att hoja avgifterna fran 1
februari 2023 for att klara de utgifter foreningen har framover och ha en fortsatt god soliditet.

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes med 50% fran och med 1/2 2023 for att ticka 6kade rintekostnader och andra
kostnader for inkopta tjanster. Avgift for parkeringsplatser kommer fortsatt vara 500 kr.

Lan

Foreningen har ett 1&n hos Swedbank och tvé lan hos Handelsbanken totalt 35 837 500 SEK den 31
december 2022. Réntevillkor och bindningstider framgér av not 10 i balansrdkningen. Under aret har
foreningen amorterat 82 500 kronor.

De lén foreningen hade per 2022-12-31 kommer villkors fordndras under 2023 vilket kommer innebéra
hogre rantekostnader enligt nedan berdkning och antaganden.

Datum for bankdndring Nésta datum for dndring Berdknade réntedndringar

2022-12-01 2023-12-01 Lanet dr rorlig, 3 man, som forvéntas
Handelsbanken stiga till 4% under 2023

2023-01-31 2024-01-31 Lanet overgar till rorligt, 90 dagar, per
2023-Handelsbanken 01-31 och forvéntas ligga pa 4% under 2023
2023-01-25 2024-01-28 Lanet overgar till rorligt, 3 mén, per
2023-01-Swedbank 25 och forvintas ligga pa 4% under 2023
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)

Avgift per kvm bostadsréttsyta (kr)
Sparande per kvm bostadsyta (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad per kvm bostadsyta (kr)*

Nettoomséttning

2022
2565
-1 130
70,0
11 870
760
30

14
344

2021
2533
-883
70,2
11 899
751

2020
2315
-1303
70,4
11927
733

0

0

0

2019
2 480
-603
70,7
11 872
727

0

0

0

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

8 (18)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsyta

Foreningens totala Arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Lén per kvm bostadsyta

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsytan.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intikter dividerat med totalyta.

Réntekédnslighet

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med omséttningen.

Energikostnad per kvm totalytan

Bokford vatten-, el- och virmekostnad med avdrag for fakturerad el-kostnad dividerat med totalytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 114 435 000
Disp av foreg érs resultat
Foréndring under éret
Belopp vid drets utgang 114 435 000

Fond for
yttre UH
95490

95 490

Ansamlad
forlust

-27 689 158
-882 879

-28 572 037

Arets
resultat
-882 879

882 879
-1 129 582
-1 129 582

Totalt

85 958 453

0
-1 129 582
84 828 871
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

-28 572 037
-1 129 582
-29 701 619

-29 701 619
-29 701 619

9(18)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

0NN N B~

2022-01-01
-2022-12-31

2565084
119 394
2684 478

-1472 873
-447 567
-160 220
-125 220

-1 182 461

-3 388 341
-703 863

23

-425 742
-425 719
-1 129 582

-1 129 582

10 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

2532765
119 084
2 651 849

-1194 214
-409 788
-193 623
-122 220

-1 182 461

-3 102 306
-450 457

0
-432 422
-432 422
-882 879

-882 879
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

9 120 547 074
120 547 074

120 547 074

627379
23921
61135

712 435

877 704
877704
1590 139

122 137 213

11 (18)

2021-12-31

121 729 535
121 729 535

121 729 535

1 956
11 895
45138
58 989

747 035
747 035
806 024

122 535 559
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2022-12-31

114 435 000
95 490
114 530 490

-28 572 037

-1 129 582
-29701 619
84 828 871

35 837 500
138 020

11 002
1321 820
37 308 342

122 137 213
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2021-12-31

114 435 000
95 490
114 530 490

-27 689 158

-882 879
-28 572 037
85958 453

11 887 500
11 887 500

24 032 500
156 496
662

499 948
24 689 606

122 535 559
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-1 129 582
1182 461
-10 931

41 948

-625 423
-17 092
-18 476
832 211
213 168

-82 500

-82 500

130 668

747 035
877703
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2021-01-01
-2021-12-31

-882 879
1182 461
-2 041

297 541

-1 891
2 285
77 304
40279
415 518

-87 500
-87 500
328 018

419 017
747 035
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmédnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
riakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhéllsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. For foreningens tre forsta verksamhetsar
gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrdkning gor avséttning i form av
avskrivning pa foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden flr yttre underhéll f6r samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyra p-plats
Tillagg el

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intéikter
Uthyrning 2:a hand

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning

Not 5 Driftskostnader

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring

F-skotsel

Snordjning

Stddning

Hyra Parkering

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgifter

2022

2295230
154 234
115 621

2 565 085

2022

21 354
40 870
57170
119 394

2022

-96 509
-524 512
-318 577
-310 639
-222 636

-1 472 873

2022

-4 881
-22 065
-49 766
-40 614

-200 255
=71 729
0

-58 257
-447 567

2022

-26 250
-9212
-115 164
-1 824
-7770
-160 220
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2021

2266 130
132 440
134 195

2532765

2021

33979
1 830
83275
119 084

2021

-117 833
-375 404
-317 392
-173 612
-209 972
-1 194 213

2021

-86 760
-23 405
-60 878
-39 158
-182 733
-11 792
-5 062

0

-409 788

2021

-12 250
-53719
-112 020
-7 944
-7 690
-193 623
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Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

2022

-96 000
-29 220
-125 220

2022

-1 182 461
-1 182 461

2022-12-31

125 868 150
0
125 868 150

-4 138 615
-1 182 461
-5 321 076

120 547 074

51 000 000
& 800 000
59 800 000

59 800 000
0
59 800 000

120 547 074
120 547 074
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2021

-93 000
-29 220
-122 220

2021

-1 182 461
-1 182 461

2021-12-31

125 868 150
0
125 868 150

-2 956 154
-1 182 461
-4 138 615

121 729 535

35 000 000
6 800 000
41 800 000

41 800 000
0
41 800 000

121 729 535
121 729 535
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats
Léangivare %
Swedbank 2,060
Stadshypotek 3,323
Stadshypotek 0,690

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rintedindring

2023-01-25
2023-12-01
2023-01-30

Lan som loper ut inom 1 ar efter balansdagen planeras att forlédngas.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Q\I

Léanebelopp
2022-12-31
11 857 500
12 117 500
11 862 500
35837 500

35837 500

17 (18)

Lanebelopp
2021-12-31
11 887 500
12 145 000
11 890 000
35922 500

24090 000

2022-12-31

36 040 000
36 040 000

Inga

2021-12-31

36 040 000
36 040 000

Inga
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Underskrifter
Stockholm
Maria Hydling Pér Libell
Ordforande
Karl-Ake Malmelév Reza Gholami
Mobarrez Farham Camilla Mannich Uggla

Min revisionsberittelse har lamnats

Robert Hasslund
Auktoriserad Revisor

Q\I
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Styrelsen for BRF Terrasshusen 1 i Knivsta, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades i augusti 2015. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-10-18 och nuvarande stadgar registrerades under 2017-10-18 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pa Trunstavdgen 5-7 i Stockholm har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Knivsta Angby 1:132 2017 Knivsta

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom TryggHansa. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvérmning ar fjarrvirme.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017, Trunstavidgen 5 har fem véningar och Trunstavégen 7 har sex véningar. .
Byggnadens totala bostadsréttsyta uppgar till 3 019 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 102 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok

80 22

Foreningen har 37 parkeringsplatser varav 26 ér uthyrda till medlemmar i foéreningen. De resterande 11
platserna kommer erbjudas till de som stér i ko i foreningen.
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Byggnadernas tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att mojliggora en
forlangning av livsldngden och forbattring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

- Uthyrning av parkeringar

Ovriga avtal

- Fastighetsforvaltning - Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB

- Trappstddning, gardar och planteringar - Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB
- Fjérrvérme - Vattenfall AB

- Drift och underhall av hiss - Kone

- Borttransport av grovsopor, papper mm - Suez Recycling AB

- Hushéllssopor - Suez Recycling AB

- Elleverans - Vattenfall AB, Skellefted Kraft

- Drift virme, vatten mm - Vattenfall AB, Roslagenvatten AB

- Trygghetsjour - Securitas AB

- Skadedjursbekdmpning - Nomor AB
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Utforda investeringar och underhéallsarbeten under tidigare ar
Samtliga loftgédngstak har malats av Moelven under sensommaren och hosten 2021. De forrad som inte
bereddes tilltrade till blev inte atgirdade.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Foreningen har haft betydande hogre elpriser 4n tidigare ar pd grund av kriget i Ukraina och det
elhandelsavtal som rader inom EU. Foreningen har ett rorligt elprisavtal och den kostnad som debiteras
ut per kWh ér en framrédknad genomsnittskostnad for varje 3 méanaders period. Januari till juli uppgick
kostnaden till 1kr/kWh, augusti till oktober 2,60kr/kWh, oktober till januari 2023 3,34/kWh.

Foreningen har fortsatt avtal med trygghetsjouren via Securitas som boende kan ringa till vid stérningar
mellan 22.00 och 7.00 éret om.

Foreningen har under aret ingétt avtal med Nomor. De har satt ut betesstationer for att foreningen ska bli
av med problemet med gnagare mellan husen. Terrasshusen 2 har ett liknande avtal med Nomor vilket
innebdr att den totala kostnaden delas.

Foreningen har fatt tillgéng till 18 nya parkeringsplatser genom ett avtal med Knivsta gruppen AB. Dessa
hyrs ut till foreningens medlemmar. Arrendetiden for de nya parkeringarna ér frédn 210801-260805.
Kostnaden dr 103304kr/ar som uppriknas med konsumentprisindex.

Garantibesiktning

S5-ars garantibesiktning genomfordes under hosten 2022. Besiktningsman.se anlitades som
oberoende besiktningsman och Moelven (de som byggt husen) var &ven med pa besiktningen.
Fastigheterna inspekterades utvéindigt och de brister som uppmérksammades har atgardats av Fam
Sundberg Bygg (spruckna fasadplattor atgdrdas under varen 2023). Alla medlemmar blev ombedda
att inkomma med fel som kan tdnkas omfattas av garanti. Lagenheter som anmalts inspekterades och
de brister som omfattas av garantin ska atgérdas av Fam Sundberg Bygg. Tva av ldgenheterna som
anmalt fel kunde inte inspekteras eftersom ingen nyckel ldmnats in eller de var inte hemma vid
inspektion.

Underhall under dret

Under éaret har normalt I6pande underhall och mindre forbattringar utforts.

Dérrar in i fastigheterna har setts dver.

En grundlig stddning av soprummet utférdes av Upplands Fastighetsservice under hosten.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten ér i sténdig fokus. Styrelsens malséttning ar alltjimt att bedriva forvaltningen sa
att hittillsvarande avgiftsnivaer kan behallas eller sdnkas négot i ett medellangt perspektiv.

Digitalisering

Styrelsen har fortsatt fokuserat pa att digitalisera alla dokument och processer for att underlétta
styrelsearbete for kommande ledamoéter. Detta underléttar ocksé genom att man kan utfora arbetet var
man &n befinner sig.
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Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter i foreningen dr 102 st. Av foreningens medlemslidgenheter har 13 lagenheter
overlatits under &ret.

Antal medlemmar vid riakenskapsérets borjan var 143 och 138 medlemmar vid dess slut
Under 2022 har styrelsen medgivit en forlingning av andrahandsuthyrning.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse é&r:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militértjdnst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételsen &r en tillféllig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlételser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Maria Hydling Ledamot ordférande
Pér Libell Ledamot

Karl-Ake Malmelév Ledamot

Reza Gholami Ledamot

Mobarrez Farham Ledamot

Camilla Mannich Uggla Ledamot

Niclas Uggla Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for Pér Libell, Karl-Ake
Malmelov, Reza Gholami, Mobarrez Farham, Camilla Mannich Uggla och Niclas Uggla. Maria
Hydling ar vald pa foreningsstimman 2022 pa tva ar.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamoéterna i forening.

Styrelsen har under &ret 2022 hallit 9 protokollférda sammantridden samt ett konstituerande méte.

Revisor

Robert Hasslund Auktoriserad revisor, ordinarie
Valberedning

Vid ordinarie stimman 2022 utsags Ivan Krezic och Louise Sandstrém.
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-04.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 1 129 582 kronor efter planerade avskrivningar och betydligt hdgre
rantekostnader for lanen én tidigare ar. En fortsatt god ekonomi dr beroende av bland annat
marknadsrintorna, kostnader for fjdrrviarme och i vilken omfattning medlemmarna sjélva bidrar med
egna arbetsinsatser och energisparatgirder for att hilla underhallskostnaderna nere och ddrmed ocksa
arsavgifterna. Pa grund av att foreningens kostnader 6kat med dkade rdntekostnader och de gemensamma
kostnaderna for el, vatten och underhall beslutade styrelsen ihop med sakkunnig att hoja avgifterna fran 1
februari 2023 for att klara de utgifter foreningen har framover och ha en fortsatt god soliditet.

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes med 50% fran och med 1/2 2023 for att ticka 6kade rintekostnader och andra
kostnader for inkopta tjanster. Avgift for parkeringsplatser kommer fortsatt vara 500 kr.

Lan

Foreningen har ett 1&n hos Swedbank och tvé lan hos Handelsbanken totalt 35 837 500 SEK den 31
december 2022. Réntevillkor och bindningstider framgér av not 10 i balansrdkningen. Under aret har
foreningen amorterat 82 500 kronor.

De lén foreningen hade per 2022-12-31 kommer villkors fordndras under 2023 vilket kommer innebéra
hogre rantekostnader enligt nedan berdkning och antaganden.

Datum for bankdndring Nésta datum for dndring Berdknade réntedndringar

2022-12-01 2023-12-01 Lanet dr rorlig, 3 man, som forvéntas
Handelsbanken stiga till 4% under 2023

2023-01-31 2024-01-31 Lanet overgar till rorligt, 90 dagar, per
2023-Handelsbanken 01-31 och forvéntas ligga pa 4% under 2023
2023-01-25 2024-01-28 Lanet overgar till rorligt, 3 mén, per

2023-01-Swedbank 25 och forvintas ligga pa 4% under 2023
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)

Avgift per kvm bostadsréttsyta (kr)
Sparande per kvm bostadsyta (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad per kvm bostadsyta (kr)*

Nettoomséttning

2022
2565
-1 130
70,0
11 870
760
30

14
344

2021
2533
-883
70,2
11 899
751

2020
2315
-1303
70,4
11927
733

0

0

0

2019
2 480
-603
70,7
11 872
727

0

0

0

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

8 (18)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsyta

Foreningens totala Arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Lén per kvm bostadsyta

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsytan.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intikter dividerat med totalyta.

Réntekédnslighet

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med omséttningen.

Energikostnad per kvm totalytan

Bokford vatten-, el- och virmekostnad med avdrag for fakturerad el-kostnad dividerat med totalytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 114 435 000
Disp av foreg érs resultat
Foréndring under éret
Belopp vid drets utgang 114 435 000

Fond for
yttre UH
95490

95 490

Ansamlad
forlust

-27 689 158
-882 879

-28 572 037

Arets
resultat
-882 879

882 879
-1 129 582
-1 129 582

Totalt

85 958 453

0
-1 129 582
84 828 871
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

-28 572 037
-1 129 582
-29 701 619

-29 701 619
-29 701 619

9(18)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

0NN N B~

2022-01-01
-2022-12-31

2565084
119 394
2684 478

-1472 873
-447 567
-160 220
-125 220

-1 182 461

-3 388 341
-703 863

23

-425 742
-425 719
-1 129 582

-1 129 582
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2021-01-01
-2021-12-31

2532765
119 084
2 651 849

-1194 214
-409 788
-193 623
-122 220

-1 182 461

-3 102 306
-450 457

0
-432 422
-432 422
-882 879

-882 879
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

9 120 547 074
120 547 074

120 547 074

627379
23921
61135

712 435

877 704
877704
1590 139

122 137 213

11 (18)

2021-12-31

121 729 535
121 729 535

121 729 535

1 956
11 895
45138
58 989

747 035
747 035
806 024

122 535 559
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2022-12-31

114 435 000
95 490
114 530 490

-28 572 037

-1 129 582
-29701 619
84 828 871

35 837 500
138 020

11 002
1321 820
37 308 342

122 137 213
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2021-12-31

114 435 000
95 490
114 530 490

-27 689 158

-882 879
-28 572 037
85958 453

11 887 500
11 887 500

24 032 500
156 496
662

499 948
24 689 606

122 535 559
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-1 129 582
1182 461
-10 931

41 948

-625 423
-17 092
-18 476
832 211
213 168

-82 500

-82 500

130 668

747 035
877703
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2021-01-01
-2021-12-31

-882 879
1182 461
-2 041

297 541

-1 891
2 285
77 304
40279
415 518

-87 500
-87 500
328 018

419 017
747 035
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmédnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
riakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhéllsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. For foreningens tre forsta verksamhetsar
gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrdkning gor avséttning i form av
avskrivning pa foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden flr yttre underhéll f6r samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyra p-plats
Tillagg el

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intéikter
Uthyrning 2:a hand

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning

Not 5 Driftskostnader

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring

F-skotsel

Snordjning

Stddning

Hyra Parkering

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgifter

2022

2295230
154 234
115 621

2 565 085

2022

21 354
40 870
57170
119 394

2022

-96 509
-524 512
-318 577
-310 639
-222 636

-1 472 873

2022

-4 881
-22 065
-49 766
-40 614

-200 255
=71 729
0

-58 257
-447 567

2022

-26 250
-9212
-115 164
-1 824
-7770
-160 220
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2021

2266 130
132 440
134 195

2532765

2021

33979
1 830
83275
119 084

2021

-117 833
-375 404
-317 392
-173 612
-209 972
-1 194 213

2021

-86 760
-23 405
-60 878
-39 158
-182 733
-11 792
-5 062

0

-409 788

2021

-12 250
-53719
-112 020
-7 944
-7 690
-193 623
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Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

2022

-96 000
-29 220
-125 220

2022

-1 182 461
-1 182 461

2022-12-31

125 868 150
0
125 868 150

-4 138 615
-1 182 461
-5 321 076

120 547 074

51 000 000
& 800 000
59 800 000

59 800 000
0
59 800 000

120 547 074
120 547 074

16 (18)

2021

-93 000
-29 220
-122 220

2021

-1 182 461
-1 182 461

2021-12-31

125 868 150
0
125 868 150

-2 956 154
-1 182 461
-4 138 615

121 729 535

35 000 000
6 800 000
41 800 000

41 800 000
0
41 800 000

121 729 535
121 729 535
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats
Léangivare %
Swedbank 2,060
Stadshypotek 3,323
Stadshypotek 0,690

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rintedindring

2023-01-25
2023-12-01
2023-01-30

Lan som loper ut inom 1 ar efter balansdagen planeras att forlédngas.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Léanebelopp
2022-12-31
11 857 500
12 117 500
11 862 500
35837 500

35837 500

17 (18)

Lanebelopp
2021-12-31
11 887 500
12 145 000
11 890 000
35922 500

24090 000

2022-12-31

36 040 000
36 040 000

Inga

2021-12-31

36 040 000
36 040 000

Inga
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