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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.




Brf Ejdern 1(14)
Org.nr 716401-2309

Styrelsen for Brf Ejdern, med séte i Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juni 2019.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus med totalt 81 bostadsritter, 1 hyreslokal samt 1
gemensamhetslokal. Den totala boytan dr 6 017 kvm. Foéreningen disponerar 5 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
33 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
Fastighetsforsiakring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Trygg-Hansa. Foreningen har ocksa tecknat bostadsréttstillagg for
alla lagenheter.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erldiggs med 1 519 kr per ldgenhet och &r.
Fastighetsskatt erlaggs med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 143 141 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 70 565 000 kr och markvérdet ér
72 576 000 kr. Vardedr dr 1979.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2023-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med UBC teknisk forvaltning.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen haft Tomas Hansson anstilld som vicevérd.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 569 kr/kvm boyta per ar.

Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning med 5 % fran och med april 2023.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgar med 0,3 % av taxeringsvardet per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 10 maj 2022 haft foljande sammanséttning:
Inger Soderberg Ordférande

Kristina Stenson Vice ordférande, sekreterare, nycklar

Karin Sahlstrom Avtal- och fakturaansvarig

Jozo Susnjara Uthyrning

Jorgen Filt

Suppleanter:

Karl Krantz Forsdkringar

Mikael Roth Parkering

Karin Wallner

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer

Feiff Revision och Redovisning Revisor

Inga Astorsdotter Larsson Revisorssuppleant
Valberedning

Ulla-Carin Blom sammankallande

Stefan Larsson

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ett flertal planerade atgérder blev inte utférda pé grund av pandemin. Dérfor har vi under 2022 béade bytt
ut ventiler (under radiatorerna) och nycklar och 1as. Vi har ocksa éndrat till gemensam el - IMD. Véar
stora avloppsrensning (vart tionde ar) gjordes i december 2021. Styrelsen har informerat vissa av de
boende om vattenldckagerisker, som upptécktes i samband med spolningen. Obligatorisk
ventilationskontroll ( OVK ) har ocksa genomforts. Systemet fick en del anmérkningar, sa en slutkontroll
kommer att genomforas under varen 2023. Traden pé garden har beskurits och en hel del buskar klippts
ner for fornyelse. Hemsidan har fatt ny ansvarig och en rejil uppdatering. Vi har ocksa borjat pa en ny
langsiktig underhallsplan.
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 94 medlemmar. Under dret har 8 medlemmar tilltrdtt samt 14 medlemmar
uttrdtt ur foreningen vid 12 dverlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lan/kvm

Nettoomséttning

2022
3 890
=743
37,9
1466

2021
3775
-124
39,4
1582

2020
3760
-692
37,9
1676

2019
3744
505
39,4
1772

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Lan/kvm

Foreningens fastighetslén dividerat med den totala boytan

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng 3384 340
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 3384 340

Fond for yttre

underhall

0

0

Balanserat

resultat

3312 541

124 044

3188 497

Arets

resultat

124 044

124 044
743 409

-743 409

Totalt

6 572 837

0
-743 409

5829 428

2018
3778
233
36,2
1 889
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sd att

avsiitts till fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhéll
i ny rdkning overfores

3 188 497
-743 409
2 445 088

429 423
-429 423
2445 088
2 445 088
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3890 028
325
3890353

-3 536 141
-171 322
-135 259
-655 930

-4 498 652

-608 299

61

-135171

-135110

-743 409

-743 409

5(14)

2021-01-01
-2021-12-31

3703 699
70 882
3774 581

-2 895 938
-127 484
-138 672
-639 572

-3 801 666

-27 085

0
-96 959
-96 959

-124 044

-124 044
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

13 255 236
201 745

0

13 456 981

13 456 981

16 065
1743 657
126 861

1 886 583

141
141

25072
25072
1911 796

15 368 777

6 (14)

2021-12-31

13 894 808
0

65 750

13 960 558

13 960 558

0
2552753
156 401
2709 154

141
141

25872
25 872
2735167

16 695 725
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

3384 340
3384 340

3188497

=743 409
2 445 088
5 829 428

6219133
6219133

2 600 000
185933
-14 215

2650
545 848
3320216

15 368 777
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2021-12-31

3384 340
3384 340

3312 541
-124 044
3188 497
6572 837

4842 100
4 842 100

4571991
205 392
46 089
1842
455474
5280 788

16 695 725
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-743 409
655 930
-60 304

-147 783

-16 065
24 933
-19 459
-1 880 809
-2 039 183

-152 352
-152 352

1377033

1377 033

-814 502

2518451
1703 949

8(14)

2021-01-01
-2021-12-31

-124 044
639 572
28 501

487 027

7056

181 767
-306 319
4 059 587
4429 118

-65 751
-65 751

-4 571 991
-4 571 991
-208 624

2727076
2518 452
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 37 ar
Forbattringsarbeten 20-40 ar
Inventarier 5ar
Installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 3426576 3426576
El 216 400 0
Hyror lokaler 101 152 101 152
P-plats och garage 39 000 64 350
Hyresintékter, dvriga objekt 5240 3690
Avgift andrahandsupplatelse 84 360 91531
Ovriga fakturerade kostnader 17 300 16 400

3 890 028 3703 699
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Brandskyddsarbete
Reparationer
Hissreparationer
Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Hyra parkering
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt
Besiktningskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan

Ovriga poster

2022

142 432
1763
73 750
3196
69 557
28 456
0

105 541
36 407
22 882
1138 834
552 457
547717
222 837
143 610
159 658
0
39170
0

97 428
7000
4379
123 039
11410
4619
3536 142

2022

211
6981
3851

16 875
92 422
800

27 625
22 557
171 322

10 (14)

2021

140 995
0
67312
1875
64 652
27407
10 101
417972
26 418
5543
520 559
158 052
585960
264 402
98911
103 532
71200
38053
35025
96 238
4490
7370
118 179
31690
0

2 895936

2021

322
4557
4493

16 250
89 539
0

0

12 322
127 483
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Fora-avgift
Lon vicevird
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgiende redovisat virde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022

59 980
14 190
1829
36 000
23260
135 259

2022-12-31

24 693 174
24 693 174

-14 827916
-639 572
-15 467 488

4029 550
4 029 550

13 255 236

70 565 000

72 576 000
143 141 000

2022-12-31

452762
218103
670 865

-452 762
-16 358
-469 120

201 745
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2021

58 100
19 600
1303
36 000
23 669
138 672

2021-12-31

24 693 174
24 693 174

-14 188 344
-639 572
-14 827 916

4029 550
4 029 550

13 894 808

59 598 000
52 571 000
112 169 000

2021-12-31

452762
0
452762

-452 762
0
-452 762
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV och bredband
Forutbetald forsdkring

2022-12-31

58 838
1678 876
5942
1743 656

2022-12-31

34778
26 744

12 (14)

2021-12-31

54 416
2492 580
5757
2552753

2021-12-31

33790
25938

Medlemsavgifter
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Avfall

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 1,13
SEB 0,91
SEB 3,62
SEB 1,01
SEB 4,46

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2022-06-28
2023-09-28
2026-07-28
2024-09-28
2025-09-28

7260

21750

0

36329
126 861

Lanebelopp
2022-12-31

0
2 000 000
2 000 000
2842 100
1977 033
8819133

2 600 000

7150
21219
35605
32 699

156 401

Lanebelopp
2021-12-31

444 958
2 000 000
2 000 000
2 842 100
2127033
9414 091

4571 991

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 600 000 kr
Lan som forfaller inom ett 4r: 2 000 000 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader 3989 1770
Fastighetsel 98 743 16 164
Fjarrvarme 88 376 105 543
Forutbetalda avgifter och hyror 314 484 229241
Arvoden 35313 39248
Reparation VA 0 39950
Reparation tvittstuga 0 16 494
Ovriga upplupna kostnader 4943 7 064
545 848 455 474
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Not 12 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 22 888 000 22 888 000
22 888 000 22 888 000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Uppsala

Inger Soderberg Karin Sahlstrém
Ordforande

Kristina Stenson Jorgen Filt

Jozo Susnjara

Var revisionsberittelse har lamnats

Feiff revision & redovisning AB
Revisor



