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V———————— P |
Styrelsen for BRE Solgdrden far

Forvaltningsberattelse i

2022-01-01 rill 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsréttsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1953-11-16. Nuvarande stadgar registrerades 2006-07-03. Foreningen har sitt site i
Uppsala kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 684 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 358 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen forvérvade 1955-12-22 fastigheten Luthagen 7:1 i Uppsala kommun. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus i fyravaningar med totalt 77 ldgenheter och ett vaningshus med 5 affiirslokaler med bostadsriitt.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i TryggHansa
HemfSrsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2ro.k. 3ro.k. 4ro.k. S5ro.k. 6 r.0.k. 7 ro.k. Summa
15 24 22 5 8 2 1 77
Total tomtarea 7 844 m?
Total bostadsarea 5399 m?
Total lokalarea 367 m?
Arets taxeringsvirde 118 888 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 92 440 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Fireningen har ingatt foljande avtal

Leverantor

Avtal

Riksbyggen

PD Miljovardsservice
PD Miljovérdsservice
Skellefted Kraft
Tele2
ComHem/Telenor
PreZero

NVSS Security
FSAB

Trygg-Hansa

Upplands tvitt och kylservice AB

Teknisk status

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsservice
Lokalvard

El

Kabel-TV

Bredband
Killsortering
Porttelefoni

Jour

Forsdkring

Service tvittutrustning

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala frslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 123 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhdlisplan uppdaterades senast 2016 och visar pé ett underhéllsbehov pa snitt 586 tkr

per ar mellan 2016 — 2029
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Tvéttmaskin 2014
Rensning OVK 2014
Balkongrenovering 2014-2015
Utemiljo 2015
Parkeringar 2015
Porttelefon 2015
Underhélisspolning 2016
Maélning 2016
Viérmesystem 2016
Markytor 2016
Underhéll i ldgenheter 2017
Tviéttmaskin 2017
Huskropp (takarbeten, justering dorrar etc) 2017
Tatning mot markradon 2018
Kallardorrar 2018
Byte belysning i cykelrum/cykelforrad 2018
Underhall tvittstuga 2018
Understkning av grund 2018
Radonmitning 2019
Styr & reglage i Undercentral 2019
Byte tvittmaskin 2019
Precisionsavvigning av dubbar 2019
Byte 1as och l4shus 2020
Fasadtvitt 2020
Tvittmaskin 2021
Flakt 2021
Grundfbrstdrkning 2021
Maélning garageportar 2022
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Markus Stenemo OrdfSrande 2024
Laxhmi Lundell Sekreterare 2023
Johan Modig Vice ordforande 2023
Marina Smekal Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Cecilia Ebendal Suppleant 2023
Gertrud Linde Suppleant 2024
Monika Gelotte Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Linda Sandler Auktoriserad revisor 2023

Helena Rorby Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cecilia Karner Fortroendevald 2023

Valberedning

Cecilia Lind 2023

Sofia Tapia 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen gjort extra amortering pa 2 500 000 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 112 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgér till 113 personer.

Foreningen forindrade &rsavgifterna senast 2022-01-01 da avgifterna hojdes med 2%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2 %
frén och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 612 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3779 3711 3644 3637 3548
Resultat efter finansiella poster 674 16 309 436 142
Balansomslutning 9 866 11 681 11 902 13 733 15 150
Soliditet % 38 26 26 20 15
Likviditet % inklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar* 115 182 291 433 550
Likviditet % exklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar* 115 182 208 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 612 600 589 589 585
Lan, kr/m? 901 1354 1372 1773 2107

*Fr.o.m. &r 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper di 1&n som ska omsttas n#sta
rdkenskapsér ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerérsoversikten med tva berikningar. Ett
som innefattar ldneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrs6versikten) och ett som exkluderar
laneomfSrhandlingar for kommande verksamhetsér. Detta innebér att nyckeltalen for 2018-2019 inte 4r jimforbara med

efterfsljande é&r.

Nettoomsittning: intékter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Egel kapital i kr Bundet I Fritt
Medlemsipsatser Upplaitelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Beloppaidiaretsiborjn 533473 2471070 866 036 790 957 16 019
Disposition enl. &rsstimmobestut 16019 .16 019
Reservering underhéllsfond 450 000 -450 000
lanspréktagandc av
underhallsfond -346 966 346 966
Arets resultat 673991
Vid arets slut 533 473 2471070 969 070 -877 972 673 991
Resultatdisposition
Till 4rsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr
Balanserat resultat -877 972
Arets resultat 673 991
Summa -203 981
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Reservering till underhéllsfonden -450 000
Ianspraktagande av underhallsfonden 32 500
-621 481

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhsrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3779 233 3710520
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 085 42 744
Summa rérelseintikter 3799 318 3753 264
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 021 644 -2514 992
Ovriga externa kostnader Not 5 -205 431 -259310
Personalkostnader Not 6 -110 386 -128 117
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar Not 7 -684 093 -684 093
Summa rérelsekostnader -3 021 554 -3 586 512
Rorelseresultat 777 763 166 752
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 11 565 3415
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -115 337 -154 145
Summa finansiella poster -103 772 -150 730
Resultat efter finansiella poster 673 991 16 023
Skatter
Ovriga skatter Not 10 0 -4
Arets resultat 673 991 16 019
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark Not 11 7 561 341 8245435
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 7 561 341 8245 435
Summa anliggningstillgingar 7 561 341 8245435
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 1 0
Ovriga fordringar Not 14 13 750 21292
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 209 188 64 654
Summa Kortfristiga fordringar 222 939 85 946
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 081 837 3349954
Summa kassa och bank 2 081 837 3349954
Summa omsiittningstillgingar 2304776 3 435900
Summa tillgangar 9866 117 11 681 335
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3004 543 3004 543

Fond for yttre underhall 969 070 866 036

Summa bundet eget kapital 3973 613 3870579

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -877972 =790 957

Arets resultat 673 991 16 019

Summa fritt eget kapital -203 981 -774 938

Summa eget kapital 3769 632 3 095 641
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4 085 000 6 695 000

Summa langfristiga skulder 4 085 000 6 695 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1110 000 1110 000

Leverantorsskulder Not 18 316 636 196 8§92

Skatteskulder Not 19 2678 18 768

Ovriga skulder Not 20 0 12 754

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 582171 552 280

Summa kortfristiga skulder 2 011 485 1 890 694

Summa eget kapital och skulder 9866 117 11 681 335
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 19-50
Bredband & Kabel-TV Linjér 10
Parkeringar Linjér 20
Standardforbéttringar Linjér 10-50
Inventarier Linjér 10

Mark r inte foremél for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3305772 3241020
Arsavgifter, lokaler 340 261 333 600
Hyror, lokaler 9900 9900
Hyror, garage 46 800 46 800
Hyror, p-platser 79 200 79 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 700 0
Summa nettoomsittning 3779 233 3710520

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersitingar 18 767 26 369
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 3
Ovriga rorelseintikter 1321 1545
Forsikringsersittningar 0 14 827
Summa O6vriga rérelseintékter 20 085 42744
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underh3ll -32 500 -346 966
Reparationer -90 579 -268 001
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -145 843 -136 743
Forsakringspremier -120 871 -111 414
Kabel- och digital-TV -42 902 -41 672
Systematiskt brandskyddsarbete -1 844 -1 750
Serviceavtal -20 171 -14 426
Obligatoriska besiktningar -894 0
Sné- och halkbekdmpning 0 -6 050
Ersattningar till hyresgéster 0 -450
Forbrukningsinventarier -9 840 -7 596
Vatten -224 692 -234 424
Fastighetsel -181 676 -132 867
Uppvérmning -607 928 -615 940
Sophantering och étervinning -133 930 -97 997
Forvaltningsarvode drift -407 973 -498 695
Summa driftskostnader -2 021 644 -2 514 992

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -91 454 -89 761
Lokalkostnader -1 800 0
IT-kostnader -2 131 -2 081
Arvode, yrkesrevisorer -20 405 -21 345
Ovriga forvaltningskostnader -22 183 -11 810
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -17 115 -23311
Representation -1 635 -2 600
Telefon och porto -1184 -1 184
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 0
Konsultarvoden -17 938 -104 425
Bankkostnader -2 820 -2270
Ovriga externa kostnader -26 766 -523
Summa &vriga externa kostnader -205 431 -259 310

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstillda 0 -10 864
Styrelsearvoden -68 401 -47 100
Sammantridesarvoden -21 200 -35900
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 5500 -5 500
Sociala kostnader -26 285 -28 753
Summa personaikostnader -110 386 -128 117
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -113 483 -113 483
Avskrivning Markanldggningar -55 625 -55 625
Avskrivningar tillkommande utgifter -514 985 -514 985
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -684 093 -684 093
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 11 422 0
Rinteintikter fran likviditetsplacering 0 3341
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 129 74
Ovriga ranteintikter 15 0
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 11 565 3415
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -115 196 -154 029
Ovriga rintekostnader -141 -116
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -115 337 -154 145
Not 10 Ovriga skatter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Skatt pé grund av dndrad taxering 0 -4
Summa 6vriga skatter 0 -4
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 9157616 9157616
Mark 328 500 328 500
StandardfSrbittringar 13918 654 13 918 654
Anslutningsavgifter 425 690 425 690
Markanldaggning 1112 500 1112 500
24 942 960 24 942 960
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 24 942 960 24 942 960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7616 146 -7 502 662
Standardforbéttringar -78 266 314 -7 751 329
Anslutningsavgifter -425 690 -425 690
Markanldggningar -389 375 -333 750
-86 697 525 -16 013 431
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -113 483 -113 483
Arets avskrivning standardforbittringar -514 985 -514 985
Arets avskrivning markanliggningar -55 625 -55 625
-684 093 -684 093
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -87 381 618 -16 697 524
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 561 341 8 245 435
Varav
Byggnader 1427987 1541471
Mark 328 500 328 500
Standardforbéttringar 5137354 5652339
Markanldggningar 667 500 723 125
Taxeringsvarden
Bostider 116 000 000 90 000 000
Lokaler 2 888 000 2 440 000
Totalt taxeringsvéarde 118 888 000 92 440 000
varav byggnader 59 898 000 48 505 000
varav mark 58 990 000 43 935 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 416 962 416 962
416 962 416 962
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 416 962 416 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -416 962 -416 962
-416 962 -416 962
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1 -12 754
Kundfordringar 0 12 754
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 0
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 13 750 21292
Summa 6vriga fordringar 13 750 21292
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 139 137 0
Forutbetalda driftkostnader 8529 2 801
Forutbetalt forvaltningsarvode 22 863 22 863
Forutbetald vattenavgift 19 206 20214
Forutbetald renhdllning 7194 7 307
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 10 723
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 11 809 450
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 450 296
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 209 188 64 654
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Not 16 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 936 1116 948
Transaktionskonto 2 080 900 2233006
Summa kassa och bank 2081 837 3 349 954
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 5195000 7 805 000
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 110 000 -1 110 000
Langfristig skuld vid arets slut 4 085 000 6 695 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SWEDBANK 2,49% 2023-01-28 3 905 000,00 2 520 000,00 1385 000,00
SWEDBANK 1,89% 2023-01-25 630 000,00 20 000,00 610 000,00
SWEDBANK 2,23% 2026-09-25 1635 000,00 35 000,00 1 600 000,00
SWEDBANK 2,78% 2027-08-25 1 635 000,00 35 000,00 1 600 000,00
Summa 7 805 000,00 2 610 000,00 5195 000,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Swedbank ldn om 610 000 kr *och 1 385 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.

*Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 90 000 kr p& langfristiga 14n varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Féreningen kommer 4ven gora en extra amortering pa 400 000 kr och 16sa 1an p4 610 000 kr

under néistkommande ar.

Léngfristiga skulder som ska betalas senare #n fem &r efter balansdagen uppgar till 3 735 000 kr.

Not 18 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 316 636 196 892
Summa leverantorsskulder 316 636 196 892

Not 19 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 0 7554
Ber#knad fastighetsavgift/-skatt 145 843 136 743
Debiterad preliminérskatt -143 165 -125 529
Summa skatteskulder 2678 18 768
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Not 20 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 0 12 754
Summa ovriga skulder 0 12754

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 33 462 25482
Upplupna réntekostnader 13 971 15349
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 877
Upplupna elkostnader 28 225 21951
Upplupna virmekostnader 92 787 91447
Upplupna kostnader for renhéllning 4205 2 341
Upplupna revisionsarvoden 20 406 25907
Upplupna styrelsearvoden 99 000 75 600
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intékter 1888 0
Forutbetalda hyresintgkter och drsavgifter 288 227 293 326
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 582 171 552 280
Not 22 Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 14 277 000 14 277 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Markus Stenemo Laxhmi Lundell
Johan Modig Marina Smekal

Vir revisionsberiittelse har limnats

Linda Sandler Helena Rorby
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Folkesson Revisionsbyra
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Ordlista

Anliggningstillgingar
TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid fr maskiner och inventarier &r 5 - 10 dr och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. By ggnader skrivs av under en
betydligt lsingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk fSrening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhill

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfsr en ekonomisk forening.

Genom frlagsinsatser kan freningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle fSreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i BokfSringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tv4 slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig si 4r det en frutbetald kostnad. Man kan siga att freningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura ps. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underh4ll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, riintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r stdrre n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd freningen #r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med I&n.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna I3n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintéikter 4r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhll utfort enligt underhélisplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f51jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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) Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F S O Ig a rd e n for BRF Solgdrden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt Fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumnfor hela Line

FOR MER INFORMATION: R =
0771-860 860 ‘ Rsksbyggen
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