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Forord

En vision for

ett rikare liv

Kéra framtida grannar,

De aldre i Sverige blir allt fler, samtidigt som de ar
bade mer friska och aktiva &@n tidigare generationer.
Foérvantningarna pa tillvaron i allmanhet och i
synnerhet boendet ar héga. Manga vill ha mer tid
fér resor, umgénge med vanner, barn, barnbarn och
kanske fritidshuset. Manga vill byta bostad fér att fa
mer frihet och flexibilitet.

For att vilja ta steget att flytta kravs det attraktiva
boenden. Bristen p& meningsfulla alternativ gor
att manga blir kvar i sitt nuvarande hem, med
mycket ansvar fér underhall, stora oanvénda ytor,
héga energikostnader och lite social interaktion.
Pa samhallsniva blir effekten en svag rotation pa
bostadsmarknaden, vilket ar ett problem ur ett
hallbarhetsperspektiv.

Med insikt om dessa nya férutsattningar skapades
Emiles Tradgard, som representerar ett nytt kapitel
av bostadsliv i Sverige, dar vi omdefinierar boendet
for en aktiv och dynamisk 50+ generation. Det

ar en hyllning till ett nytt satt att leva dar komfort,
aktivitet och gemenskap stér i centrum. Det ar en
plats dar vi tillsammans kan fylla livets basta &r med
meningsfulla upplevelser och skapa nya minnen.

Emiles Tradgard méter dagens férvantningar

och krav. Var ambition ar ett livsstilsboende

med individuell livskvalitet i kombination med
meningsfull och aktiv gemenskap. Varje detalj ar
noga overvagd och fyller en funktion for att berika
livet for de boende.

Arkitekturen i Emiles Tradgard tar till vara det

ljusa och stilrena skandinaviska samtidigt som den
inspireras av idéer, upplevelser och &sningar fran
medelhavsomradet. Den inglasade och uppvarmda
innergarden ar hjartat och fungerar som en sjalvklar

samlingspunkt fér avkoppling och umgange. Varje
aspekt av Emiles Tradgard ar tankt att framja en
halsosam, avkopplande och lustfylld tillvaro. Detta
inkluderar allt fran vart toppmoderna gym till den
goda och naringsrik maten som serveras i den
medelhavsinspirerade restaurangen.

Genom att ge méjlighet till goda vanor och
positiva interaktioner, hoppas vi kunna skapa en
plats dar du och dina nya grannar finner gladjen
och inspirationen till ett rikare liv. Det kan handla
om fysisk aktivitet i huset eller i den narliggande
Stadsskogen, brunch med vanner och familj eller
ligga i en solstol pa den inglasade innergarden och
lyssna pa en ljudbok.

Namnet Emiles Tradgard kommer fran min van och
inspiratér Emile Wolters, vars klokhet och idéer haft
stor betydelse. Till hans minne har vi valt namnet
for bostadsrattféreningen.

Jag ser fram emot att tillsammans pressa var forsta
olivolja fran olivtraden i innergérd, och avnjuta den
pa vara egenodlade grénsaker fran den vertikala
odlingen i orangeriet pa takterrassen.

Varma halsningar
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Livsstilsboendet

Medelhavet

flyttar till

Rosendal

Den vackra innergarden doftar av saltvatten, citrustrad och
medelhavsmaten som bjuder in til restaurangen. Rikligt med
solljus flodar in genom glastaket, i den lummiga gronskan for att

njuta i den harmoniska miljon.

Tack vare inglasningen héller innergérden ett
behagligt medelhavsklimat pa 17-25° aret om.
Oavsett arstid kan du promenera ner i tofflor och

badrock nér du vill ta ett dopp i poolen.

Under glastaket ger innergarden en kansla

av att vara utomhus. Runt den uppvéarmda
saltvattenpoolen star solstolar och loungemaobler.
Det finns aven kallbad, utedusch i direkt anslutning
till bastun, samt badrum med dusch. Fran
innergarden kan man ta sig direkt till gymmet,
restaurangen och coworking kontoret, vilket skapar

ett harligt flode av méanniskor.

Vad andas mer semesterlyx an att ta ett dopp

i poolen och en utsékt cappuccino? I Emiles
Tradgard kan det vara en del av din vardag, nar du
an vill. Restaurangen serverar direkt pa innergarden
och du kan njuta av din maltid i det behagliga

medelhavsklimatet under ett olivtrad.

I innergardens luftiga miljo finns det gott
om utrymme att ordna aktiviteter och events

tillsammans med dina grannar. Alltifran

gemensamma kurser, traningspass eller upplevelser.

Duka upp till vinprovning vid ldngbordet under
pergolan eller rulla ut yogamattan vid poolkanten,
det ar dina egna intressen och dnskemal som styr

vad som hander har.

ﬂ Medelhavsklimat

- Saltvattenpool
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Runar D Halldérsson & Mikael Ahrbom, Arkiekter Rosendal Fastigheter

Bakom det innovativa livsstilsboendet Emiles Tradgard, ligger
en djupare vision om mer an bara ett boende - en stravan att
skapa ramarna foér en hallbar livsmiljo, dar social gemenskap star
i centrum, inspirerad av Medelhavet blandat med den svenska

livsstilen.

- Emiles Tradgard ar mer an bara ett
bostadsprojekt; det &r var gemensamma vision om
en livsmiljoé dar vi satter social hallbarhet framst.
Vart fokus har varit att skapa en miljé som naturligt
uppmuntrar till gemenskap och interaktion, och
samtidigt ar hallbar bdde miljomassigt och socialt,

sdger Runar D Halldorsson.

Var design fér Emiles Tradgard fokuserar pa att
integrera ett stilrent formsprak med naturliga och
hallbara material. Tréets naturliga skdnhet och dess
férméaga att skapa en frisk inomhusmiljé spelar

en central roll i vart koncept. Dessutom bidrar
trakonstruktioner till byggnadens energieffektivitet
och miljoprofil, vilket ar en viktig aspekt i vart

hallbarhetstank och miljécertifiering.

Med Emiles Tradgard har vi stravat efter att skapa
en holistisk upplevelse. Varje aspekt av byggnaden,
fran bostader till gemensamma utrymmen, ar
tankt att stédja och frdmja de boendes halsa och

valbefinnande.

- Att skapa Emiles Tradgard har varit en resa i att
utforska hur arkitektur kan forma samhallen och
paverka manniskors liv positivt, Emiles Tradgard

i Rosendal ar utformat for att inspirera och ge
mer utrymme fér fantasin att frodas, vilket skapar
en mer meningsfull och attraktiv arkitektur och

livsmiljo, avslutar Mikael Ahrbom.







Omradet

I hjartat av Rosendal,
Uppsalas lunga

Rosendal, en pulserande stadsdel i Uppsala, erbjuder en
harmonisk blandning av stadsliv och naturnara lugn. Centrerat
kring Emiles Tradgard, praglas omradet av en mangfald av
dagliga bekvamligheter och en rik mangsidighet, omringat av
Stadsskogens lummiga gronomraden och nyanlagda parker.
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1. Kulturhus och bibliotek
2. Lakare Praktiktjanst

3. Systembolaget

4. ICA

5. USIF Gym

6. Apoteket

7. Kvarteret Vinbar

8. UB Sushi

9. Himlen ar bla som en apelsin
10. Rosendal ost & chark
11. Familjelakarna

12. Restaurang Elma

13. Hemkop

14. Leijon Bageri

15. Blomsteraffar

16. Anhata Yoga

17. Blomsterlandet

Hard

Naromradet i Rosendal

En av de storsta fordelarna med att bo i Rosendal
ar den nara kopplingen till Uppsala centrum.
Med bara nagra minuters cykeltur eller en kort
promenad nar du stadens hjarta, dar shopping,
kultur och néjen vantar. Denna narhet gor att du
kan njuta av badde den dynamiska stadspulsen
och det lugna naturlivet i Rosendal. Rakt utanfér
dérren gar aven ett flertal busslinjer som tar dig
till Uppsala Centralstation pa nagra fa minuter.
Omgiven av gréna ytor som Stadsskogen och
flera nyplanterade parker, erbjuder omradet en

harmonisk kombination av stads- och naturliv.

C
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Stad moter natur i Rosendals hjarta

Emiles Tradgard ar en integrerad del av Rosendals

tredje byggetapp, vilket innebar att storre delen
av stadsdelen redan ar etablerad med tusentals

invanare.

Lokala favoriter och kulinariska aventyr
Rosendal ar en plats som sjuder av liv och kultur.
Har erbjuds ett rikt utbud av lokala parlor, fran
mysiga caféer till valrenommerade restauranger
och praktiska serviceinrattningar.

Himlen &r bléd som en apelsin erbjuder en
avslappnad kaffestund med konstnarlig stil, medan
Kvarteret dubblerar som en vinbar fér kvallens

sallskapliga stunder.

For matalskare ar utbudet i Rosendal en

drém. Rosendal Ost & Chark lockar med sina
delikatesser, och Farina Pizza samt Restaurang
Elma erbjuder smakrika kulinariska upplevelser.
UB Sushi garanterar goda sushiupplevelser,
och for dig som féredrar att laga egen mat ar
ICA Néra och Hemkdp alltid nara. Dessutom

kommer Systembolaget att dppna vid arsskiftet

2024/2025, vilket ytterligare kompletterar omréadets

serviceutbud.

12

God aktivitet och halsa i dina kvarter
Rosendal praglas av aktivitet och friluftsliv med
USIF tennishall, padelbanor och méanga olika utbud
av tréning och friskvard inne som ute. Valmaende
ar ocksa en stor del av Rosendal. Familjelédkarna,
Rosendal Rehabklinik, Kronans Apotek, och
Rosendal Kiropraktorklinik finns till hands fér dina
halso- och vélbefinnandebehov. Praktikertjanst
Vérdcentral och Rosendental Tandlékare bidrar till
en omfattande vardtjénst.

For dig som séker andlig och fysisk balans erbjuder
Anahata Yoga Studio en fristad for yogaentusiaster.
Och fér de morgnar nér endast farskt bréd duger,

ar Leijon Bageri platsen att besodka.

Detta ar Rosendal - en plats dar staden méter
kultur, bekvamlighet och natur sammanflatas for att
skapa ett livsomrade utdver det vanliga, precis vid
dorren till Emiles Tradgard. Har vantar inte bara ett
hem, utan en hel livsstil, som realiseras direkt nar du

flyttar hit.
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Tjanster & service
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Tjanster
& service

Husvarden i Emiles Tradgard

I Emiles Tradgérd stérks bokvaliteten genom

att ha en heltidsanstalld husvarden vars framsta
uppgifter innefattar skotsel av bade tradgarden
och poolomradet. Denna service sakerstaller att
de gemensamma utomhusmiljéerna alltid ar val
underhallna och inbjudande, vilket gér det majligt
for dig att nar som helst njuta av en prydlig och

valskétt utomhusmiljo.

Personliga tjanster pa begaran

For att géra vardagslivet annu smidigare for dig
erbjuder Emiles Tradgard mojligheten att bestélla
personliga tjdnster sdsom stadning, tvattservice,
hjalp med att hanga upp tavlor eller lampor samt
teknisk assistans i din lagenhet. Dessa tjanster
syftar till att underlatta de dagliga sysslorna och
mojliggor att du kan fokusera pa att ha det trevligt
har i Emiles Tradgard.

Restaurangservice

I var restauran far du dven den unika
bekvamligheten och vardagslyxen att bestélla
mat som levereras direkt till din ytterddrr fran
medelhavsrestaurangen. Denna service erbjuder
en flexibel l6sning for de dagar du féredrar att ata
hemma utan att kompromissa med kvaliteten pa

maten.

Tjanster & service

Gym och coworking

For att framja en aktiv och produktiv livstil har du fri
tillgang till ett fullt utrustat gym och ett coworking
kontor dygnet runt. Dessa faciliteter ar designade
for att stédja bade fysisk halsa och professionella
behoyv, vilket gér det méjligt fér dig att tréna och

arbeta det tider som passar dig bast.

Parkering

Det finns garage i kallaren med hiss direkt upp till
bostaden. Cykelparkering finns till varje bostad och
aven en cykelpool, med el-ladcyklar kommer inga.
Bilpool finns fér gemensamt nyttjande fér boende i

Rosendalomréadet.

Foreningens gastlagenheter

I Emiles Tradgard erbjuds ytterligare en exklusiv
férman genom att tillhandahalla tva valutrustade
gastlagenheter som du kan boka for dina nara och
kara som vill besdka dig. Dessa lagenheter gor

det enkelt for dig att vara vard for dina gaster och
mojliggor att de far en bekvam och privat plats att

bo pa under deras besdk

15
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Halsa

Ett gym med

spakansla

Rickard Wendt som tidigare drev gymmet pa USIF kommer att
skapa det gym som han anser saknas i Uppsalas utbud idag: ett
socialt gym med spakansla och service i varldsklass.

- Jag tror pa ett gym med en lite mognare
malgrupp, som kanns valkomnande fér saval de
traningsvana som nybérjare. Det jag brinner for
mest ar personlig traning i grupp, dar alla peppar
varandra och tranar tillsammans under ledning. I
Emiles Tradgard kommer vi att skapa ett drémgym
med fokus pa dppenhet, personlig service och

varme, sager Rickard.

Rickard Wendt har arbetat inom gym i 15 ar, var
med och drev upp USIF-gymmet fran start,
arbetat som PT, varit fystranare och utbildat de
som vill arbeta som PT. Det jag ser framfér mig
som ska utmarka gymmet ar personlig service i
varldsklass och modernt nytank i hela designen
med bland annat skraddarsydd tréning for dig och
dina grannar, som goér att ni alla kénner er trygga
att tréna har, oavsett tid pa dygnet. Snarare an
ett traditionellt gym planerar vi ett gym med

spakansla.

Vi kommer kombinera den senaste gymtekniken i
form av maskiner med nytankande i tréningsformer
och inredning. Idealet ar att det ska kdnnas som

ett andra hem, dar omkladningsrum blir en plats

for avkoppling efter traningen. Vid sidan av tréning
kommer vi bjuda in andra halsoaktorer att samlas
under vart paraply med allt fran massage, naprapati

och andra behandlingar.

18

Rickard Wendt, Personlig trénare

Individen och halsa i fokus

Vi kommer erbjuda det kompletta halsopaketet
under samma tak. Tillsammans med boende i
Emiles Tradgard och andra gaster kommer vi

att skapa nagot unikt. Narheten till Stadsskogen
och den fina miljén som finns i Rosendal ger bra
férutsattningar att driva ett gym som har fokus pa

halsa och valmaende dven utomhus.

19
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Restaurangen

Svenska ravaror
och spanska smaker

En viktig del i livsstilen i Emiles Tradgard ar restaurangen som
kommer erbjuda mat och service hela dagarna. Restaurangen
kommer rymma 100 sittande gaster med ingang fran bade
innergarden och Torgny Segerstedts Allé. En frisk kansla av
Medelhavet kommer att genomsyra bade mat, inredning och
service.

v
=

Jerrry Acheves, Gastronom i restaurangen

-Pa luncherna kommer vi erbjuda lite enklare mat
medan middagarna blir mer av en traditionell
restaurang. Oavsett tid pa dygnet ska det alltid vara
latt att valja halsosam mat. Pa helgerna planerar vi
att servera brunch och kanske @ven erbjuda frukost
pa vardagarna, berattar Jerry Aceves som driver

restaurangen och har skapat restaurangkonceptet.
Jerry har en gedigen bakgrund fran hotell- och

restaurangbranschen i tre varldsdelar med flera ar i

framfor allt Barcelona och Berlin.

292

Efter att han motte karleken har han nu slagit
sig ned i Uppsala. Inspirationen till restaurangen

hamtar han fran sin tid i Spanien.

Drygt halften av utbudet i restaurangen

kommer vara fran det spanska koket. Den

vackra innergarden ger en passande inramning

till medelhavskokets halsosamma matkultur

som kommer kombineras med svenska,
lokalproducerade ravaror. Tanken ar att inreda
restaurangen med betong, tréd och varma material i
enlighet med byggnadens 6vriga byggmaterial. Det
skapar en inbjudande och naturlig fargpalett som

bidrar till kdnslan av semester.

s R L

Det kommer &ven finnas en bar pa innergéarden
som ar kopplad till kdket for att smidigt kunna
bestalla ut mat och dryck utan att behdéva ga in i

restaurangen.

Om det inte ar nog med semesterkansla att sippa
drinkar bland palmer och pool, planerar vi dven

att erbjuda nagon form av roomservice till alla i
huset. Vi ser fram emot att kunna tillsammans med
dig och dina grannar skapa nya mat-teman och
arrangemang, som exempelvis brunch pa helgerna,
skaldjur pa torsdagskvallarna och varfér inte AW

pa fredagseftermiddagen?

23
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06:30

Tidig frukost pa entrébalkongen

S 07:00

Ett dopp i den varma

med utsikt éver innergéarden. d saltvattenpoolen.

1 L]

RS2

08:30-11:00

Arbete i coworking kontoret.

Tréaning i gymmet med grannarna som
avslutas med en latt lunch i restaurangen.

16:00

Tar en kaffepaus i caféet innan

K’i4:30

Passar pa att sitta i skuggan under en

palm nar det ar dags fér onlinemote. arbetsdagen avslutas.

... Tar emot barn och barnbarn som ska halsa
=i pa under helgen. Hjalper dem att géra sig

18:30

Gemensam familjemiddag péa innergéarden,
barnbarnen plaskar i poolen samtidigt som
hela familjen utmanas pa boulebanan.

Kvéallen avslutas pé orangeriet pa taket med utsikt éver solnedgédngen och parken.
Det héar ar bara en av alla harliga dagar i Emiles Tradgard. Du och grannarna avgér
vad ni vill géra har, det finns oandliga méjligheter att nyttja alla gemensamma ytor
till att umgas, dansa, ata gott, skratta, skapa och ha det trevligt.

27
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Orangeriet pa taket ar en unik plats dar boende kan njuta
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av frodiga vixter och en fantastisk utsikt, vilket skaparjen i

perfekt miljé for avkoppling och mindre sallskap.



Bostadsutvecklare

Rosendal
Fastigheter

Var vision &r att skapa platser fyllda med meningsfullt |

innehéll. Med genomténkt arkitektur och design ! | ||I !“"“””“

skapar vi sma bitar av stadens sjal. Platser som vacker : - - = .

nyfikenhet, inspirerar och bidrar till ett rikare och ett
mer aktivt och kreativt liv.

ml |I 1 I 1u“ )

Var vision ar att skapa platser som mojliggér en i taktradgérden, den gemensamma bastun eller
god livskvalitet och stérre boendeupplevelse. umgas i den tempererade vinkallaren. Aven
Med genomtankt arkitektur skapar vi miljéer dar Brf Inspiration Rosendal har ménga inbyggda

manniskor far moéjlighet att moétas i bade spontana  gemensamhetsytor. Byggnaden &r en triangel och

och organiserade aktiviteter. Platser som vacker i varje glasat horn finns lokaler fér umgénge och

nyfikenhet, inspirerar och bidrar till ett rikare liv. samling. P& taket finns (6pbana, basketplan och
Rosendal Fastigheter grundades i Uppsala &r 2007  soltrappa. De sma lagenheterna ar byggda for att

med ambitioner att skapa fastighetsprojekt som maximera funktionaliteten pa liten yta med stora

gor skillnad i Uppsala. Redan fran bérjan har vi satt  fonster och ett sovloft. 2018 blev Brf Inspiration

i W Il. :

préagel pa den innovativa stadsdelen Rosendal d& vi Rosendal utsett till Sveriges basta bostadshus

byggde SEB USIF Arena. Det var sjalva startskottet genom Sveriges Arkitekters Bostadspris.

for utbyggnaden av stadsdelen. Sedan dess har vi . | h 4 _ "ll |”H”| |
bidragit med flera unika bostadskoncept. Med Emiles Tradgard fortsatter resan med ett L AL _m!,

nytt koncept som omdefinierar boende fér den B '-.':.- A - : |r|
Véra skapelser har alla en tydlig identitet och dynamiska 50+ generationen. En hyllning till ett e i
bygger pa ett starkt koncept. I Brf Grindstugan i nytt satt att leva, med komfort, aktivitet och

Rosendal har vi skapat ett kvarter dar arkitekturen =~ gemenskap, fér att minimera ensamhet och ohalsa.

tilldter grannar att lara kédnna varandra och umgas

E Rosendal u |I Hﬂi ||I' 1] |'

Fastigheter

Brf Grindstugan, Rosendal
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Inredning
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Emelie Strand & Malou H. Nilsson, partners pa Birch & Wood

Subtil elegans och
platsbyggda inredningar

- Vi ar ett svenskt féretag som startade med tanken
att forvaring kan vara vackert och att den ska
anpassas till utrymmet. Vi designar och tillverkar
platsbyggda kék, garderober, badrumskommoder
samt 6vriga férvaringslésningar. Den platsbyggda
inredningen produceras i Dalarna, allt for att halla
en genomgaende kvalitet samt att gora ett sa litet
miljéavtryck som méjligt. Birch & Wood bestar av
inredningsarkitekter samt designers. De gor aven
fullskaliga inredningsuppdrag fér hela hemmet, fran
fargsattning och mébelférslag, till belysning och
textilier. Genom samarbetet med Birch & Wood
erbjuds du méjligheten att utveckla ditt hem for att

satta en personlig pragel.
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Vid skapandet av designkonceptet for Emiles
Tradgard gick tankarna till medelhavsklimat,
olivlundar och saltstankta klippor. Det syns dven i
fargpaletten for den platsbyggda inredningen samt
val av bankskiva. De rena linjerna och hégkvalitativa
materialen som genomsyrar bostaderna ar
designade och tillverkade fér att halla 6ver tid,
sager Emelie Strand, partner pa Birch & Wood.
Designen och materialen har en exklusiv kansla och
genomarbetad helhet for att skapa en kansla av ett

varmt valkomnade hem.

Inredningen i Emiles Tradgadrd genomsyras av kvalitativa material och
en lugn och harmonisk fargpalett, som fér tankarna till lumna vindar
och Medelhavet. Kék, badrum och garderober ar specialdesignade fér
bostdderna tillverkas av Birch & Wood.

I Emiles Tradgard har varje kdk

skraddarsytts av Birch & Wood fér att
reflektera Medelhavets varma klimat

och stilsadkra estetik. Inspirerade av
olivlundar och saltstankta klippor har vara
inredningsarkitekter skapat kok som inte bara
ar funktionella utan ocksa estetiskt tilltalande.
Med en palett som speglar naturliga toner
och béankskivor av hégsta kvalitet, erbjuder

vi en koksmiljé som ar bade inspirerande

och hallbar. De rena linjerna och robusta
materialen ar valda for att garantera bade stil

och langvarig anvandning.

Badrum

Badrummen i Emiles Tradgard ar designade
med samma noggrannhet och omsorg om
detaljer som kéken. Birch & Wood har tagit
fram badrumskommoder som inte bara &r
praktiska utan &ven vackra att se pa. Varje
element, fran handfat till férvaringslésningar,
ar anpassat for att maximera utrymmet

och 6ka komforten. Med en fargpalett

som hamtar inspiration fran Medelhavets
kust och material som ar bade vackra och

hallbara, skapar vi en plats for avkoppling

och aterhamtning som kanns lyxig och

inbjudande.
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Bostaderna

&

i

|- 7845

o r‘_' ?.:.1
o

i3

i

T

;'tr

34 35



Bostaderna
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2 RoK

53-62 kvm

For dig som vill ha hotellkansla hemma.
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Vart val av erial i Emiles Tradgard aterspeglar en
forpliktelse till hallbarhet och estetik. Med naturliga

och hallbar terial skapar vi byggnader som bade ar
vackra och miljovanliga

_ Runar D Halldorsson, Arkitekt
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Bostaderna 3 Rok Lgh nr D-1406

3 RoK

76-102 kvm

102 kvm hornlagenhet, master bedroom med walk in
closet, badrum med separat del for kladvard och tva
balkonger.
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Bostaderna
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4 RoK

119-128 kvm

(Vissa med etagevaning)

126 kvm - hornlage, stort kok med kékso,
bastu, tva badrum och tva balkonger.
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5 rok Lgh nr B-1501
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(Vissa med etagevaning)

119-281 kvm
128 kvm - stora sociala ytor, fyra sovrum,
planteringsvdagg och tva balkonger.

Bostaderna
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Ekonomi

En hallbar

boendeekonomi

Genom att erbjuda en skuldfri féreningsstruktur garanteras laga
arsavgifter och skydd mot rédnteéverraskningar, vilket ger en
oobvertraffad ekonomisk stabilitet och férutsdgbarhet. Detta
unika uppldgg, kombinerat med goda intékter fran uthyrning av
lokaler och parkeringsplatser, sakerstaller en stark och héllbar
ekonomi fér féreningen, vilket skapar ett tryggt boende fér dess

medlemmar.

Emiles Tradgard riktar sig mot 50+
generationen som sedan lange ar etablerad pa
bostadsmarknaden, och har funderingar pa ett mer

anpassat boende.

- Vi har valt att bilda en sa kallad skuldfri
bostadsrattsférening med méjlighet till viss
belaning for dig som sé 6nskar for din egen andel,
sager ekonomiska forvaltaren Per Anders Forsgren
fran Mediator, som har mer an 30 &rs erfarenhet av

arbete med bostadsekonomi.

- I en traditionell bostadsrattsférening ar en
del av din arsavgift bostadsrattsféreningens
rantebetalning och amortering pa féreningens
lan. Avgiften ger inte heller ndgon avdragsratt.

I en skuldfri bostadsrattsférening utgar avgiften
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i stallet endast utifran féreningens drift och
underhallskostnader. Nar du képer en lagenhet i
Emiles Tradgard far du ett hégre ingangsvarde, en
lagre arsavgift samt, viktigast av allt det kommer
inte bli ndgra rantedverraskningar i féreningens
ekonomi. Du slipper den dubbla rantesmallen som
manga som bor i bostadsrattsférening drabbats av

de senaste aren, sager Per Anders.

Ar skuldfri férening en beprévad l6sning?

- Ja, det &r en konstruktion som har funnits

lange. De senaste atta till tio dren har vi levt i en
lagrantemiljo, vilket gjort att det inte varit aktuellt.
Nu &r vi i ett annat lage, och det finns ett dkat
intresse for skuldfria féreningar, som ocksé ar att
féredra for dem som 6nskar sig en mer férutsagbar

bostadsekonomi.

I Emiles Tradgard s& kommer féreningen ha

goda intakter via de kommersiella lokalerna
som garaget, restaurangen, gymmet och

overnattningsldgenheterna, vilket ger en extra

trygghet.

Moijligheten fér féreningen att hyra ut
parkeringsplatser och lokalytor &r vardefullt.
Genom att ha flera intaktsben, blir det en mer

stabil grund fér féreningen. En god ekonomi for

féreningen ér i sin tur viktigt for dig som boende.

Per Anders Forsgren, Mediator

Foérdelar med en skuldfri bostadsrattsférening:

« Bostadsrattféreningen har en starkare ekonomisk

grund.

« Boende undviker potentiell dubbel rantesmall,
dar boende och féreningens rantekostnader ékar
samtidigt vilket leder till 6kade boendekostnader

bade dkade réantekostnader och 6kad arsavgift.

. Lagre och mer férutsagbar arsavgift jamfort med
ldgenhet i traditionell bostadsrattsférening.
I vart fall ingar alla bekvamligheter som exempelvis

underhall av poolen och tradgarden.
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Specifikation

Grundutforande

Allmant

Rumshéjd
Takhojden ar 2,6 m (3,3 m for
véning 0 och 1) och ca 2,4 m i

badrum, om inte annat anges.

Golv
Mattlackat tvastavs massivt

ekgolv. Stenkompositgolv i

badrum, bastu och del av hall.

Innervaggar
Malade skruvbara vaggar,

trapanel i bastu.

Innertak

Slata vitmalade.

Entrédérr / innerdérrar
Entrédoérr, sakerhetsdorr
med digitalt kodlas och
titthal. Innerdérrar vita slata

fabriksmalade.

Listverk

Smala golvlister och dorrfoder i

vitt.
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Fonster / fonsterdorrar

Alla fonster / fonsterddrrar har
energiglas, tombak-fargade
aluminiumramar utvandigt och

vita invandigt.

Fonsterbank

Matt gré kompositsten.

Garderober / stadskap

Motsvarande som kdkssnickerier.

Vid tre/fler garderober bredvid
varandra ar det slata vita
skjutdorrar. Inredningsval
erbjuder annan farg eller spegel

pa skjutddrrarna.

Balkonger / terrasser /
uteplatser

Fasad
Vitputsad fasad (falsad tombak-
fargad metallfasad for vaning 7, 8

och 9 mot vést).

Belysning / el
Vagguttag och belysning.

Racken

I tombak-fargat aluminium

Skarmvagg / pergola
Skarmvaggar i tra for uteplatser

och delade balkonger.

Inredning

Kok

Kokssnickerier

Kok skapade av Birch & Wood
i ljusgratt som original. Det
finns totalt tre farger samt
trafanérluckor att valja bland
som inredningsval. Lddor med

dédmpande stangning.

Bankskivor

Matt gré kompositsten.

Stankskydd
Matt gra kompositsten upp till

overskap.

Vitvaror

Maskinparken ar fran Miele.
Inbyggd koksflakt i dverskap.
Dar spishallen finns pa kokson
ar det integrerad flakt i hallen.

Diskmaskinen ar integrerad.

Blandare

Hafa i krom. Méjligt att valja

utdragbart duschmunstycke som

inredningsval.

Belysning
Taklampa likt bilderna i

prospektet samt arbetsbelysning

av LED under 6verskap.

Badrum

Badrumskommod

Tva lador fran Birch & Wood

i ljusgratt som original. Det
finns totalt tre farger samt
trafanérluckor att vélja bland
som inredningsval. Lddor med

dédmpande stangning.

Spegelskap / spegel
Spegelskadp med belysning i de
stora badrummen och spegel

med belysning i gast WC.

WC / handfat

Vagghangd WC samt handfat fran

Duravit.

Blandare / dusch
Takdusch med handdusch frén

Hafa. Glasddrr mellan dusch och

WC.

Vitvaror / tvatt
Miele tvattmaskin och

torktumlare, kombimaskin i 1-2
RoK.

Bankskiva / vaggskap

Vaggskap ovanfor tvattmaskin
och torktumlare som matchar
kommoden. Bankskiva i vit laminat

ovanpa maskinerna.

Belysning
LED-spotlights i tak samt LED-
belysning i spegelskap / spegel.

Krokar och beslag
Handdukstork i krom fér alla
badrum med dusch. Krokar och

toalettpappershallare i krom.

Bastu
Egen bastu bekladd med
asppanel och med tralavar

(bénkar) och Tylé aggregat.
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Specifikation

Byggnadsteknik

Grundlaggning
Parkeringskallare i betong pa

fribarande betongplatta pa palar.

Stomme

Lokaler (vaning 0 och 1 mot
huvudgatan) i betong.
Bostéaderna och byggnaden

i 6vrigt uppbyggt som
trakonstruktion i ett lattbalk-
byggsystem,

liksom Masonite Beams, med
undertaksupphéangare for extra

god akustisk isolering.

Fasader

Vitputsad fasad generellt.

P& bottenvaning, trapphus och
indragna takvaningar mm falsad
tombak-fargad metallfasad, se

illustrationer.

Tak
Sedum / takpapp. Takterrass
med planteringar och tradack, se

illustrationer.
Uppvéarmning
Fjarrvarme genom vattenburen

golvvarme i alla lagenheter.

Ventilation
FTX mekanisk till- / franluft.
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Installationer

Mediaskap, elcentral och
golvvarmefordelare finns i varje
ldgenhet. Separat matare for el /

varmvatten for alla lagenheter.

Internet
Bredband via fiber p& 1000 Mbit/s

ingar i manadsavgiften.

Uteplatser
Belaggning med marksten.

Skarmvaggar av trg, se bofakta.

Balkonger / entrébalkonger
Balkongplatta i komposit med
glidsaker beldggning. Racke i

tombakfargat aluminium.

Innergard / Glastak

Gemensam tempererad innergard
med glastak (sékerhetsglas)
vilande pé en limtrakonstruktion.
Planteringar / vaxter och pool, se
illustrationer.

Bastubyggnad med gemensam
bastu, omkladning / duschar /
RWC.

Orangeri / vaxthus

Gemensamt tempererat orangeri
/ véxthus pa den gemensamma
takterrassen mot séder

med planteringar och sittgrupper

for samvaro.

Miljérum
Tvéa miljérum pa bottenplan
med sopsortering, vardera i nio

fraktioner.

Forrad

Lagenhetsforrad pa ca. 2-4
kvm till respektive ldgenhet
finns belaget i kallare eller pa
takvaning, l&sbara och indelade

med natvaggar.

Parkering

Cykelparkering ingér och manga
med ladduttag. Cykelpool
kommer ocksa finnas.
Parkeringsplats for bilar finns i
husets garage, ca 80 platser, de
flesta med ladduttag.

Parkering hyrs fran

bostadsrattsféreningen.

y
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Specifikation

|
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Inredningsarkitekterna pa Birch & Wood har omsorgsfullt valt en
féarg- och materialpalett som fint matchas ihop, fér ett vackert
hem. Val som bade design- och kvalitetsméassigt haller over tid.

Designkonceptet innehaller tre farger att vélja
bland som inredningsval, vilka alla passar fint ihop.
Dessa farger galler for koksluckor, garderober,
kladkammare, badrumskommod, spegelskap samt
vaggar. Materialet pa luckorna till kék, garderober/
skap och badrumskommoder ar av hég kvalitet.
Det finns aven mojlighet att véalja kdksluckor i
ekfanér. Till koket finns det kromade eller svarta
handtag att valja mellan, och en kompositbankskiva
i den perfekta mellangratonen har valts till ditt nya

hem.
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- Vi vill aven skapa mojlighet att personifiera

ditt hem genom att erbjuda inredningsval och
skraddarsydda l6sningar. De storre lagenheterna
har walk in closet och till dessa erbjuds mgjlighet
att personifiera och skréaddarsy den platsbyggda
inredningen med materialval, farg och belysning,
samt helt valja utférande pa foérvaringen.

Antalet l&dor, méjlighet fér upphéngning,
smyckesférvaring samt displaymojligheter for
vaskor och skor kan designas helt efter 6nskemal.
Birch & Wood hjalper gérna dig att hitta den
perfekta (&sningen for att skapa ditt drédmhem,

sager Malou H Nilsson, partner pa Birch & Wood.
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Hur képet gar till

Att kopa en bostad
| Emiles Tr dgard
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Anna Lindholm Eriksson

Fastighetsmaéklare
anna.lindholm@riksmaklaren.se
073-063 53 64

Riksmaklaren

P& emilestradgard.se hittar du bostadsvaljaren

som visar alla tillgangliga bostader.

Steg 1: Bokningsavtal
- Bokningsavgift om 50 000 kr.

Steg 2: Férhandsavtal

« Vid godkant bygglov och startbesked
tecknas férhandsavtal.

« Forskott om totalt 100 000 kr. Tidigare
erlagd bokningsavgift dras av.

Steg 3: Inredningsval

- Efter tecknat férhandsavtal bjuds du in for
att gora inredningsval. Det ar méjligt att
gora inredningsval fram till stopptiden som
meddelas vid férhandsavtalet.

Sisela Rosman

Fastighetsméklare
sisela.rosman@riksmaklaren.se
070-548 08 02

Riksmaklaren

Steg 4: Upplatelseavtal
« Tecknas 3-6 méanader innan tilltrade som
planeras till varen 2027.

Steg 5: Tilltrade

« Resterande av lagenhetens képeskilling
erlaggs senast pa tilltradesdagen.

. Antligen far du flytta in! Vi méter dig vid
entrén for att bjuda pa en guidad tur i huset
och avslutar med nyckeléverlamning till ditt
nya hem.

Steg 6: Inflyttningsfest

« Nar alla har flyttat in bjuder Rosendal
Fastigheter pa en helkvall dar alla lar kdnna
varandra och firar ett fantastiskt val av
boende.

Riksmiklaren'

MAKLAREM GENOM LIVET

Vi reserverar oss for att andringar kan férekomma och alla bilder ar illustrationer av det vi ska skapa.
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