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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Gustavsberg 27

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-09-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-13 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Eriksberg 9:15 1958 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1958-1959 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1950.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 11 bostadsrdtter om totalt 1246 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1363 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Birgitta Wagrell Ordférande
Jonas Fagerberg Styrelseledamot
Vello Thomasson Styrelseledamot

Bjorn Malmstréom  Suppleant

Firmateckning

Firma tecknas av tvé styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Sara Engman Intern revisor

Per Joelsson Intern revisorssuppleant
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2039. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

1984 e Tillaggsisolering vind, fonster och dérrar. Energispardtgdarder i tvattstugan

1992

1997

2003

2004

2005

2008

2009

2013

2016

2018

2019

2019-2020

2020

2021

2022

Fasadrenovering - Lagning av 16s rappning samt fasadmalning
Takomlaggning

Byte ldgenhetsdérrar och ldssystem

Bredband genom ComHem

Malning av géstrum och mangelrum inkl nya golv med luftspalt
PCB-inventering

Stambyte

Byte av garageportar

Yttre drdnering, Renovering av uteplatser

OVK

Malning fénster och balkonger

Renovering av entrépartierna - 5 &rs garanti fr 2018-12-07

Obligatorisk energideklaration - Giltig till 2029

Stamspolning - Samtliga stammar
Radonmatning - Godkdnt resultat efter komplettering av ventiler samt ny matning hést 2020

Golv i kallarens duschrum - Avfuktning och byte av klinkers efter skada

Renovering av studentlgh inkl pentry - Infér byte av hyresgdst

Nya utvandiga takluckor

Renovering tvéattstuga - Mdlning, kakel tvd vaggar. Komplettering golv.

Indragning av fiber - Fiber till alla Igh och uthyrningsrum
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2023 e | addstolparigarage (8) samt utanfor(2)
OVK besiktning

Injustering vérmesystem

Planerade underhall
2025-2026 e Staket och grindar tradgérd

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC

El och varme Vattenfall

Fastighetsskoétsel Sommarro Fastighetstjanst AB
Kabel TV Tele2

Spolning av stammar Relita

Styrelserddgivning och information = Bostadsrdtterna
Vatten, avlopp, renhdlining Uppsala Vatten

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Hyreshdjning for sockellagenhet 1/1 2024 med 5%.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Avtlet for fastighetsférvaltning upphandlat, ndgot mindre omfattning dn tidigare avtal. Valet foll p&
Sommarro Fastighetstjdnst och kostnaden blev Idgre an tidigare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 17 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under dret.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 793155 749 856 751064 748 656
Resultat efter fin. poster 147 077 126 145 155 969 60 605
Soliditet (%) 97 97 96 97
Yttre fond 1517 286 1432286 1120 073 933 369
Taxeringsvérde 27 318 000 27 318 000 27 318 000 20728 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 570 543 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 853 853 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr i i i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 180 162 195 224
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 17 31 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 188 118 142 142
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 19 18 29 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 227 153 201 191

Rdantekdnslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 2740 200 - - 2740 200
Fond, yttre
. 1432286 - 85 000 1517 286
underhdll
Balanserat resultat -434132 126 145 -85 000 -392 987
Arets resultat 126 145 -126 145 147 077 147 077
Eget kapital 3864 498 (0] 147 077 4 011575
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -307 988
Arets resultat 147 077
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -85 000
Totalt -245 911
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas -
Balanseras i ny rdkning -245 911

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 793 155 749 856
Ovriga rorelseintékter 3 269 5439
Summa rérelseintdkter 793 424 755 295
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -535 266 -499 698
Ovriga externa kostnader 8 -39 924 -40 618
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -98 520 -95 000
Summa rérelsekostnader -673 711 -635 316
RORELSERESULTAT 19 714 119 979
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 27 363 6166
Summa finansiella poster 27 363 6166
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 147 077 126 145
ARETS RESULTAT 147 077 126 145
Sida 7 av 16
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 9, 14 2 930 242 3018 202
Maskiner och inventarier 10 88 025 98 585
Summa materiella anléggningstillgédngar 3 018 267 3116 787
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 018 267 3116 787

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 400 12731
Ovriga fordringar L 512 054 435 616
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 16 279 0
Summa kortfristiga fordringar 532733 448 347

Kassa och bank

Kassa och bank 571335 400 000
Summa kassa och bank 571335 400 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1104 068 848 347
SUMMA TILLGANGAR 4122 335 3965134
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 740 200 2740 200

Fond for yttre underhdll 1517 286 1432286

Summa bundet eget kapital 4 257 486 4172 486

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -392 987 -434132

Arets resultat 147 077 126 145

Summa fritt eget kapital -245 911 -307 987

SUMMA EGET KAPITAL 4 011575 3864 498

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 12 012 32960

Skatteskulder 2137 1722

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 96 611 65 953

Summa kortfristiga skulder 110 760 100 635

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4122 335 3965134
Sida 9 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 19 714 119 979
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 98 520 95000

218 234 214 979
Erhéllen ranta 27 363 6166
K:Jssaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 245 597 221145
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 130 16 839
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 10 125 -52 044
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 247 591 185 940
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -105 625
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -105 625
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE 247 591 80 315
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 835 480 755165
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1083 071 835480
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gustavsberg 27 har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 2%
Fiber 5%
Laddstolpar 10 st 10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 676 476 644 256
Hyresintdkter bostdder 95 760 91200
Hyresintdkter garage 19 200 14 400
Pantsdttningsavgift 1719 0]
Ores- och kronutjdmning (0] 0]
Summa 793155 749 856
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0] 5439
Ovriga intdkter 269 0]
Summa 269 5439
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 121877 107 817
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 58 300
Brandskydd 238 0]
Gardkostnader 9 663 356
Sndéréjning/sandning ] 13 905
Férbrukningsmaterial 137 3204
Summa 131915 183 581
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 291
Tvattstuga 4154 7120
VVS (0] 2 550
Garage/parkering 3125 0
Summa 7 279 9 961
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 27 181 22 575
Uppvdrmning 255 670 161135
Vatten 25 952 24 465
Sophamtning/renhdllining 25 004 24 894
Summa 333807 233 069

Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 29 465 34 597
Kabel-TV 10 060 16 242
Fastighetsskatt 22 740 22 248
Summa 62 265 73 087
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Inkassokostnader 512 0]
Foreningskostnader 1416 2608
Férvaltningsarvode enl avtal 33207 31856
Pantsattningskostnad 2 580 0]
Administration 2209 1714
Bostadsratterna Sverige (0] 4 440
Summa 39 924 40 618
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 4 326 458 4326 458
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4 326 458 4 326 458
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1308 256 -1220 296
Arets avskrivning -87 960 -87 960
Utgdende ackumulerad avskrivning -1396 216 -1308 256
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2930 242 3018 202
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 13 466 000 13 466 000
Taxeringsvdrde mark 13 852 000 13852 000
Summa 27 318 000 27 318 000
Sida13 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 105 625 ¢}
Inkép ] 105 625
Utgdende anskaffningsvérde 105 625 105 625
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 040 ¢}
Avskrivningar -10 560 -7 040
Utgdende avskrivning -17 600 -7 040
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 88 025 98 585
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 318 136
Transaktionskonto 69 032 79797
Borgo rantekonto 442 704 355683
Summa 512 054 435 616
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 4 440 0
Forutbet fast skdtsel 8 481 0]
Forutbet kabel-TV 3358 0]
Summa 16 279 (o)
NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 378 0
Uppl kostnad Vdarme 30 280 0]
Foérutbet hyror/avgifter 65 953 65 953
Summa 96 611 65 953
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 1080 000 1080 000
Sida 14 av 16
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NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala
Birgitta Wagrell Jonas Fagerberg
Ordférande Styrelseledamot

Vello Thomasson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Sara Engman
Revisor
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Revisionsberattelse

Brf Gustavsberg 27, Rakenskapsaret 2024
Org.nr 717600-3320

Undertecknad, av Brf Gustavbergs arsstamma utsedd till ordinarie intern revisor for

rakenskapsaret 2024, har utforts av foreningens arsredovisning.

Styrelsen har uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild av foreningens ekonomi
och forvaltning och ansvarar for att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.
Mitt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort

revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

| min revision har jag granskat bokféringens huvudbok och underlag, s som styrelseprotokoll
samt fakturor for betalningar. Dessutom har jag granskat styrelsens protokoll for att fa en bild

av om styrelsen har handlat i enlighet med stadgar och féreningsbeslut.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats pa ett tillfredstillande satt och ger i all
vasentliga avseenden en réttvis bild av Brf Gustavsberg 27s finansiella stallning och finansiella
resultatet for aret 2024. Av protokollen framgar det att styrelsen har varit aktiva och har handlat

i enlighet med det mandat och ansvar som en styrelse har.

Jag tillstryker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat- och balansrdkningen for 2024.
Jag tillstryker vidare att foreningsstimman beslutar enligt den i forvaltningsberattelsen
forslagna resultatdispositionen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret 2023.

Uppsala den 21 mars 2025

Sara Engman

Av foreningsstdamman utsedd revisor.
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