ARSREDOVISNING 2024

Brf Blooc



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Blooc, med séte i Uppsala kommun, fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Medlemens rétt i foreningen pa grund av
sadan upplevelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
2014-10-16.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-21.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Vaksala-Lunda 28:1 i Uppsala kommun via transportdverlételse fran

det heldgda dotterbolaget Kummeld AB. Samtliga byggnader har uppforts genom nyproduktion under
aren 2014 och 2015.

Den totala boarean uppgér till 2 980 kvm fordelat pa 20 ligenheter. Samtliga ldgenheter dr 149 kvm och
uppdelade pé 5 rum och kok. Foreningen disponerar 33 parkeringsplatser varav sex med carport.

Samtliga lagenheter ar upplétna med bostadsratt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen ér deldgare i gemensamhetsanldggningen Sodra Lindbackens Samfillighet.

Gemensamhetsanlédggingen omfattar GAS Vigar och GA11 Gronomraden.

Fastighetsavgift
Fastigheten 4r med nuvarande regler, befriad fran fastighetsavgift géllande bostider till och med &r 2029.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 57 466 000 kr, varav byggnadsvardet dr 41 526 000 kr och markvérdet 15 940 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker med 381 000 kr enligt underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-06-01 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Greg Ankers

Annika Rimland

Marcus Ahlstrom
Markus Palmqvist
Smruti Panigrahi

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollforda sammantriaden.

Revisorer
Jonas Lind Bertéusen
Révisor AB

Valberedning
Tatevik Petrosyan
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har installerat virmeslingor pa samtliga tak i syfte att minska risken for vattenintringning vid
snosméltning.

Uppsala kommun har dvertagit ansvaret {or trottaren lings véar sida av Hagtorpsvégen.

Maling av plank mellan husen kommer utfoéras under varen 2025.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 35 (35) medlemmar. Under aret har 2 (1) dverlatelse skett. Ingen medlem
har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1480 1254 1122 1026
Resultat efter finansiella poster -1220 -48 14 -69
Soliditet (%) 77,0 77,8 77,7 77,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 434 347 322 319
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 6516 6 340 6 381 6416
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 6516 6 340 6 381 6416
Sparande per kvm (kr/kvm) 15 100 116 88
Réntekénslighet (%) 15,0 18,3 19,8 20,1
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 73 48 56 54
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 87,3 81,4 84,9 92,5
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Asavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

4(13)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el och vatten ingar i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningen har utfort planerat underhall till en kostnad av 918 930kr.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregéende

ars resultat:

60 000 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 60 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

7 895 000

7 895 000

Fond for yttre

underhall

807 444

381 000

1 188 444

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhéll
i anspréktagande av yttre fond

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-1 401 339 -48 444

-429 444 48 444

-1219 475

-1830783  -1219475

-1 830 782
-1219 575
-3 050 357

381 000
-918 930
-2512 427
-3 050 357

Totalt

67 252 661

0
-1 219 475

66 033 186

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

1 480 088
1423
1481 511

-1 722 822
-93 350
-26 229

-345 926

-2 188 327

-706 816

7039

-519 798

-512 759

-1 219 575

-1 219 575

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1 254 166
16 951
1271117

-491 797
-71 039
-24 974

-345 926

-933 736

337 381

2 460
-388 285
-385 825

-48 444

-48 444
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

84 748 262
238 843
84 987 105

84 987 105

8733
515919
100 555
625 207

134 380
134 380
759 587

85 746 692

6(13)

2023-12-31

85 075 068
257963
85333 031

85333 031

2961
696 530
110313
809 804

331401
331 401
1141 205

86 474 236
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

67 895 000
1 188 444
69 083 444

-1 830 782
-1219 575
-3 050 357
66 033 087

15970 417
15970 417

3446 752
52395

12 328
231713
3743 188

85 746 692
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2023-12-31

67 895 000
807 444
68 702 444

-1401 339

-48 444
-1 449 783
67 252 661

18767 169
18 767 169

126 452
85426
59

242 469
454 406

86 474 236
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1219 575
345926
9065

-864 584

-5772
9758

-33 031
3321799
2428170

-2 796 752

-2796 752

-368 582

995 897
627 315

8(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-48 444
345 926
-17 303

280179

19 132
-42 203
39275

-5 842 323
-5 545 940

5738 548
5738 548
192 608

803 289
995 897
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9 (13)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning
I rsavgifterna ingar el och vatten.

Arsavgifter

Hyror p-plats

Kabel-TV och bredband
Laddstolpar el-bilar moms

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter
Elprisstod

200 &r
15 ar

2024
1293 566
100 500
66 120
19 901

1 480 087

2024
1 424

1424

2023
1034 126
101 400
21299
97 341
1254166

2023
93

16 858
16 951
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snoérdjning/sandning
Ink6p av parkeringstjanster
Gemensamhetsanléggning
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Ovriga kostnader
Radonmitning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Tekn. forvaltning grundavtal

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024

2 466
80 345
300

26 904
248 792
918 930
99 182
117 008
65 541
76 021
12 630
64 674
3780

0

0

6 250
1722 823

2024
1104
6 675
29 943
1550
10 856
4 580
7675
30967
93 350

2024
21500
4729
26 229
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2023
0

38 550
200
26 904
33 860
0

62 989
80 197
68 792
69 215
10 500
3480
15119
798
3560
77 631
491 795

2023
900

21 125
27 745

10118
4 580
6571

71 039

2023
19 005
5969
24974
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéarden
Ink6p laddboxar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsidkring
Medlemsavgifter
Gemensamhetsanldggning
Vatten & Avlopp
Avfallshantering
Gemensamhetsanldggning
Bredband

Bredablick

2024-12-31
87990 138
87 990 138

-2 915070
-326 806
-3 241 876

84 748 262

2024-12-31
286 806

286 806
-28 843
-19 120
-47 963

238 843

2024-12-31
22 969
492 950

515919

2024-12-31
69 997
4580
7364

0

0

0

5800

12 814

100 555

11 (13)

2023-12-31
87990 138
87 990 138

-2 588 264
-326 806
-2915 070

85075 068

2023-12-31
286 806
0

286 806

-9723
-19 120
-28 843

257 963

2023-12-31
32034
664 496

696 530

2023-12-31
62 022
4580
7250
7814
3997

0

4 650

0

90 313
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek, lan 82376 0,99
Stadshypotek, 1an 167906 1,52
Stadshypotek, 1an 150229 1,29
Stadshypotek, 1an 235479 4,40
Stadshypotek, 14n 246278 4,12
Stadshypotek, 1an 318374 3,23
Stadshypotek, 14n 318375 3,25
Stadshypotek, 1an 408189 2,60

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2025-10-30
2026-12-30
2026-10-30
2030-12-30
2027-12-30
2028-12-30
2027-12-30
2026-12-01

Lanebelopp
2024-12-31

3320300
826 625
3167044
3 608 200
1 965 000
3 880 000
2 000 000
650 000
19 417 169

4096 752

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31

3320300
835125

3 199 696
3673 500
1 985 000
3 880 000
2 000 000
0

18 893 621

5986452

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld specificeras nedan:
Arlig amortering l4ngfristiga 1an: 126 452 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31
Réntekostnader 74 728
Reparation
Styrelsearvode 28 650
Berédknade upplupna soc avg 9002
Ber arvode for revision extern 16 500
Forutb hyror/avgifter, ej moms 39 058
Ovr uppl kostn och forutb int. 63 775

231713

2023-12-31
42 304
2897

26 250
8248
25000

109 700

28 070

242 469
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Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Uppsala 2025-

Annika Rimland
Ordf6rande

Smruti Ranjan Panigrahi

Marcus Ahlstrom

Var revisionsberittelse har lamnats

Révisor AB

Jonas Lind Bertéusen
Revisor

2024-12-31
19 000 000
19 000 000

Greg Ankers

Markus Palmqvist
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2023-12-31
19 000 000
19 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsriattsforeningen Blooc, 769627-2645

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Blooc for ar 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver att vi planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtats ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foéreningens finansiella stallning per 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Ovrig upplysning

Styrelsen har diskuterat en avgiftshojning for att méta 6kade kostnader och kommande underhall, men
formellt beslut har annu inte fattats. Det ar viktigt att ett beslut om hojning tas under innevarande ar och
att det finns en uppdaterad budget som sakerstaller att avgiftsnivaer ar tillrackliga i forhallande till
féreningens ataganden.

Stockholm, 2025-04-14

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
Ravisor AB



