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Styrelsen for Brf Lindbacksparken Ett far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrittstéreningen Lindbacksparken Ett har till andamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadslidgenheter under nyttjanderatt utan tidsbegrinsning,
Upplételseavtalet avser dven mark. Medlemmar som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-06-30. Och stadgarna registrerades 2020-05-14

Fastighetsfakta

Foreningen dger fastigheten Vaksala-Lunda 27:3 1 Uppsala genom forvirv 2014-06-19 av samtliga aktier
i Lindbacksparken Ett AB, 556971-7803. Fastighetens markareal uppgér till 5 463 kvm och den totala
lagenhetsytan uppgar till 2 306 kvm. Fastighetens byggnader bestar av nio parhus i trd, det vill sidga
sammanlagt 18 ldgenheter. Varje parhus bestar av tva ligenheter med entréplan och ett inrett
vaningsplan.

Fastigheterna ar fullvirdeforsidkrade hos IF Skadeforsikring AB.

Styrelse

Ordinarie ledamdter

Mattias Thunstrom

Sofia Séderin

Jonathan Westberg

Styrelsen valdes vid ordinarie féreningsstimma 240617,

Revisor

Robert Aberg, ordinarie revisor

Revisorn valdes vid ordinarie foreningsstimma

Valberedning

Amanda Thunstrom
Madelene Holm
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Inga vésentliga hiindelser har skett under aret.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser planerade.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets bérjan: 35
Tillkommande medlemmar: 2
Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid érets slut; 35

| st ldgenheter har dverlatits under aret,

FORLAGSINSATSER

Under dret har det inte skett nagon form av kapitaltillskott frin medlemmar till féreningen.

Flerirsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekinslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

2024
1226
-297
65,0

530
10 796

10 796
37
20,4
46

99,8

2023
1080
218
65,0

465
10 905

10 905
262
23,5

38

99,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
1 069

165
64,6

459
11078

11078
237
24,1
37

99,1

2021
1 060
54
64,1

457
11252

11252
194
24,6
44

99.4
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En stor anledning till drets fGrlust dr de kraftigt hojda rintekostnaderna. Foreningen héjde avgifterna med

15% from | maj 2024 och kommer att héja med ytterligare 15% from 1 maj 2025.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till
underhdllsfond
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Medlems-
insatser

46 980 000

46 980 000

Fond for yttre

underhill

84 096

42 048

126 144

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
tanspriktagande av fond for yttre underhall

i ny rikning dverfores

Balanserat

resultat

40 979

-42 048

217 940

216 871

216 870
-296 709
-79 839

42 048
0

-121 887
-79 839

Arets

resultat

217 940

-217 940
-296 709
-296 709

3(11)

Totalt
47323 015
0

0

-296 709
47 026 306

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsdttning 2 1225552 1 079 576
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1225552 1079 576
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -380 125 -351 366
Ovriga externa kostnader -12 573 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -381 755 -381 755
Summa rorelsekostnader -774 453 -733 121
Rirelseresultat 451 099 346 455
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 1 005
Rintekostnader och liknande resultatposter -747 808 -129 520
Summa finansiella poster -747 808 -128 515
Resultat efter finansiella poster -296 709 217 940
Resultat fore skatt =296 709 217 940

Arets resultat -296 709 217 940
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

71112 305
71112 305

71112 305

207 101
10 000
48 282

265 383

929 236
929 236
1194 619

72 306 924
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2023-12-31

71494 060
71 494 060

71 494 060

185 328
10 000
40 802

236 130

1082 274
1082274
1318 404

72 812 464
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2024-12-31

46 980 000
126 144
47 106 144

216 870
-296 709
-79 839

47 026 305

24 896 084
24 896 084

34 757
349 778
384 535

72 306 924
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2023-12-31

46 980 000
84 096
47 064 096

40 979
217940
258919

47323 015

25 146 084
25146 084

43 285
300 080
343 365

72 812 464
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rarelseresultat

Justeringar fér avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amorteringar
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

7(11)

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
-296 709 217 940
381 755 381755
85046 599 695

-21 773 -7 141

-7 480 -6 310

-8 528 12 466

49 697 13 163

96 962 611 873
-250 000 -400 000
-250 000 -400 000
-153 038 211 873

1 082 274 870 401
929 236 1082 274
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2) samt
Bokféringsnimndens allmanna rdd BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden. Avskrivning sker linjéirt $ver
tillgdngens berdknade livslingd.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anldggningstillgdngar % per ar

Materiella anliggningstillgdngar:
-Byggnader 0,7%

Mark skrivs inte av

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppldten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Skuldsiittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresriitt. Med justerat resultat avses arets resultat dkat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Rintekinslighet (%)
Féreningens rantebirande skulder dividerat med féreningens intéikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kir/kvm)

Bostadsrittstéreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt,

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 1223117 1072213
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 2459 7341
Ovriga avgifter och intikter 24 21
1225552 1079 575

[ foreningens drsavgifter ingar kallvatten och sophantering.
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023

Fastighetsskotsel och stadning 0 4235
Ldpande reparationer 5616 2500
Periodiskt underhall 0 4024
El 7 544 7046
Vatten 98 343 79 465
Sophdmtning 27 899 28 672
Forsikringspremier 67 004 58 357
Samfillighetsavgift 60 736 60 736
Revisionsarvoden 8 000 8 000
Kameral forvaltning (avtal) 34 352 33 400
Sjélvrisker 15 000 0
Ovriga forvaltningskostnader 37 503 38915
Ovriga kostnader 18 128 26016

380 125 351 366
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Not 4 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden - Byggnaden
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Kameral forvaltning
Boritterna

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar {ordelning av lingfristiga Iin.

Riintesats
Léngivare - SBAB %
31912296 3,61
31912334 3,61

Slutbetal-

2026-03-16
2026-03-16

2024-12-31

38 175498
36 754 357
74 929 855

-3435795
-381 755
-3 817 550

71 112 305

28 674 000
13 374 000
42 048 000

2024-12-31

34789
9003
4 490

48 282

Lanebelopp
2024-12-31
13 145 000
11751 084
24 896 084

10 (L1)

2023-12-31

38 175498
36 754 357
74 929 855

-3 054 040
-381 755
-3 435795

71 494 060

28 674 000
13 374 000
42 048 000

2023-12-31

32214
8588
0

40 802

Lanebelopp
2023-12-31
13 345 000
11801 084
25146 084

Under éret har amortering skett med 250 000 kronor. Under nists 5 ar beriknas forenings skuld

amorteras med 1 250 000 kronor.

Not 7 Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2024-12-31

37 500 000
0
37 500 000

2023-12-31

37 500 000
0
37 500 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férskottsbetalda avgifter/hyror
Bokslut och AR
Revision 2023+2024

Under

2025- Eglc\;tﬂ L
Il S

Mattias Thunstrom
Ledamot

b A
/ ,f'
A

*Jonathan Westberg
V" Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats

-

Robert Aberg
Revisor

2024-12-31

319 678
14 100
16 000

349 778
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2023-12-31

277 981
14 100
8 000
300 081



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lindbacksparken Ett, org.nr 769622-7508.

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Lindbacksparken Ett fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebaér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urvalav underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt utvarderaden samlade informationen i éarsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma omstyrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har éven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund foér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsrattslagen/arsredovisningslagen och
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansréakningen for

foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala denl&f&?’ZOZS

Robert Aberg
Revisor



