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Styrelsen fér BRF Trudhem fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Brf Trudhem ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen bildades 1984-08-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-30.

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalas, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.
Foéreningen har inte del i ndgon samfillighet.

Foreningen har en underhéllsplan fran 2020 se sid 3 for vidare information.

Foreningen har sitt site i Uppsala.
Styrelsen och évriga funktionirer

Efter ordinarie foreningsstaimma som hélls 2024-06-10 och déir pa foljande konstituerande sammantride
har styrelsen haft foljade sammansittning:

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Tinde Carlbrand Ordf6rande t.0.m. 25-02-07 2025

Hakan Rudstrom 2025

Marianne Lovenstad 2025

Mats Lind Lindell Ordférande fr.o.m. 25-02-07 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Bengt Novén 2025

Goran Ristic 2025

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Tomas Ericson Auktoriserad revisor 2025

BOREY revision AB

Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
BOREY revision AB ges mandat att utse

revisorssuppleant 2025

Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Anders Sundin Sammankallande 2025

Adam Edholm 2025
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Fastigheten

Foreningen éger fastigheten Kvarngéirdet 25:1 i Uppsala kommun. Den ligger i kvarterat Trudhem och
ingdr i riksintresset for kulturmiljovard, Uppsala stad. P4 fastigheten finns tre byggnader, ett stérre hus
och tva gardshus, med 18 lignheter, varav 5 4r i gardshusen. Byggnaderna ir uppforda 1892 i
nyrenédssansstil och ar ritade av Carl Axel Ekholm, och riknas som hans mest kiinda stenhus. Girdshusen
ar byggda i tvd plan med puts och har hérnkedjor och listverk i klassicerande stil. Garden &r Oppen och
ljus med vackra planteringar. Fastighetens adress &r Osterplan 13 samt Storgatan 13 A & B i Uppsala.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa. I forsikringen ingér kollektivt bostadsrittstilldgg for
medlmmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemf6rsékring bekostas individuellt av bostadsréttshavarna.

Avrets taxeringsvirde: 58 400 000
Féregdende ars taxeringsvirde: 58400 000
Underhall

Arets repatration och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhdll av normala férslitningar. Féreningen har under ret utfort reparationer for 61 818 kr samt
underhall for 0 kr.

Tidigare utfort underhall
Foreningen har tidigare utfort foljande underhall av fastigheten:

Beskrivning Ar Kommentar

VVS renovering 2002 Flyglarna

Konditionsbesiktning 2002 Alla tak

Installation Bredband 2003

Renovering trapphus 2003 Flyglarna

Nytt tak 2004 Sodra flygeln

Stamrenovering 2005-2006 Stora huset

Oversyn kulvert mellan stora

huset och sddra flygeln 2005-2006

Tilldggsisolering 2005-2006 Vinden och stora huset

Bullerisolering, fonster 2007 Stora huset Osterplan, baksida norr om
trapphuset

Renovering av virmesystem 2011 Byte ror och radiatorer

Nytt tak 2011-2012 Stora huset

Tillaggsisolering 2012 Kallvind, samt utrymme bredvid
hisschakt stora huset

Grundforstirkning 2013 Stora huset

Byte gamla r6r 2013 I kdllare mot garden i samband med
grundforstirkningen

Drénering 2014 Stora huset

Fardigstéllande av killare 2014 Stora huset, ny tvittstuga och nya
tvittmaskiner

Installation av kodlas 2016 Grindarna mot Storgatan

Renovering av trapphus 2017 Stora huset

Renovering av takfonster 2020 Norra flygeln
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Beskrivning Ar Kommentar

Pékoppl. del av Igh till virmesystem 2020 Lgh B2 norra flygeln

OVK besiktning och sotning 2020 Godkénd

Energideklaration och radonmitning 2020 Husen klassade i energiklass D

Framtida planerat underhall

Foreningen har foljande aterstiende underhall att utfora pa fastigheten:

Renovering av fonster och fasader pa alla tre byggnaderna samt flygelbyggnadernas trapphus. Nar
fonster- och fasadrenoveringen ar avslutad bor gamla ror och stammar mellan huvudbyggnaden och
flygelbygganderna bytas ut. Under 2020 pabérjade styrelsen planering av arbetet genom att anlita
Tengbomgruppen AB (f.d. Werket) for uppdraget att utarbeta teknisk beskrivning samt Helm Projects
AB for projektledning. Under 2021 har arbetet med offertforfrigan pagatt samt forhandling i
hyresndmnden dér beslut togs att foreningen fick gi vidare med fasadrenoveringen samt att ta ut
kapitaltillskott enligt berékning. Fonster- och fasadrenoveringen pabérjades hésten 2022 och pégar till
2025. Fasaden mot Osterplan ér inte helt fardigstilld utan har pausats under tiden da arbetet med
planskilda korsningar mellan jérmvégen och St. Persgatan och St. Olofsgatan pagér. Fasaden har sikrats
infor denna paus. Under uppehallet pdgar ocksa dialog med Lansstyrelsen om fastighetens kulturella
virde och vilka krav som stlls pa renoveringen for att bibehalla detta virde.

Vid féreningsstdmman 2022-06-07 togs beslut om att hiva tidigare beslut fran 2011-04-26 om att
omvandla nuvarande garage och forradsutrymmen till bostadsligenhet. Garagen och forrddsutrymmena
kommer ej omvandlas till bostadsligenhet.

Foreningen har ocksa under 2020 tagit fram en underhallsplan for forenngens fastigheter som beskriver
behovet av kommande framtida underh4ll. Planen kommer att revideras efter utford fonster- och
fasadrenovering, eftersom dessa atgérder dr medtagna i planen. Styrelsen kommer att foresl3 att
avsittning till yttre underhallsfonden sker enligt tidigare, d.v.s. stadgarna §53, med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Fortsatt drift och finansiering

Firdigstallandet av fasaden mot Osterplan har pausats da tillgéngligheten till fastigheten for
fasadentreprendrer har kraftigt begrinsats av byggnationen av planskilda korsningar. Fasaden har sikrats
och fétt ett tillfalligt ytskikt for att fastigheten inte skall ta skada under perioden da arbetet med
korsningarna pagar. Diskussion med Lansstyrelsen fortsitter for att hitta en 16sning som &r hillbar Gver
tid och dven langsiktigt bevarar fastighetens kulturella viirde. For att inte belasta féreningens ekonomi
alltfor mycket kan det vidare arbetet behtva delas upp i etapper under en lingre tidsperiod. Finansiering
genom avgiftshéjning och kapitaltillskott &r en mé&jlighet, men styrelsen strivar efter att i sa stor
utstrackning som méjligt genomfora renoveringen p ett hallbart sitt for alla medlemmar.

Bostéider
Bostadslégenheterna i fastigheten 4r fordelade enligt foljande:

1rok 2 rok 3 rok S5 rok >5rok Summa
2 st 6 st 1st 6 st 3 st 18 st
Total bostadsarea (BOA): 2075 kvm

Forvaltning

Kubrik Ekonomi har under rikenskapsaret bitriitt styrelsen med foreningens ekonomiska forvatning
enligt tecknat avtal.
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Avtal

Foreningen har ingatt féljande avtal :

Avtal Leveranir

Ekonomisk forvaltning KubRik Ekonomi

Hiss KONE AB

KabelTV Tele2

Bredband Bredband2 AB

Trappstédning PD Miljévérdsservice AB
Fastighetssko6tsel/Snordjning UBC Teknisk forvaltning AB t.0.m. 2024-06-30
Fastighetsskotsel/Snordjning Upplands Boservice AB fr.o.m. 2024-07-01
Sophémtning och vatten Uppsala Vatten & Avfall AB

Virme och el Vattenfall AB

Arsservice tvittstugeutrustning JMARB Elinstallationer AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har det omfattande arbetet med att renovera fastighetens fornster och fasader fortsatt. Under
aret har gérdshusen Storgatan 13 A & B firdigstillt och fasaden mot Osterplan har sikrats mot
nedfallande fasadféremal. Styrelsen har dessutom genomfért en tillfillig forbittring av fasaden i
avvaktan pd det fortsatta arbetet som beskrivs tidigare i denna arsredovisning,

Den érliga dubbmétningen har genomforts och dokumentation har erhallits av Bjerking AB.

Arbetet med extrastimmans uppdrag frén 2019 att bevaka drendet med ombyggnaden/tillbygganden av
grannfastigheten "Tingshuset" har fortgatt under 2024. Planprocessen ir avslutad under 2025 giéllande
grannfastigheten "Tingshuset". Beslut om ny detljplan har tagits och fatt laga kraft.

Under rikenskapséret har 13 protokollférda styrelseméten hallits.

Medlemsinformation

Pé bokslutsdagen (2024-12-31) uppgick foreningens medlemsantal till 30 medlemmar i foreningens 18
bostadsrittsligenheter. Samtliga ldgenheter r upplatna med bostadsritt.

Brev med medlemsinformation har skickats ut vi 6 tillfillen under 2024 (februari, juli, augusti, september
oktober och december). Under mars manad har dven ett medlemsméte hallits med medverkan av Bjorn
Norrbelius (projektledare fasadrenoveringen).

Foreningen dndrade rsavgiften 2024-01-01 d& den hojdes med 10 %.

Antagen drsbudget ér faststilld for kommande rikenskapsar s att foreningens ekonomi ar langsiktigt
héllbar. Styrelsen beslutade efter antagen budget att frin 2025-02-01 hdja arsavgiften med 7 %. Efter
genomgéng av ekonomin har styrelsen bestimt att hoja avgifterna med 20 % fr.o.m 2025-07-01.
Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1008 kr/kvm/ar.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2116 1929 1798 1 802
Resultat efter finansiella poster -254 11 -94 -222
Soliditet (%) 30 33 37 24
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1008 916 856 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 13114 11 739 10 000 10 228
Skuldsattning per kvm uppliten

med bostadsritt (kr/kvm) 13114 11739 10 000 10228
Sparande per kvm (kr/kvm) 115 248 202 0
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Réntekénslighet (%) 13 13 12 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 246 227 219 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 99 98 99 0

De nyckeltal som har (kr) efter sig ér inte utskrivna i TKR.
Vissa nyckeltal har endast jaimforelsetal fran 2022 och 2023, detta d4 inga jamforelsetal for 2021 &r
utrdknade.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt. Total
BOA ir 2075 kvm utifran senaste taxering.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsriitt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 5kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som ér vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebérande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el i gemensamma utrymmen (ej hushallsel) och vatten
dividerat med summan av antalet kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplétna med bostadsritt och
antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.
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Upplysning vid forlust

Uppkommen f6rlust beror pa dkade réntekostnader och uttag av nya pantbrev i samband med
nyuppléning i till pdgéende fasadrenovering. Styrelsen har vid antagen budget for 2025 hojt arsavgifterna
med 7 % for att ticka de okade arsavgtifterna. P4 foreningens 18n med rorliga réntor har réntan sjunkit

under senare delena av rikenskapséret 2024 pa grund av sjunkande reporédntor och minskad
inflationstakt. Styrelsen foljer noggrannt foreningens ekonomi och ytterligare en avgiftshojning om 20 %

har beslutats att borja gilla fr.o.m. 2025-07-01..

Forindringar i eget kapital

Medlems- Kapital-
insatser tillskott
Belopp vid &rets ingang 1353126 12799 999

Disposition av foregaende

ars resultat:

Avsittning UH-Fond

Arets resultat

Belopp vid drets utging 1353126 12799 999

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underh3ll
i ny rdkning 6verfores

Fond for yttre
underhall
746 331
175 200

921 531

Balanserat

resultat

-2 519 257

11 261
-175 200

-2 683 196

-2 683 196
-253 651
-2 936 847

175 200
-3 112 047
-2 936 847

Arets
resultat

11261
-11 261

-253 651
=253 651

6 (16)

Totalt
12 391 460

0

0

-253 651
12 137 809

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassafl6desanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

0N L b

2024-01-01
-2024-12-31

2115 864
14 250
2130114

-61 818
-906 047
-153 804
11 827
-492 067
-1 601 909

528 205

58
-781 914
-781 856
-253 651

-253 651

-253 651

7 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

1929333
31480
1960 813

-48 284
-854 757
-88 743
-11 298
-492 068
-1 495150
465 663

78

-454 479
-454 401
11 262

11 262

11 261

y,l
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Pégéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgidngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2024-12-31

24 487 786

15294 874
39 782 660

39 782 660

14276
272
63

39 948
54 559

672 987
727 546

40 510 206

8 (16)

2023-12-31

24 979 853

10 153 291
35133 144

35133144

12 978
1010
84
57707
71779

2 589 460
2 661 239

37 794 383
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1353126 1353126

Forlagsinsatser 12799 999 12 799 999

Fond for yttre underhall 921 531 746 331
15 074 656 14 899 456

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -2 683 196 -2 519 257

Arets resultat -253 651 11261
-2 936 847 -2 507 996

Summa eget kapital 12 137 809 12 391 460

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 14 464 082 18 885282

Summa lingfristiga skulder 14 464 082 18 885 282

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 12 747 700 5472700

Leverantorsskulder 780 622 693 731

Aktuella skatteskulder -29 340 -28 602

Ovriga skulder 33121 28 602

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 376 212 351210

Summa kortfristiga skulder 13 908 315 6 517 641

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 510 206 37 794 383
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhéllen rinta

Erlagd réinta

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

528 205
492 067

58
-781 914

238 416

-1298
18 518
86 891
28783
371310

-5 141 583
-5 141 583

3200 000
-346 200
2 853 800

-1916 473

2 589 460
672 987

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

465 662
492 068

78
-454 479

503 329

-12 978
-9 843
406 535
18319
905 362

-7 679 289
-7 679 289

4 000 000
-391 200
3 608 800

-3 165 127

5754 587
2 589 460
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforéndrade jimfort med foregende ar.

Intéiktsredovisning

11 (16)

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intékterna kan berdknas p4 ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens stadgar.

Anléiggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hiinsyn till vésentligt restvirde.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och restpost 1%

Entrédorrar, stammar, el 2%

Fasad, tak- & pléatarbeten, hisskorg, tvittstuga 2,5%

Ventilation 3,3%

Undercentral, trapphus, hissmaskin 4%
Skatter

Eftersom foreningen upplater mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas

foreningen som en privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening). Intikter som hér till fastigheten tas

inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av frin intikterna. Intikter

som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foéreningen ska ta upp och

beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024

Arsavgifter bostider* 2 091 443
Hyror garage och parkeringsplatser 24 421
2 115 864

2023

1901 312
28 021
1929 333

* I foreningens arsavgifter ingar viirme, vatten, abonnemang for grundutbud for kabeltv, bredband.
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Not 3 Ovriga rirelseintikter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Avgift andrahandsuthyrning
Forsdkringsersittningar
Erhallet elstod
Oresutjimning

Not 4 Reparationskostnader

Reparation bostidder

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation installationer
Reparation huskropp utvindigt
Reparation & underhall markytor
Vattenskador

Not 5 Driftskostnader

Uppviarmning

Fastighetsel

Vatten och avlopp

Sophémtning

Fastighetsskotsel
Forsdkringspremier

Snérdjning och halkbekédmpning
Tradgérdsskotsel

Hisservice och Hissbesiktning
Stiadning

Kabel- och digital TV

Bredband

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Férbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier

Ovriga fastighetskostnader

2024

2 006
2775
9492

-23
14 250

2024

54 970
5341
1507

61 818

2024

385291
53 260
72 496
28 099
89735
83 679

3871
15950
22 646
49 001
16 240
52 380
29 340

4 059

0
906 047

12 (16)

2023
3812

20 357
7323
-12

31 480

2023

3 886
8706

35692
48 284

2023

344 933
71 467
55359
32705
76 374
57074
12 507

250
21296
46 864
10 586
52 380
28 602

2522
41 838
854 757
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Not 6 Ovriga kostnader

2024

Kameral forvaltning* 62 814
Erséttningar till revisor* 28 509
Kontorsmateriel och trycksaker 1937
Postbefordran 173
Bolagsstimma/rs- eller féreningsstimma 7928
Medlemsavgifter 4 429
Bankkostnader 3990
Konsultarvoden 22 947
Ovriga forvaltningskostnader 0
Forluster pa kundfordringar 12 978
Ovriga externa kostnader 8099
153 804
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2023

38199
17 591
2022
455

0
4490
3740
20 157
543

0

1 546
88 743

* Kostnaden for kameral forvaltning avviker jaimfort med foregdende ar d4 en uppstartskostnad for byte
av ekonomiskforvaltare debiterats enligt det nya avtalet. Erséttningar till revisor avviker jamfort med
foregdende &r di man i bokslutet 2023 reserverade en for 14g kostnad for arbetet med revision av

rakenskapsaret 2023.

Not 7 Anstiillda och personalkostnader

2024
Loéner och andra ersittningar
Styrelsearvode -9 000
-9 000
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -2 827
-2 827
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -11 827

2023

9000
9000

2298
2298

11 298

Under 2024 har ingetr styrelsearvode tagits och tidigare upplupna kostnader for arvoden och sociala

avgifter har bokats tillbaka.

Not 8 Avskrivnigar av materiella anléiggningstillgingar

2024

Avskrivn byggnadens ursprungl komponenter 49 347
Avskrivn byggnadens nya komponenter 177 228
Avskrivn byggnadens utbytta komponenter 265 492
492 067

2023

49 348
177 228
265 492
492 068
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2024-12-31

34 582 568
34 582 568

-9 602 715
-492 067
-10 094 782

24 487 786

28 000 000
30400 000
58 400 000

23 408 886
1078 900
24 487 786
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2023-12-31

34 582 568
34 582 568

-9 110 647
-492 068
-9 602 715

24 979 853

28 000 000
30 400 000
58 400 000

23 900 953
1078 900
24 979 853

Not 10 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar

Ingéende anskaffningsviirden
Ink6p
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier

Forutbetald kabelTV

Forutbetald bredbandsavgift

Forutbetalt forvaltningsarvode (fastighetsskétsel)
Forutbetald vattenforbrukning

Forutbetald sophdmtning

Forutbetald medlemsavgift Bostadsritterna

2024-12-31
10 153 291

5141 583
15 294 874

15294 874

2024-12-31

31503
4080
4 365

2023-12-31

2474 002
7 679 289
10 153 291

10 153 291

2023-12-31

19 360
4 060
4365

16 868
6197
2367
4 490

57707
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Lénebelopp
2024-12-31
2 692 737
6161 345
3960 000

0

1 650 000
14 464 082

15 (16)

Léanebelopp
2023-12-31
2692 737
6312 545

4 000 000

5 880 000

0

18 885 282

Réntesats Datum for
Léngivare % rintefindring
Swedbank 2858845775 3,46 2026-12-22
Swedbank 2857406181 3,68 2028-01-25
Swedbank 2955566720 4,68 2026-10-23
Swedbank 2855662421 1,19 2025-10-24
Swedbank 2956063941 2,98 2029-08-24

Not 13 Kortfristiga skulder

Arets amorteringar
Swedbank rénta 1,14% - Villkorsdndring 241025
Swedbank rénta 1,19% - Villkorsindring 251024
Swedbank rinta 3,76% - Villkorsindring 250128
Swedbank réinta 3,73% - Villkorsidndring 250128

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna elkostnader
Forutbetalda hyror och arsavgifter
Upplupen virmekostnad

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna konsultkostnader
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader
Kreditering felleverans radondosor

2024-12-31

496 200

0

5 820 000
4 946 500
1485 000
12 747 700

2024-12-31

140 495
4219
160 259
51 092
21 500
0

0

0

3385
-4 738
376 212

2023-12-31

391 200
5081 500
0

0

0
5472700

2023-12-31

118 887
10 063
124 395
51478
13 466
11 094
9 000

2 827
10 000
0
351210
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Not 15 Stiillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 362 500 25 040 500
27 362 500 25 040 500

Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat hoja drsavgifterna med 7% fr.o.m 2025-02-01, samt ytterligare en hdjning av
drsavgiften med 20 % fr.o.m. 2025-07-01.

Uppsala 2025-05-2 7
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-H% 28

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Trudhem, org.nr 716401-3349

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
Rapport om drsredovisningen med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

Uttalanden omd6me och har en professionellt skeptisk instdllning under
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Trudhem for ridkenskapsaret . o s At
2024-01-01 — 2024-12-31. ®  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter r hogre 4n for en

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

bvriga delar. visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
resultatrikningen och balansrikningen. forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information

eller asidosittande av intern kontroll.
Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. e  utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ér lampliga med hiinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intera kontrollen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga
och #ndamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.
e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen

Styrelsens ansvar anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt de inhi@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att uppritta en hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen
verksamheten. Den upplyser, niér s &r tillimpligt, om om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
forhdllanden som kan paverka fSrmégan att fortsitta upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta. forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet,

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett siitt
som ger en rittvisande bild.

men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag sven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsfreningen
Trudhem for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga
och #indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sé att bokfbringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsftihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

°  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fOrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras p4 min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
dr relevanta fSr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 28 maj 2025

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Kostnadsfordelning

2024 2023
Reparation- & Underhéllskostnad 61818 48 284
Driftskostnader 906 047 854757
Ovriga Kostnader 153 804 88743
Arvoden -11827 11298
Avskrivningskostander ' 492067 492068
Finansiella poster 781856 454 401
Summa kostnader 2383765 1949551

Kostnadsfordelning

Reparation- &
Underhallskostnad;
61818; 3%

Driftskostnader;

Finansiella poster; . 906 047; 38%
[

781 856; 32%

Avskrivningskostander;// ] 7 Ovriga Kostnider;
492067;20% Arvoden; -11 827; 153 804; 6%
1%
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Dirftskostnadsfordelning

Forsékringspremier

Kabel- & Digital-TV

Hisservice & Hissbesiktning

Sno- & halkbekdmpning
Forbrukningsmtrl/Férbrukningsinv
Vatten

Fastighetsel

Uppvérmning

Sophantering & Atervinning
Fastighetsskotsel

Stédning

Fastighetsavgift & Fastighetsskatt
Bredband

Ovriga fastighetskostnader
Summa Driftskostnader

Bredband
6%
Fastighetsavgift &
Fastighetsskatt
3%
Stadning
5%

Fastighetsskotsel
12%

Sophantering &
Atervinning
3%

DRIFTSKOSTNADSFORDELNING

2024
83679
16 240
22646

3871
4059
72 496
53260
385291
28 099
105685
49 001
29340
52 380
0

906 047

2023
57074
10586
21296
12507

2522
55359
71467

344933
32705
76624
46 864
28 602
52380
41838
854757

Uppvéarmning

Forsakringspremier

9%

Kabel- & Digital-Ty

2%

43%

Hisservice &
- Hissbesiktning
3%

Sno- &

_ halkbekampning

’ 0,
- F6rbrukningsr9\(‘|"ll
Forbrukningsinv

0%

.. Vatten

8%

.. Fastighetsel
6%




