ARSREDOVISNING 2024
Brf Linneéa



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstdmma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att lasa och forsta bostadsrattsféreningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e Forvaltningsberéattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Harkan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intédkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som arden berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning over féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstiligangar: Tillgdngar som ar avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intékter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.
Upplatelse: Sker da en bostadsréatt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen néar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gdng en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsigare betalar till féreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Linnéa, med séte i Uppsala, f4r hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 28 bostadsrétter samt en afférs-/lagerlokal.

Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Lagenhetsférdelning:
8 st 1 rum och kokvra

7 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
3 st 4 rum och kok

Fastighetsbeteckningen dr Falhagen 14:4 1 Uppsala kommun, byggnadsar 1942.

Den totala boytan ar 1 231 kvm, lokal med yta pa 80 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsarets utgdng 27 762 000 kr varav markvérdet motsvarar
14 600 000 kr och byggnadsvérdet 13 162 000 kr.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastigheten har &satts vardear 1942.

Foreningens fastighetsavgift var for &ret 1 630 kronor per lagenhet. For lokaler betalar foreningen
fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 29 november 2018.

Foreningens fond for underhall

Enligt foreningens stadgar skall avséttning till yttre fastighetsunderhall ske med minst 25 kr/kvm
lagenhetsarea for foreningens hus vilket motsvarar minst 30 775 kr. Féreningen har uppréttat en
underhallsplan enligt vilken avséttning bor ske med 70 000 kr for att erforderliga medel skall finnas for
framtida underhall.
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Fastighetsforvaltning
Fastum AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Bredablick forvaltning Uppsala har svarat for
fastighetsskotsel och lokalvard har utforts av Hemfrid.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens ekonomiska stéllning

Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 3 019 035 kronor. Fastighetsldnen ar
fordelade pa 5 olika l1&n hos Stadshypotek. Réntesatser och villkorsdndringsdagar framgar i
notférteckningen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 24 maj 2024 och paféljande konstituerande

sammantrade haft foljande sammanséttning:

Jorgen Sahlin Ordférande
Anton Andersson Ledamot
Yrsa Gullin Ledamot
Christof Matt Suppleant
Magnus Grinell Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 5 st protokollforda sammantraden.

Arvode till styrelsen har under &ret uppgatt till 14 000 kr samt 35 000 kr i vicevardsarvode.

Revisorer
Nils Hornstrom Ordinarie
Kerstin Lidholt Suppleant
Vicevird

Lena Thelberg Sahlin
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Fastighetsunderhéll : Ny undrcentral installerad i fastigheten .
Arsavgifterna hojdes med 10% frén och med 1 januari 2024.

Medlemsinformation
Foreningen har 44 (46) medlemmar fordelade pa 28 ldgenheter.

Samtliga bostadsritter i bostadsréttsforeningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 2 (4)
stycken Gverlételser skett.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1259 1138 1106 1076
Resultat efter finansiella poster -63 -42 =77 -292
Soliditet (%) 25 25 26 27
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 1 005 905 880 828
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2303 2349 2 395 2 441
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 2453 2501 2550 2599
Sparande per kvm (kr/kvm) 130 111 106 101
Réntekénslighet (%) 2 3 3 3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 315 260 250 246
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 98 98 97 98

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jadmfora dver ar dr dven tidigare &r omriknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingdr ej i1 arsavgiften.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror pa generellt 6kade kostnader samt uférda underhall som kostnadsforts i
bokslutet per 2024-12-31. Foreningens balanserade underskott beror 6kade kostander samt planerade

underhdll som inte kunnat aktiveras for avskrivning.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen har under 2024 hojt &rsavgifterna och kommer hdja ytterligare 2025, se not 16.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingdng 95 000 390 480 769 953 -58 913 -42 091 1154 429
Disposition av
foregaende
ars resultat: 15316 -57 407 42 091 0
Arets resultat -62 753 -62 753

Belopp vid arets
utging 95 000

390 480

785 269

-116 320

-62 753

1091 676
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -116 320

arets forlust -62 753
-179 073

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 70 000

iansprékta fond for yttre underhall -99 388

i ny rdkning overfores -149 685
-179 073

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1259 333
771
1260 104

3 -882 906
4 -152 710
5 -63 547
-133 289

-1232 452

27 652

5275

-95 680

-90 405

-62 753

-62 753

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1 137 508
610
1138118

=757 050
-133 516
-64 197
-133 289
-1 088 052

50 066

2 158
-94 315
-92 157

-42 091

-42 091
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7, 8

11
12

2024-12-31

2371618
2371618

626 600
626 600
2998 218

15361
1305 598
54 494
1375453

30 990
30990
1406 443

4 404 661

7(14)

2023-12-31

2504 907
2504 907

626 600
626 600
3131507

13292
1261 784
106 497
1381 573

30579
30579
1412 152

4 543 659
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2024-12-31

485 480
785 269
1270 749

-116 320
-62 753
-179 073
1091 676

2958799
2958 799

60 236
93 385
4120

1

196 444
354 186

4 404 661

8(14)

2023-12-31

485 480
769 953
1255 433

-58 913
-42 091
-101 004
1154 429

3019035
3019 035

60 236
136 160
4013
29 601
140 185
370 195

4 543 659
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-62 753
133 289
107

70 643

49 543
-16 116
104 070

-60 236

-60 236

43 834

1273 626
1317 460

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-42 091
133 289
6173

97 371

-30 381
25 146
92 136

-60 236
-60 236
31900

1241727
1273 627
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Fastighetsforbéttringar 20 - 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 1 128 669 1 026 062
P-plats och garage 21 800 23750
Kabel-TV och bredband 108 864 87 696
1259 333 1137 508
I arsavgiften ingar fastighetsel, virme, vatten, kabel-TV och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 70 544 69 539
Tradgardsskotsel 6 749 0
Trivselatgérder 6243 2284
Stadkostnader 46 032 46 032
Snorojning/sandning 1 994 13970
Serviceavtal 7524 7 280
Reparationer 33439 26 287
Planerat underhall 99 388 54 684
Fastighetsel 41 560 25237
Uppvarmning 277 426 243 499
Vatten och avlopp 93 616 72 193
Avfallshantering 53414 54 637
Forsdkringskostnader 30 738 29 136
Kabel-tv 26 548 24942
Bredband 85 827 83 580
Forbrukningsmaterial 1 864 3750

882 906 757 050
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

3620
45 640
8454
527
3813
78 989
3519
3119
5030
152 711

2024

14 000
35000

14 547
63 547

2024-12-31

294 800
294 800

-294 800
-294 800

180 200
180 200

180 200

13 162 000

14 600 000
27762 000

11 (14)

2023

3620
44 492
7246
474

2 624
69 621
2940

0

2 499
133 516

2023

14 000
35000

650
14 547
64 197

2023-12-31

294 800
294 800

-294 800
-294 800

180 200
180 200

180 200

13 162 000

14 600 000
27762 000
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Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Solceller

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Andel i bostadsrittsforening
Lokal

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

14 st aktier a 1 900 kr.

2024-12-31

5024 818
5024 818

-3 083 251
-110415
-3 193 666

1831152

2024-12-31

457 480
457 480

74 340
22 874
97214

360 266

2024-12-31

600 000
600 000

600 000

2024-12-31

26 600
26 600

12 (14)

2023-12-31

5024 818
5024 818

-2 972 836
-110 415
-3 083 251

1941 567

2023-12-31

457 480
457 480

-51 466
-22 874
-74 340

383 140

2023-12-31

600 000
600 000

600 000

2023-12-31

26 600
26 600
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Siemens

Tele2

Trygg Hansa

Fastum Ekonomisk Foérvaltning
Uppsala Vatten, avfall

Uppsala Vatten, vatten
Bredband?2
Returpappercentralen
Bredabrick forvaltning

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 4,39
Stadshypotek 2,18
Stadshypotek 2,18
Stadshypotek 2,96
Stadshypotek 3,75

Kortfristig del av langfristig
skuld

2024-12-31

19 128
1286 470
1 305 598

2024-12-31

3 847
6742
0

18 590
0

0

6 965

18 350
54 494

13 (14)

2023-12-31

18 737
1243 047
1261784

2023-12-31

3677

6 637
30 738
19 168
2 388
8482

6 965
10 806
17 636
106 497

Datum for

rianteindring

2033-03-01
2032-03-01
2032-03-01
2032-03-30
2032-07-30

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Reparationer

Forutbetalda avgifter och hyror

Lanebelopp
2024-12-31

521170
484 183
445 682
975 000
593 000
3019 035

60 236

2024-12-31

11 992

49 000

14 547
4 852

36 375

3614
1700

74 364
196 444

Lanebelopp
2023-12-31

550 810
489 731
450 730
993 000
595 000
3079271

60 236

2023-12-31

12 218
0

0
3208
37155
0

0

87 604

140 185
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Not 15 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 3929 500 3929 500
3929 500 3929 500
Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojs med 10 % fran och 1 januari 2025.
Uppsala den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Jorgen Sahlin Anton Andersson

Yrsa Gullin

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Nils Hornstrom
Intern revisor
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Revisionsberattelse BRF Linnéa Verksamhetsar 2024

Vid granskning av BRF Linnéas rikenskaper, inklusive fakturor och drsredovisning for
verksamhetsdret (2024-01-01)—(2024-12-31), har jag funnit dessa i god ordning, intékter och
utgifter ar styrkta med verifikationer.

Foreningens transaktionskonto, lan och viardehandlingar har kontrollerats. Jag har dven
granskat protokoll dver styrelsens sammantridden. De 1 drsredovisningen intagna resultat- och
balansrdkningarna dverensstimmer med granskad bokforing. Granskningen har utforts enligt
god redovisningssed.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet 1 6vrigt enligt bokforda protokoll finns enligt
mig inte anledning till anmérkning. Darfor foreslér jag att bevilja avgaende styrelse
ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.
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