Arsredovisning

for

Brf Kristina

769631-0163

Rikenskapsaret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Kristina intygar att resultatrikningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 15 april 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

den 15 april 2026

Nils Morén
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Styrelsen for Brf Kristina, med sdte i Uppsala kommun, far hdrmed avge arsredovisning f6r
rakenskapsaret 2025.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen Kristina i Uppsala kommun bildades den 16 september 2015 och registrerades
hos Bolagsverket den 16 oktober 2015.

Fo6reningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs, dkta
bostadsrittsférening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 januari 2024.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Kungsédngen 26:2 i Uppsala kommun. Fastigheten ar upplaten med
dganderitt.

Foreningens byggnader fardigstélldes &r 2018 och bestar av tva flerfamiljshus med 74 bostadsritter.
Den totala boarean (BOA) dr ca 6 285 kvm. Féreningen har 52 bilplatser och fem MC-platser i garage.
Den totala ytan i garaget for féreningen dr 701 kvm detta fordelas enligt andelstal 8069/16415 pa ytan
1 426 kvm.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och koék
13 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullvardesforsdkrade hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Entreprenaden blev godkind pa ett slutméte den 16 oktober 2018.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Bredablick gillande fastighetsskotsel. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
teknisk forvaltning, fastighetsjour, tradgardsskotsel samt sndréjning.
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Gemensamhetsanldggning
Foreningen 4r deldgare i en gemensamhetsanldggning avseende parkeringsgarage, gangvégar,

undercentral (fjarrvirme och varmvatten), innergard och takterrass. Forvaltning sker genom
Kungstradgardarnas Norra Samfallighetsforening (Uppsala Kungsdngen GA:32).
Anlidggningsforittningen #r avslutad. Andelstal dr 8069/16415 pa en yta av 1 426 kvm vilket ger en yta
pa 701 kvm.

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfilligheter

Gemensamhetsanldggninar Andel
Uppsala Kungsidngen ga:32 8 069
Andamal

Underjordiskt garage, undercentral, innergard, ledningsnét och dréaneringsdiken, vattenledning m m

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 14 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Nils Morén

Christer Bjorkman

Aliki Cavelier

Per Johansson
Johan Larsson

Suppleanter Daniel Apelthun
Anna Eriksson
Daniel Huss
David Isinger

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 (13) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Per-Anders Skargren

Marja Wolf

Revisorer
Revisor Sanna Lindqvist BOREYV Revision AB

Revisor suppleant Peter Lindqvist BOREYV Revision AB

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsen skall vara 2 prisbasbelopp, 117 600 kr, exklusive sociala
avgifter. Att fritt for styrelsen fordela inom sig fran ordinarie stimma 2025 till ordinarie stimma 2026.
Ersittning till féreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven riakning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgarna goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA men styrelsens ambition 4r att ha avsittningar till yttre fond
som dr hogre och minst i niva med den uppdaterade underhallsplanen.
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Underhallsplan
Fo6reningen har en aktuell underhallsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och den registrerades av

Bolagsverket den 3 mars 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta 15 aren efter virdearet 2018. Fastighetsskatt f6r lokaler dr for ndrvarande en procent
av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

- Nytt avtal med Telia tecknat

- Uppgradering till aktuell standard nddtelefoner i hissar 4G teknik
- Sprinkler soprum monterade

- Korrigering av varmvattenavgift till aktuell kostnad

- Andring av garage och forradsdebiteringar

- Separat obligatorisk debitering av Bredband + TV inford

- Nyhetsbrev efter varje styrelsemdéte infort

- Upptéckt och éatgirdat felmarkning av kallvatten och debitering av varmvatten ldgenhet 9A-1601 och
9A-1602.

- Reparation ytterviagg vid soprum

- OVK (obligatorisk VentilationsKontroll) genomford

- 5-ars garantibesiktning avslutad

- Nytt avtal tecknat med Fastum dér garagehanteringen tagits bort

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 122 121
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 11 22
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapséret -14 21
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 119 122

Under aret har 8 (13) bostadsritter dverlatits.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat exkl avskrivningar, tkr
Soliditet, %

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Justerad energikostnad per kvm
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintédkter

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

2025
6 668
-1 131
1166
75,43

940
10 998

12224
193
13,00
74
147

88,64

2024
6 228
-1703
600
75,40

877
11 105

12 344
86
14,08
73

143

88,47

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet %

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)

2023
4524
-2433
-130
75,36

607
11 180

12 426
41
20,48
64
116

75,14

Foéreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Fo6reningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2022
3661
-2 578
-309
75,42

475
11222

12 474
-32
26,24
125
179

81,51

4 (14)

underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - visentliga intékter

som inte #r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foéreningens réntebérande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intédkter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Fé6reningen betalar bara el for ldgenhetsbyggnaden. Fjarrvirme, varmvatten och el for garage och andra
gemensamhetsytor betalas av Kungstradgardarna Norra Samfillighetsforening och debiteras foreningen
samt Brf Gustav Vasa i férhallande till andelstal. Den justerade energikostnaden innehaller 4ven denna
debitering.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foéreningens underskott beror pa hoga avskrivningskostnader vilka ej &r likviditetspaverkande samt
rdntekostnader.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Fo6reningen planerar att finansiera férlusten genom att hoja arsavgifterna vid behov.

Arsavgiften har hojts med 6% fr om 2025-01-01.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
insatser ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 187913 251 62 636 749 1517952 -9935789  -1703 353 240 428 810
Disposition av
foregéende
ars resultat: 807 000 -2510353 1703 353
Arets resultat -1 130 928 -1130 928

Belopp vid arets

utgang 187913251 62 636 749 2324952 -12446142 -1130928 239 297 882

Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -12 446 141
arets forlust -1 130928
-13 577 069

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 1 146 000
-182 275
1 ny rdkning 6verfores -14 540 794
-13 577 069

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 6 667 953
6 667 953

W

-2 441 078

-365 005
5 -149 670
-2296 719
-5252 472

N

1415 481

3686
-2 550 095
-2 546 409
-1 130 928

-1 130 928

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

6228 167
6228 167

-2347 174
-399 682
-188 253

-2 302 949

-5238 058

990 109
9584
-2703 046
-2 693 462

-1 703 353

-1703 353
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[@)

10

2025-12-31

315 390 457
0
315 390 457

315 390 457

1466 790
175078
1 641 868

205611
205 611
1847 479

317 237 936

7(14)

2024-12-31

317 669 206
17 970
317 687 176

317 687 176

731 355
243 672
975 027

206 105
206 105
1181132

318 868 308
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Foretagskort 11
Skulder till kreditinstitut 12,13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

250 550 000
2324952
252 874 952

-12 446 141

-1 130928
-13 577 069
239297 883

80
14 300 000
14 300 080

62 529 090
112 511

84 046

652

913 674
63 639 973

317 237 936

8 (14)

2024-12-31

250 550 000
1517952
252 067 952

-9 935789
-1703 353
-11 639 142
240 428 810

0
62 279 090
62 279 090

15300 040
214 823
44 220
652

600 673
16 160 408

318 868 308
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Kassaflodesanalys Not

Den l6pande verksamheten

Resultat exklusive avskrivningar

Fordandring av kortfristiga fordringar exkl avrakningskonto
Fordndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 1an
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forédndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 8, 10

2025-01-01
-2025-12-31

1165 791
-20 058
256 849

1402 582

-749 960

-749 960

652 622

883 480
1536 102

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

599 596
264 871
-203 190
661 277

-524 232
-524 232
137 045

746 435
883 480
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar

Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsviarden och

skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter*

Hyror parkering
Laddstolpar el-bilar

Hyror 6vriga objekt
Kabel-TV och bredband*
Elavgifter*®

Vattenavgifter*

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intikter

100 ar
5-10 ar

2025
5431 822
634 386
50 400

14 600

74 000
328 798
76 149
980

56 818

6 667 953

2024
5124 361
612 524
48 038
14 050

0
323316
62076
7122

36 680

6 228 167

*] arsavgiften ingar el-abonnemang, uppvarmning och kallvatten. Kabel-TV och bredband debiteras
separat fr om 1/8-25. Férbrukning av varmvatten och el debiteras ldgenhetsinnehavaren genom IMD

(Individuell Métning och Debitering).
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadkostnader
Myndighetskrav
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Gemensambhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Systematiskt brandskyddsarbete
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Porto

Kundforluster
Foéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Tekn. forvaltning grundavtal
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhéllsplan
Medlems-/féreningsavgifter
Géavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2025
3175
159 332
4212
52105
100 258
0

899 670
47 675
14 895
182 275
518 794
110 042
132 895
70 256
129 031
14 573
1 891
2441 079

2025
61936
459

7 644

0

15 424
19 225
167 544
39677
4976

0

9287

6 930

2 280
29 623
365 005

2025
116 244
33426
149 670

11 (14)

2024

0

187 017
0

63 182
77 146
3750
857076
47 056
94 143
0

509 373
189 377
66 823
62 875
168 726
12 435
8195
2347174

2024
22110
409
6936
86
21844
18 150
146 066
41712
4233
86 400
8982

6 930

0
35825
399 683

2024
143 246
45 007
188 253
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnadeer

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende bokfort viarde mark
Utgaende bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Taxeringsvarden uppdelat pa bostader
Taxeringsvarden uppdelat pa lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

2025-12-31
220985 439
220 985 439

-13416 233
-2 278 749
-15 694 982

110 100 000
110 100 000

315 390 457

194 000 000
64 000 000
258 000 000

258 000 000
6 193 688
264 193 688

2025-12-31
115783
115783

-97 813
-17970
-115 783

2025-12-31
24 667
5814
1330491
105 818

0

1 466 790

12 (14)

2024-12-31
220985 439
220985 439

-11 136 441
-2279792
-13 416 233

110 100 000
110 100 000

317 669 206

183 498 000
75 000 000
258 498 000

254 000 000
2211049
256 211 049

2024-12-31
115783
115783

-74 656
-23 157
-97 813

17 970

2024-12-31
46 846

0

677376
800

6333

731 355



Brf Kristina
Org.nr 769631-0163

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Internetkostnader
Avfallskostnader
Fastighetsforsidkring
Ekonomisk forvaltning
Samfillighetsavgift

Ovriga forutbetalda kostnader
Medlemsavgifter

Elintdkter

Uppl ranteintidkter

Not 10 Kassa och bank
Danske Bank
Danske Bank
SBAB bank

Not 11 Foretagskort

Foretagskort

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
SBAB

Kortfristig del av lan

Rinta
%
2,83
3,83
2,52
3,22

Datum for

ranteindring

2027-03-31
2026-03-31
2026-12-30
2026-11-17

2025-12-31
15 626
0
29734
29531
89 415
1188

6 240

0

3344
175 078

2025-12-31
0

0

205 611
205 611

2025-12-31
80
80

13 (14)

2024-12-31
19 307
22766
73 426
35876
72 542

1188

6 930
11 638
0

243 673

2024-12-31
483

11

205611
206 105

2024-12-31
0
0

Lanebelopp
2025-12-31
14 550 000
27 150 000
11 800 000
23329 090
76 829 090
-62 529 090

Lanebelopp
2024-12-31
14 750 000
27 150 000
12 000 000
23679 130
77 579 130
-15 300 040

Fo6reningen har lan som forfaller till betalning under kommande ridkenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer f6rldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 62 529 090 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsar: 800 040 kr

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
80 000 000
80 000 000

2024-12-31
80 000 000
80 000 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader 4 858 5300
Styrelsearvoden 117 600 143 250
Sociala avgifter 36 950 45 009
Revision 20 000 20 000
Fastighetsel 60 454 58 798
Reparation 1311 7104
Fastighetsskotsel 3175 3476
OVK 85150 0
Forutbetalda avgifter och hyror 584 177 317 735
913 675 600 672
Arsredovisningens slutgiltiga innehall faststilldes 2026-03-01.
Uppsala den dag som framgar av vér digitala signatur
Nils Morén Christer Bjorkman

Aliki Cavelier Per Johansson

Johan Larsson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Lindqvist
Revisorsuppleant (fér Sanna Lindqvist)
Borev Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kristina, org.nr 769631-0163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kristina for rdkenskapsaret

2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ngdvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&dmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Kristina for rikenskapséret 2025-01-01 —2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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