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Valkommen till arsredovisningen for Brf Enegarden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 1941-10-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-10-17 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-07-04 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Luthagen 37:1 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Uppsala

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1931.

Foreningen har 18 bostadsratter om totalt 1 341 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 341 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anita Janervik Ordférande
Lennart Schultz Kassor
Matilda Aurell Sekreterare
Ann Lindback Ledamot
Hannes Kalisky Suppleant

Marianne Nordling  Suppleant

Valberedning
Jenny Marteleur

Stefan Nilssom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledamoterna.
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Revisorer

Tomas Thorsbrink  Revisor VerNova AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utforda historiska underhall

1996 e
1999 e
2002 e
2005 e
2008 e
2014 o
2018 o
2019 o
2020 o
2021 e
2022 o
2023 o
2024 o
2025 o

Byte av elledningar

Fasadrenovering

Stambyte
Malning av trapphus

Malning av kallare

Malning av fonster

Ombyggnad av badrum till gdstrum i kallaren

Laggning av klinkers och malning i tvattstuga och torkrum

Byte av plattak ovanfor vindsvaningarna

Malning av socklar mot Ringgatan och Vindhemsgatan

Byte av samtliga termostatreglage till radiatorerna

Byte av cirkulationspumpar i undercentralen

Renovering av bursprak

Renovering av ytterdorrar

Malning av fonster

Byte till treglasfonster i vindsvaningarna

Spolning av samtliga stammar

Flyttning av soputrymmet samt plattlaggning i anslutning till det nya utrymmet

Renovering av bursprak

Byte av stromstallare i trapphusen

Byte tvattmaskin

Byte lagenhetsdorrar
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Planerade underhall

2026 ® Omfogning av skorsten

Fortsatt successivt utbyte till ledbelysning i allmdnna utrymmen

Fasadrenovering
Inkdp av sopskap for anpassning till FNI

Stamspolning

Installation av kompletterande nédutgangsbelysning i kéllaren

2027 e Byte varmevaxlare

Byte expansionskarl

Avtal med leverantorer

Diverse tjanster /kurser for Bostadsrattsforeningar
Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel

Fjarrvarme/el samt serviceavtal fér undercentralen
Hantering av glas/metall/tidningar

Installation av lagenhetsdorrar

Krediter

Sparkapital

Stadning

Vatten och sophantering

Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsratterna

Nabo

Skansholmen
Vattenfall
Returpapperscentralen
Tec Woodsteel AB

HB och SEB

SBAB

Handiga Hander
Uppsala Vatten

Arsredovisning 2025

Under aret har samtliga ldagenhetsdorrar bytts till sékerhetsdérrar samt dorrarna till kéllaren. Investeringskostnaden for detta

uppgick till 965 Tkr, (budgeterat 1,1 MSEK).

Investering i en ny tvattmaskin har gjorts (ca 47 Tkr).

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomférts och efter genomférda korrigeringar i en lagenhet har vi godkants.

Genomgang av foreningens brandsékerhet och rutiner har gjorts och férbattringar har pabérjats och kommer att fortsatta under

2026.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Ho6jning av arsavgifterna med 10% genomfordes fran den 1/2-2025 vilket gav ett intaktstillslott pa 76 Tkr.

Vara lépande kostnader (exklusive investeringar och avskrivningar) 6kade med 102 Tkr (14%) varav ca 59 Tkr utgjordes av sjalvrisk
for vattenskada dar styrelsens mening ar att ansvaret inte bor belasta foreningen. Fragan har inte kunnat konkluderas innan
bokslutet upprattades. Ovriga stérre kostnadsodkningar finns bland de taxebundna kostnaderna fjarrviarme, el, vatten och
sophamtning) som dkade med 27 Tkr (+8 %) varav fjarrvarmen stod for 17 Tkr, uteslutande beroende pa taxehdjningar (+ 9 %).
Forbrukningen minskade med 1%.

Energikostnaderna (fjarrvarme, el och vatten) uppgick till 248 Kr /Kvm (2024: 229 Kr) och har stadigt 6kat under de senaste aren, till
avgorande del pga stora taxehdjningar och till en mindre del pga hogre forbrukning; ref. flerdrséversikten ovan.

Reparations- och underhallskostnaderna (exklusive ovan ndmnda sjalvrisk) 6kade med 25 Tkr (328 %) men fran en mycket lag niva
2024.

Personalkostnaderna (arvoden + arbetsgivaravgifter) 6kade med 23 Tkr (+ 64%) beroende av beslutade héjningar av
styrelsearvodena pa arsstamman 2025.

Vara ranteutgifter minskade med 25 Tkr till ca 61 Tkr. En bidragande faktor till detta &r att vi under aret successivt fort éver vara lan
till SHB med béttre villkor. Den genomsnittliga skuldréntan for aret uppgick till 2,43 % att jamféras med 4,06% foregaende ar. Ett nytt
Ian upptogs i oktober hos Handelsbanken pa 781 Tkr for finansiering av lagenhets- och kallardérrarna.

Rénteeffekten pa detta lan begransades till 3 manader under 2025.
Darutover upptogs ett Ian pa 436,3 TKR som anvdndes till att slutbetala 1dn hos SEB om 435 Tkr plus ranta om 1,3 TKR.

Det sammanlagda lanebeloppet per 31/12 uppgick till 2886 Tkr, en 6kning med ca 782 Tkr i forh till 2024 Skuldkuldsattningen per
kvm uppgick till 2152 Kr (2024:1569 Kr).

Var rantekanslighet uppgick till 3,1 (2024:2,5) innebdrande att om den genomsnittliga rantenivan pa vara lan hojs med 1 %-enhet
maste avgifterna hojas med 3,1 % for att kompensera kostnadsékningen for rantehdjningen.

De sammanlagda 6vriga kostnaderna uppvisar inga storre férandringar i forhallande till féregaende ar.

| forhallande till budgeterade I6pande kostnader blev utfallet 58 Tkr ldgre an budget (93% av budgeten) varav den huvudsakliga
skillnaden ligger pa reparationer /underhall.

Kassaflodet uppgick till 47 Tkr varav investeringar (dorrar + tvattmaskin) svarar for minus 136 Tkr och I6pande verksamhet plus 183
TKr.

| kassaflodet for investeringarna ingar enligt ovan ett |an pa 781 Tkr.

Bor noteras att kassaflodet for dérrinvesteringarna paverkas positivt da slutfakturan fran leverantéren om ca 97 Tkr betalats efter
31/12 och belastar saledes kassaflodet for 2026.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med 10%.

Forandringar i avtal
Nya laneavtal har slutits med Handelsbanken.
Avtal tecknades med Tec Woodsteel AB for installation av nya dorrar.

Omforhandling av avtal avseende fastighetsskotsel (avgiftssankning och utokning av servicen).

Ovriga uppgifter

Féreningen har under ret 6vergétt till att tillimpa K3-regelverket fér arsredovisning. Overgangen innebir att
redovisningsprinciperna har fordndrats jamfort med tidigare ar, vilket paverkar jamforelsetalen for 2024. De storsta effekterna av
overgangen avser komponentindelning av byggnader, justering av avskrivningsplaner samt vardering av anlaggningstillgangar i
enlighet med K3:s krav. Fér Enegdrden har detta inte inneburit nagra storre fordndringar under 2025 vare sig avskrivningsmassigt i

resultatrakningen eller balansrakningsmassigt.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 942 338 864 636 820279 791 063
Resultat efter fin. poster 31511 65 046 84 810 74 565
Soliditet (%) 18 23 21 19
Kassalikviditet % - - 48 56
Yttre fond 934 980 684 980 544 980 404 980
Taxeringsvdrde 30 000 000 31400 000 31400 000 31 400 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 693 637 607 587
/:\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 98,6 98,7 99,2 99,5
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsrétt, kr 2152 1569 1569 1569
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2152 1569 1569 1569
Sparande / kvm totalyta, kr 97 122 137 128
Elkostnad / kvm totalyta, kr 17 14 11 12
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 180 168 149 137
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 53 47 35 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 250 229 194 183
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,46 4,06 2,42 1,60
Réantekanslighet (%) 3,10 2,46 2,58 2,67

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 88 920 - - 88 920
Fond, yttre underhall 684 980 - 250 000 934 980
Reservfond 2040 - - 2040
Balanserat resultat -146 023 65 046 -250 000 -330977
Arets resultat 65 046 -65 046 31511 31511
Eget kapital 694 963 0 31511 726 474
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -330977
Arets resultat 31511
Totalt -299 467
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 250 000
Balanseras i ny rakning -549 467
-299 467

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 942 338 864 636
Ovriga rérelseintakter 3 334 2
Summa rorelseintakter 942 672 864 638
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -633 577 -521 358
Ovriga externa kostnader 8 -68 502 -76 311
Personalkostnader 9 -59139 -35819
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -98 144 -98 904
Summa rorelsekostnader -859 362 -732392
RORELSERESULTAT 83310 132 246
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9658 18 323
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -61 458 -85 523
Summa finansiella poster -51 800 -67 200
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 31511 65 046
ARETS RESULTAT 31511 65 046
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 2795453 1920250

Maskiner och inventarier 12 49 800 17 046

Summa materiella anldggningstillgangar 2 845 253 1937 296

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 845 253 1937 296

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4977 7 501

Ovriga fordringar 13 3208 4219

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 49 655 30102

Summa kortfristiga fordringar 57 840 41 822

Kassa och bank

Kassa och bank 1044 240 996 771

Summa kassa och bank 1044 240 996 771

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1102 080 1038593

SUMMA TILLGANGAR 3947 334 2975 890
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 88920 88920
Uppskrivningsfond 2 040 2 040
Fond for yttre underhall 934 980 684 980
Summa bundet eget kapital 1025 940 775 940
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -330977 -146 023
Arets resultat 31511 65 046
Summa ansamlad férlust -299 467 -80977
SUMMA EGET KAPITAL 726 474 694 963
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 1217 316 835 000
Summa langfristiga skulder 1217 316 835000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 1669 000 1269 000
Leverantdrsskulder 128 536 22 268
Skatteskulder 1856 2 467
Ovriga kortfristiga skulder 588 917
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 203 564 151 275
Summa kortfristiga skulder 2003 544 1445 927
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3947 334 2975 890
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 83310 132 246
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 98 144 98 904

181 454 231150
Erhdllen ranta 9658 18 323
Erlagd ranta -54 533 -85 292
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 136 580 164 181
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 018 27 884
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 150 692 -29 040
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 271 254 163 024
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1006 101 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1006 101
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 1217 316
Amortering av 1an -435 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 782 316
ARETS KASSAFLODE 47 469 163 024
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 996 771 833 747
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1044 240 996 771
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ARSREDOVISNINGEN HAR FOR FORSTA GANGEN UPPRATTATS ENLIGT BOKFORINGSNAMNDENS
BFNAR 2012:1. FORENINGEN HAR VALT ATT INTE RAKNA OM JAMFORELSETALEN | ENLIGHET
MED BESTAMMELSERNA | KAPITLET 35, DETTA KAN INNEBARA BRISTANDE JAMFORBARHET
MELLAN RAKENSKAPSARET OCH FOREGAENDE RAKENSKAPSAR.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 20%
Byggnad 1,34-20,71%
Fastighetsforbattringar 2%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 907 943 831768
Kabel-TV/Bredband 21816 21816
Overnattnings-/gastlagenhet 700 600
Ovriga intékter 669 98
Andrahandsuthyrning 11 210 10 354
Summa 942 338 864 636
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning -4 2
Forsakringsersattning 338 0
Summa 334 2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 65 956 63228
Stadning 20 760 20 760
Besiktning och service 0 19 500
Ventilationskontroll OVK 8 888 0
Brandskydd 9659 2099
Tradgardsarbete 0 5480
Mark/gard/utemilj6 Planteringar 660 1063
Service varmeanlaggning 2625 0
Summa 108 548 112130
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 20916 0
Tvattstuga 4384 2523
Kallarutrymmen 0 945
Dérrar och Ias/porttele 7 988 0
El 0 4375
Forsakringsdrende/vattenskada 58 800 0
Summa 92 088 7843
Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 22 500 18 700
Uppvarmning 241 852 225077
Vatten 71357 63512
Sophamtning 24614 23706
Summa 360 323 330995
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 20 306 19 874
Kabel-TV 21280 21176
Fastighetsskatt 31032 29340
Summa 72618 70 390
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsinventarier 499 6322
Forbrukningsmaterial 2063 2188
Kontorsmtrl trycksaker 110 279
Postbefordran 228 376
Revisionsarvoden 8876 8250
Ovriga férvaltningskostnader 10343 13422
Ekonomisk forvaltning 38916 37516
Serv.avg branschorg. 4 490 4490
Bankkostnader 2977 3468
Summa 68 502 76 311
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 45 000 30 000
Sociala avgifter 14 139 5819
Summa 59 139 35819
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 61458 85523
Summa 61458 85523
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 4620272 4620272
Arets inkop 959 575 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 5579 847 4620 272
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2700 021 -2 608 689
Arets avskrivning -84 372 -91332
Utgdende ackumulerad avskrivning -2784 393 -2700 021
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2795453 1920 250
| utgdende restvdrde ingar mark med 10 546 10 546
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 200 000 14 000 000
Taxeringsvarde mark 14 800 000 17 400 000
Summa 30 000 000 31 400 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 167 725 167 725
Arets inkop 46 526 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 214 251 167 725
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -150 679 -143 107
Arets avskrivning -13 772 -7572
Utgaende ackumulerad avskrivning -164 451 -150 679
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 800 17 046
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3208 4219
Summa 3208 4219
Sida 15 av 18
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 663 7813
Fastighetsskotsel 5996 5996
Forsakringspremier 20766 0
Kabel-TV 5411 5320
Forvaltning 10819 10973
Summa 49 655 30102
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2025-12-28 1,21 % 435 000
Stadshypotek 2025-03-18 2,99 % 834 000 834 000
Stadshypotek 2026-12-30 2,82 % 835 000 835 000
Stadshypotek 2030-09-30 2,99 % 781 000
Stadshypotek 2028-12-01 3,03 % 436 316
Summa 2 886 316 2104 000
Varav kortfristig del 1 669 000 1269 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 886 316 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 53513 38 158
El 2008 1718
Uppvarmning 32837 30558
Utgiftsrantor 7 156 231
Uppkost vatten 2477 0
Sociala avgifter 18 910 9 000
Forutbetalda avgifter/hyror 86 663 71610
Summa 203 564 151 275
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4248 800 4248 800
Sida 16 av 18

[ v |SkXWmaN3_WI-SJGm6Nn_-g




Brf Enegarden Arsredovisning 2025
717600-1340

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hojdes med 10% fr o m 1/1, 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-24.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2025

Uppsala

Anita Janervik Ann Lindback
Ordférande Ledamot
Lennart Schultz Matilda Aurell
Kassor Sekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

VerNova AB
Tomas Thorsbrink
Revisor
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Revisionsber:iittelse
Till féreningsstimman i Brf Enegéarden, org.nr 717600-1340

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Enegérden for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mél ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen. Som del av en revision anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mitt uttalande. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

» utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Enegarden for ar rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ackumulerade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar for andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

» pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka éatgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana atgérder, omraden och foérhallanden som
ar véasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Min revisionsberéttelse har ldmnats enligt datum pé signaturstampel.

Tomas Thorsbrink
VerNova AB
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