Arsredovisning

Brf Borgen 21

717600-8295

Styrelsen f&r Brf Borgen 21 far hdrmed ldmna sin redogbrelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Borgen 21 far harmed uppratta &rsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Féreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

FGreningen &r dgare av fastigheten Gamla Uppsala 98:11 som fardigstalldes &r 1975. Foreningen innehar sin mark med
dganderitt.

Féreningens fastighet bestar av tio flerbostadshus innehallande 144 bostadsritter,

Lagenhetsfordelning;

8 st 1 rum och kék 324,0 kvm
48 st 2 rum och kék 2928,0 kvm
56 st 3 rum ach kék 4 284,0 kvm
32 st 4 rum och kdk 2 B72,0 kvm

Den totala bostadsytan &r 10 408,0 kvm. Féreningen har 62 garage och 97 parkeringsplatser, varav-20 st med uttag for
motorvarmare och 4 st géstparkeringsplatser.

Fastighetens taxeringsvérde uppgér till 165 375 000 kr varav markvirdet r 58 837 000 kr och byggnadsvérdet 106 538 000
kr.

Fastigheten har varit fullvérdesforsikrad hos Folksam via Bostadsratterna och Séderberg & Partners.
Ansvarsforsakring for styrelsemedlemmar och sarskilt tilligg for bostadsratt ingar.

Eastighetsférvaltning och organisationsanslutning

ABJ Bofdirvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
Uppsala fastighetstjanst har svarat fér fastighetsskétseln.
Renjamt ansvarar fér lokalvarden.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2024-05-20 och paféljande styrelsekonstituering haft foljande
samrhansattning:

Namn Vald period
Camilla Forsstrom Ordférande 2305-2505
Asa Klinghag Ledamot 2405-2605
Alf Karlsson Ledamot 2405-2605
Helena Sigmert Ledamot 2305-2505
Mohammad Reza Safaee Ledamot 2305-2505
Thord Andersson Suppleant 2405-2605
Maria Brachetta Suppleant 2305-2505
Vilijam Rigo Suppleant 2305-2505

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Revisorer

Tomas Ericson; autoriserad revisor Ordinarie
Borev Revision AB

Borev Revision AB Suppleant

Valberedning
Annika Moberg Sammankallande
Lena Blom

Uthyrning/skétsel av kvarterslokal
Camilla Forsstrém

Parkering, garage, kallférrddsadministration, bastu och hobbyrumsnycklar
Alf Karlsson

Bredband. TV och telefoni
Asa Klinghag

MEDLEMSINFORMATION

Féreningsfragor
Foreningen &r ett s& kallat privatbostadsféretag, en dkta bostadsrattforening. Féreningen hade vid arets siut 192 (189)
medlemmar fordelade pé 144 lagenhieter. Under aret har 10 medlemmar tillkommit och 7 har lmnat féreningen.

Samtliga bostadsratter i bostadsrattsforeningen var vid drets utgang upplatna. Under aret har 6 st (5 st féregdende &)
dverlatelser skett till ett snittpris pa 26 196 kr/kvm (foregdende ar 27 528 kr/kvmy.

Féreningen har en underhailsplan som senast uppdaterades 2021.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER ARET

Foreningen hojde arsavgifterna den 1 februari 2024 med 15 %.

Styrelsen har under aret genomfort ett arbete angende installation av elbilsladdare. Det slutade med att en extra stimma
valde att 3ta styrelsen g3 vidare med ett upplagg dar féretaget Aneo far installera laddpunkter pa ett antal av féreningens
parkeringsplatser och sen kan medlemmar sjélva teckna ett avtal med Aneo om laddabonnemang. Installationen kommer

genomfdras under 2025 efter att klartecken fran Vattenfall och kommunen har inhamtats.

Ett 13n sattes om under sommaren. lom senaste &rens hga reparationskostnader samt kostnadséknirigar som varit higre
an styrelsen kunnat forutse s& utékades lanet med 1,5 miljoner kronor. Rénta och belopp finns att utlisa i noterna.

Den 1 februari 2025 héjdes arsavgifterna med 5 %.
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FLERARSOVERSIKT

Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning, tkr 8 246 7529 7158 6971 65638
Resultat efter finansiella poster, tkr 114 -886 -1429 -73 -322
Soliditet, % -66 <74 -59 -38 -37
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 738 669 633 618
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 93 91 92 92
Skuldsattning/kvm, kr 1509 1403 1447 1504 1562
Skuldsattning/kvim upplaten med bostadsratt, kr 1509 1403 1447 1504 1562
Sparande/kvm, kr 87 1

Réntekanslighet, % 2,04 2,10 2,29 2,44
Energikostnad/kvm, kr 299 258 293 261

Eget kapital, tkr -6 958 -7072 -6 185 -4 756 -4 683
Taxeringsvarde, tkr 165375 165375 165375 114530 114530
Lén i forhallande till taxeringsvarde, % 9,50 8,83 2,10 13,67 14,19
Genomsnittlig skuldrinta, % 3,31 2,12 1,21 0,89 0,86
Avsatt till fond yttre underh3ll/kvm UBA, kr 102 102 102 64 64
lanspraktaget av fond yttre underh3ll/kvm UBA, kr 42 101 44 93 22
Antal dverlatelser, bostéder 6 5 13 12 15

Forséljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 26 196 27 528 29 821 28833 26743

Férklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning.

Vissa nyckeltal har fatt nya berakningsgrunder from rékenskapsaret 2023 och ar da omraknade aven tidigare &r. Dérfor kan
talen i &rets tabell skilja sig fran tidigare arsredovisningar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt: Berakningsgrunden baseras pa bokféringsndmndens nya aliménna rdd och &r

intakter fran drsavgifter delat pa den yta som &r uppliten med bostadsratt. | nyckeltalet riknas dven kostnad for el samt
TV/tele och bredband in.

Skuldséttning per kvadratmeter: de rantebirande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Rantekanslighet: En procent av de totala rintebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rékenskapsaret. Ett métt pa hur en procentenhets rénteforandring kan paverka rsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa

foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett fangsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, virme och el {fastighetsel och hushalisel) per kvadratmeter
totalyta.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt freningsstdmman:

Balanseras i ny rikning
Avsittning yttre fond
lanspréktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Summa

Medlems-
insatser

454 930

454 930

-9 568 049
114 376
-9454 673

1057 000
-254 182
-10 257 491
-9 454 673

Fond for

yttre

underhall
1423710

1057 000
-438 513

2042 197

Balanserat
resultat

-8 064 130
-886 433
-1 057 000
438 513

-9 569 049

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resuitat

-886 433

886 433

114 376
114 376
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RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

34567
8

2024-01-01
2024-12-31

8246 131
12 424
8 258 555

-6 887 377
-214 826
-541 880

-7 644 083

614472

1609
-501 705
-500 096
114376
114 376

114 376
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2023-01-01
2023-12-31

7528711
81521
7 610232

-7 451016
-190 895
-541 880

-8 183 791

-573 559

1066
-313 940
-312 874
-886 433
-886 433

-886 433
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstitlgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i intresseforetag
Summa finansiella anldggningstiligéngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgift och hyresfordran
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

10

2024-12-31

8421393
8421 393

100

100

8421493

300

56 653
163 559
220512

1916 660
1916 660

2137172

10558 665
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2023-12-31

8963273
8963273

100

100

8963 373

25024
103 461
128 485

481 501
481 501

609 986

9 573 359
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Forskott fran medlemmar
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

"

2024-12-31

454 930
2042 197
2497 127

-9 569 049
114 376
-9454 673

-6 957 546

15 706 861
199

962 982
29088

97 576
719 505

17 516 211

10 558 665
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2023-12-31

454 930
1423710
1 878 640

-8 064 130
-886 433
-8 950 563

-7071923

9556 862

9556 862

5050 000
12 624
1255834
25208
90 595
654 159

7 088 420

9573 359
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KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I8pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan

Upptag av nya l&n

Kassafléde frdn finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

614 472

541 880

1609

-501 705

656 256

-92 027

-229 070

335 159

~400 000

1500 000

1100 000

1435 159

481 501
1916 660
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2023-01-01
2023-12-31

-573 559

541 880

1066

-313 940

-344 553

177 314

362 241

195 002

-449 999

-449 999

-254 997

736 498
481 501
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

10(14)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Byggnader och mark

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader
Hyresintdkter, garage
Hyresintéakter, p-plats
Hyresintakter, dvriga

El

Kabel-TV, bredband ach telefoni
Avgift fér andrahandsuthyrning
Summa

| arsavgifterna ingér bl. a. varme och vatten.

Not 3 Lopande reparationer och underhall

Reparation av gemensamma utrymmen

Reparationer av installationer
Reparationer av markytor

Reparation av huskropp, utvindigt

Reparation av bostider
Summa

Procent
1.85-4

Ar
25-54

2024

6825519
290 400
224975

24 904
462 178
395712

22 443

8 246 131

2024

62 101
260 268
188 243
105 882
124 293
740 787

2023

5966 862
295 044
217 381

27 486
600 414
395712

25812

7528711

2023

51346

65 781
154748
62 669
1189 269
1523 813
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Not 4 Planerat underhall

Tvéattstuga, tvattmaskin
Ventilation

Vatten och avlopp

Dorrar och las

Belysning

Lekytor

Planteringar, trad och buskar
Garage och p-platser
Summa

1104
2024 2023
- 60 696
- 186 848
34 021 -
- 44 050
197 275 104 341
20 259 -
- 34978
2627 7600
254 182 438 513

Under 2024 har en styrventil fér varmvatten bytts, armaturer utomhus vid garage, frrad och miljhus har bytts, ett byte

avelmatarna har pabdrjats, sand i sandl&dan har bytts samt en motorvirmare har bytts ut.

Not 5 Driftkostnader
Fastighetsskétsel

Snéréjning och sandning
Stadning

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten dach aviopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring

Inkép av parkeringstjanster
TV och bredband

Ovriga serviceavtal
Besiktningar och kontroller
Radonmatning

Summa

Not 6 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

2024 2023
731653 713 806
107 441 218 830
380 368 366012
599 518 584678

1959 800 1626 411
557 100 472 654
307 408 314039
168219 159 108

77732 72 553
398 947 398 949
31878 31755
5538 B

- 3535

5319 602 4962 330

2024 2023

33750 33750
234720 228 816
268 470 262 566
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Not 7 Ovriga rorelsekostnader

Férbrukningsinventarier och material
Kreditupplysningar

Telefon och posthantering
Revisionsarvoden

Féreningsstamma, gemensamma aktiviteter, styrelseméten

Ekonomisk férvaltning

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Externa tjdnster
Féreningsavgifter

Hemsida

Summa

Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvéirden
Vétrum, Sakerhetsdérrar och isolering vind
Eimétare

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Specificering arets avskrivningar

Byggnader 113 000 kr

Vétrum, sdkerhetsdérrar, isolering vindar 400 000 ke
Elmétare 28 880 kr

2024

24 285
250

23 380
16 600
25510
185 628
689

6 558
6188

8 960

6 288
304 336

2024
131500
36 000

47 326
214 826

2024-12-31

13 709 523

10238 460

722 000

24 669 983

-15 706 710

-541 880
-16 248 590

8421393
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2023

19 566
1000
20311
15 763
11127
180 996
1689
7214

6128
263 794

2023

112 000

36 000

42 895

190 895
2023-12-31
13709 523
10 238 460
722 000

24 669 983

-15 164 830

-541 880
-15 706 710

8963 273
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Not 10 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 2024-12-31 2023-12-31

Innehav av intresseféretag 2024
Féretagets namn Antal andelar Redovisat

vérde
Riksbyggen lokalférening

Uppland 1,00 100

Innehav av intresseféretag 2023

Foretagets namn Antal andelar Redovisat
véirde
Riksbyggen lokalférening
Uppland 1,00 100
Not 11 Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Danske Barik, rénta 3,82%, villkorsandras 2025-07-01 6 150 000 4 850 000
Danske Bank, rénta 2,94%, villkorsiandras 2025-06-30 4 650 000 4 850 000
Danske Bank, ranta 4,39%, villkorsandras 2025-06-30 4 906 861 4906 861
Kortfristig del av fastighetslan -15 706 861 -5.050 000
Summa 0 9 556 861

I enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5 méaste numera lan som l&per ut inom ett ar efter rékenskapsarets slut

redovisas som kortfristigt. Aven om det inte féreligger nagra forhallanden som talar for att lanen inte kommer ersittas
av ett eller flera nya lan.

Féreningens lépande amortering under 2024 ar 400 000 kr.

Not 12 Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 27 451 500 27 451 500
Summa stéllida sikerheter 27 451 500 27 451 500

v
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Not 13 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Féreningen har hajt arsavgifterna med 5 % from 2025-02-01.

UNDERSKRIFTER

Uppsala 2 / f - 2025

Camilla Forsstrom Asa mghag
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Min revisionsberéttelse har lamnats ? / §- 2025

“Tomas Ericson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Borgen 21, org.nr 717600-8295

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Borgen 21 for rikenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga
och andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, n#r s #r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet #ir en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti fSr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fSr att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre in for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
hiéndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ér otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREV [ A

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fr Bostadsrittsforeningen
Borgen 21 for rikenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande freningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaliningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget @r fSrenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 7 maj 2025

%/,MM

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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