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Foéreningen

§1 Namn, &ndamal och sate
Foreningens namn ir Riksbyggen Bostadsrittsférening Uppsalahus nr 6.

Foreningen har till findamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot erséittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden,

Fireningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt hall-
bar utveckling,

Fareningens styrelse ska ha sitt séite 1 Uppsala kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m
Upplatelse och utéivande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i upplatelseavta-
let, [Greningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

[in upplitelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriii avses den il 1 [Greningen som en medlem har Gl foljd av upplétel-
SeI.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet din bostadsligenhet. Till ligenhet kan hira mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a)  [ysisk cller juridisk person som kommer atl erhilla bostadsrén 1 [Greningen Gll
[Gljd av upplilelse [rin [Greningen eller som Gvertar bostadsriill 1 [oreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk [Grening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allmanna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen dir skyldig att utan dréjsmaél, dock senast inom en (1) minad [rin det at
skriftlig och fullstiindig ansiikan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra fri-
gan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller ut-
tryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
sexuell Eiggning eller alder,
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Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsriitt till bostads-
ligenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt far inte vigras intriide i foreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fireningen skiiligen
biir godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gir sannolikt
att han eller hon permanent ska bosiitta sig i ligenheten. Vid andelsfirviry, dir bo-
stadsriitten efter forvirvet innehas av forilder/forildrar och barn, dger dock styrelsen
riitt att bevilja undantag fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at forvirvare
som inte avser att permanent bosatta sig i lagenheten forutsatt att nagon av andelsi-
garna avser att gora sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens riitt att neka med-
lemskap vid andelsforviry.

Den som [orviirval andel i bostadsziitt far viigras medlemskap, Om bostadsriitten clter
forviirvet innchas av makar, cller om bostadsriiticn avser en bostadsliigenhet, sidana
sambor pd vilka sambolagen (2003:376) dr tllimplig, giiller dock vad som anges 12
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om cn bostadsriill har dvergdul Gl bostadsriitshavarens make (Gr maken inle viigras
intriide 1 [Greningen. Ej heller Fir medlemskap viigras niir bostadsriiu ill cn bostadsli-
genhet dvergdtl (il annan niirstdende person som varakligl sammanbodde med bo-
stadsriilishavaren vid dvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insals, drsaveill och i [Grekommande fall uppliatclscay gilt,

§8 Forhandsavtal
Foreningen Fir 1 enlighet med bestimmelserna 1 5 kap bostadsriittslagen ingd avial om
att i framtiden upplata ligenhet med bostadsratt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den li-
genhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giiller i tillimpliga delar
vid byte eller giva,

En dverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om 6verlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, &r riitten till sadan talan
firlorad.

Om siiljaren och kisparen vid sidan av kipehandlingen kommit dverens om etl annal
pris én det som anges 1 kipehandlingen, fr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
sljaren och kiparen giller i stiillet det pris som anges i1 kijpehandlingen. Priset fir
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dock jamkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hiinsyn tas till kipehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, se-
nare intriffade forhallanden och omstindigheterna i dvrigt.

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse ir ogiltig om den som en bostadsriitt Gvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvingsforsiiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen. Om forviirvaren i sadant fall viigras
intriide i foreningen ska fireningen l6sa bostadsriitten mot skiilig erséttning, utom i
fall di en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses 1 11 § femte stycket fir ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhills.

5§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Mir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
denne utiiva bostadsriitten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i bostads-
rittstoreningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person [ar utéva bostadsriitien utan att vara medlem i freningen om den
juridiska personen har [orviirval bostadsriitten vid exckuotiv [orséiljning cller tvingslor-
siiljning enligl 8 kap bostadsriilislagen och da hade pantriitt 1 bostadsriitten. Tre (3) ar
cller [orviirvet Far [reningen uppmana den juridiska personen atl inom scx (6) ména-
der [rén uppmaningen visa all ndgon som inte [r viigras intriide 1 [Greningen har [Gr-
varvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsrit-
ten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.

Eul disdsbo clier en avliden bostadsriittshavare Fir utéva bostadsriitlen utan all vara
medlem i fGreningen. Tre (3) dr elter didsCallet fir [Greningen uppmana diédsboet atl
inom scx (6) manader [rin uppmaningen visa all bostadsriitlen har ingail i bodelning
cller arvskillc med anledning av bostadsriittshavarcns diéd cller alt ndgon, som inte [ar
viigras intriide 1 [Greningen, har [Grviirval bostadsriitlen och sokt medlemskap, Om
uppminingen inte [Gljs, Fir bostadsriitten vingslorsiiljas enligl 8 kap bostadsriittsla-
gen for didsboets rikning.

Om cn bostadsriill dvergiall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskille cller Lik-
nande [Grviiry och [Grviirvaren inte antagits il medlem Gir [Greningen uppmana [Gr-
viirvaren atl inom sex (6) minader [rin uppmaningen visa alt nigon, som inte fr viig-
ras intriide i [Greningen, har fGrviirval bostadsriitten och stk medlemskap, Om upp-
maningen inle [dljs, far bostadsriilien (vingslorsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen
for Torviirvarens riikning.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke ge-
nom dverlitelse [Grviirva en bostadsein tll en bostadsligenhet.

Samtycke behivs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsiljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap bostadsritts-
lagen, om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostadsritten, eller

2. forvidry som giirs av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har Gvergitt hade mot bostadsriittsfireningen.

Niir en bostadsriitt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller lik-
nande forviirv, svarar dock fdrviirvaren tillsammans med den frin vilken bostadsriitten
dvergatt fir de forpliktelser som denne haft som innehavare av bostadsriitten.

§13  Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar fir atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare Far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar frin uppla-
telsen och dirigenom bli Iri frin sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsc
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som in-
triffar narmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till féreningen utan ersiittning till bostads-
riillshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriltshavaren inte 1 rill (id betalar insats cller upplitelscaveilt som ska be-
lalas innan ligenhelen fr Glliridas och sker inte heller ditlelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltrédtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen ritt till ersétt-
ning fir skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmé&nt om avgifter till féreningen

For varje bostadsriitl ska il [Greningen betalas insats och drsavgill saml i [Grekom-
mande Fall upplitelscavgill, Gverlatelscaveill, pantsitiningsaveill och aveill [Gr
andrahandsupplitclse.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgiarder som foreningen ska
vidia med anledning av bostadsriittslagen cller annan [Griatining.

Insats, drsaveill, dverlitelseaveill, pantsittningsaveill, upplitelscavgill samt aveill
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dindrade aveiller ska snarast meddelas bostadsriittshavarna,

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen firrin faststalld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§17 Arsavgift
Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgiften. ﬁrsavgif’ten ska faststiillas sa att foreningens eko-
nomi {ir Kngsiktigt hallbar,

¢y
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Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hinfir sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strism kan piforas bo-
stadsriittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av drsavgiften, till den
del aveiften avser ersiittning fir siidan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om séirskild debitering enligt
foljande stycke.

ﬁnrsaugift enligt sarskild debitering

Om genom miitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga el-
ler vissa lagenheter, har styrelsen riitt att firdela beriirda kostnader genom sirskild de-
hitering.

Om det f6r ndgon kostnad ir uppenbart att viss annan fdrdelningsgrund din insatser
biéir tillimpas har styrelsen réitt att besluta om sidan [Grdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fisrdelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fore varje kalendermanads birjan.

Om bostadsriltshavaren betalar sin avgill pd post eller bankkontor, anscs beloppet ha
kommil [Greningen illhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavarcn
cll betalningsuppdrag pa avgillen genom cn standardiscrad belaltjinstldsning, anscs
beloppel ha kommil [Greningen (illhanda niir belalningsuppdragel logs cmol av betal-
tjdanstfirmedlaren.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid 6vergang av bostadsritt ta

ut cn Gverlitelscaveill som ska betalas av den [orviirvande bostadsriittshavaren. Over-

Litelscavgillen uppgér (il cit belopp motsvarande (re och en halv (3,5) procent av giil-

lunde prisbasbelopp vid idpunkien [Gr dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fireningen ritt att vid pantséttning av bostads-
ritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantséttaren).
Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en halv (1,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underriittas om pantsatt-
ningen.

Om inte styrelsen beslutal annal figer [Greningen citl alt vid upplitelse av bostadsriil-
ten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren. Avgiften per
ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande prisbas-
belopp tor aret ligenheten ar upplaten i andra hand. Om ligenheten upplats under del
av ar beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagen-
heten ir upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsavegilten eller annan avegilt tll freningen betalas 1 it td uigdr dréjsmals-
riinta enligl riintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frin forfallodagen tll dess
att full betalning sker.
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Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska bostads-
riittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift en-
ligt lag (1981:739) om ersiittning {or inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdasom uppla-
telse av parkeringsplats, extra forridsutrymme och dylikt erliiges siirskild ersiittning
som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Fireningen har pantriitt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jamstills sadan pantritt med
handpantriitt och den har faretriide framfir en pantritt som har upplitits av en inneha-
vare av bostadsriitten om inte annat fljer av 7 kap 31 § bostadsriittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat andamal dn det av-
sedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
[oreningen eller ndgon annan medlem i [dreningen.

Dt avsedda findaméalet med cn bostadsligenhel 1 [Oreningen fr permancntbostad [or
bostadsrittshavaren sdavida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innchas med bostadsriilt av en juridisk person Fir endast anviin-
das [6r all 1 sin helhet uppltas 1 andra hand som permancntbostad, om inte ndgol an-
nal har avialats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anviander lagenheten for

annat dn avsett andamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader sa-

vida inte annat avtalats;

» kostnader for ligenhetens iordningstdllande for annat dn avsett dndamal,

» kostnader for dndringar i lagenheten som pafordras av berirda myndigheter,

o dkade kostnader [Or [Greningen som [Gljer av den dndrade anviindningen av Li-
genhelen, saml

»  kostnader [6r Bigenhetens dlerstéillande 1 ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsréttshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga tor hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsriittsha-
varen ska dven 1 dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset. Om fdreningen anta-
gil ordningsregler dr bostadsritishavaren skyldig att ritta sig efler dessa,
Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden full-
gors ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska [Greningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se ull an stérmingarna omedelbart upphir,
och

=
R
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2. om det ir fraiga om en bostadslagenhet, underriitta socialnimnden i den kommun
diir Ligenheten &r beliigen om stérningarna.

Vid storningar som iir sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen riitt att sdga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal fir behiif-
tat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exckutiv forséljning eller tvingsforsiiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i foreningen, cller

2. om ldgenheten dr avsedd fir permanenthoende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kammun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir bostadsriittshava-
ren finda upplita sin ligenhel 1 andra hand, om hyresniimnden Limnar tillstédnd Gll
upplitelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsriiltshavaren har skill [Gr upplitelsen och
[Greningen inte har ndgon belogad anledning all viigra samtycke. Tillstindet ska be-
grinsas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krivs det for till-
stiind endast all [Hreningen inle har ndgon belogad anledning atll viigra samiycke, Till-
stindet kan begriinsas 1l viss id.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsriiltshavaren [ir inle inrymma ulomsticnde personer 1 Ligenhelen, om det kan
medlira men [Or [Greningen cller ndgon annan medlem i [Greningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd cgen bekostinad hilla Ligenheten med tllhériga uirymmen
i gott skick, Om garage, [orrdd cller annat uirymme ingér i upplitelsen eller hir till
liigenheten giiller samma ansvarsfirdelning [6r dessa som [Gr Eigenhelen, Med ansva-
rel foljer savill underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren édr skyldig att fiilja de anvisningar som foreningen limnar betriit-
fande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i
ligenheten samt att tillse att dessa installationer utférs fackmannamiissigt. Notera att
elinstallationer som huvudregel enbart tar utforas av auktoriserad elinstallator, eller
nagon som omfattas av elinstallationsforetagets egenkontrollprogram. Kontrollera all-
tid att elinstallationsforetaget finns i Elsiikerhetsverkets register och att firetaget Far
utfiira det aktuella arbetet. Det dr bostadsritishavarens ansvar att de elinstallationer
som gors 1 Ligenheten utfors Korrekt,
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Inspektionsluckor maste bibehallas tillgingliga.

Bostadsriittshavarens ansvar avser fiven mark, om sadan ingér i upplatelsen. Han eller
hon ér skyldig att félja de anvisningar som meddelats rirande skétseln av marken.
Fireningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r viil underhillen och halls i gott skick.

Om inte féreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsriittstilligg bisr bo-
stadsriittshavaren teckna forsiikring som omfattar bostadsriittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar fir ldgenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhiirande lagen-
heten,

= ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamissigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke bdrande innerviggar

*  ledningar for avlopp, gas, vatlen, ventilation och informationséverliring som
endast fjinar bostadsriitishavarcns Egenhet, till de delar dessa fir synliga i ligen-
heten

*  ledningar for clekiricitet, savil synliga som icke synliga 1 ligenheten (Irin och
med huvudbrytaren i ligenhetens eleentral (sikringsskiapet))

» ligenhelens cleentral (sikringsskip), strombrytare, cluttag och armaturer

» anordningar [Gr informationséverliring som cndast Ginar bostadsriittshavarcns
liigenhel, Gl de delar dessa ér synliga i ligenheten

o clradiatorer (betriilTande valtenlyllda radiatorer svarar bostadsriiltshavarcn cndast
fiir malning)

» varmvattenberedare (firutsatt att den inte &r integrerad med anordning som fore-
ningen svarar for enligt § 29)

*  brandvarnare

= eldstider och braskaminer, dock ej tillhdrande rikgangar utantor ligenheten

» ldgenhetens innerddrrar med tillhéirande karmar och sdkerhetsgrindar

+ lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster, dirrar och inglasningspartier

= till disrrar, finster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar, bryt-
skydd, barnskyddsspiirrar, sprijs, isolerglaskasscil, [dnsterkitt (pd insidan och
mellan [Gnster/dirrar/ing lasningsparticr), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringslilter, spaltventiler, gangjirn och Gilningslister. Gingjiirm som ér en inle-
grerad del av dor- cller [Gnsterkonstruktionen svarar dock [reningen [Gr, Fore-
ningen svarar dven [Or yllerdormens Gitningslister, som ir en del av brandskyddet.

*  persicnner

» elektrisk golvvirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare fir all malning forutom utvindig malning och kitt-
ning av insidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkar-
mar saml inglasningsparticr. Bostadsritishavaren svarar dven {or att funktionen 1 be-
slagningen av [Gnster och dirrar skots och smirjs fortlopande och att spaltventiler
rengirs,

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsriittshavaren eller tidi-
gare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.
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§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om liigenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar hostads-
riittshavaren fisr renhillning och snéskottning. Vidare svarar bostadsrittshavaren fir
golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt fristaende tak. Ovanliggande
balkongs golvplatta ir inte tak i denna bemiirkelse. Om ligenheten ir utrustad med
takterrass ska bostadsriittshavaren fiven se till att avrinning fisr dagvatten inte hindras.
Malning ska ske enligt féreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vatutrymmen och kok giller utéiver vad som ovan sagts att bostadsritts-

havaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

= ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
kKldamring runt och insats i golvbrunn

= rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

* inredning och belysningsarmaturer

« clektrisk handdukstork

*  vilvaror och sanitetsporslin

*  Lviitl- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutning skopplingar pa vattenled-
ningen

 armaturer [or vatten, kranar inklusive kranbriist, blandare, duschmunstycke, pack-
ning, avstiingningsventiler och anslumingskopplingar pd vattenledning

«  vilvaror

o kiks(likt, spiskipa och ventilationsdon (om [Likien ingér i huscls ventilationssy-
stem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och strémbrytare samt for
rengiiring av dessa och byte av filter). Installation som paverkar ventilationen kri-
ver styrelsens tillstand.

» avfallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsriilts[Greningen svarar [Gr underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer [rutsatl atl freningen [Grsctl ligenheten med dessa:

o  ledningar [ir avlopp, gas, clekincitel, vailen och informationséverfiring samil
venlilationskanaler vilka (jiinar mer én cn ligenhet

» servisledning fram till huvudbrytare i 1agenhetens elcentral

» ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsiverfiring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

s virmepanna/virmepump

» vattenfyllda radiatorer och dirtill kopplade virmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock fér malning)

* golvbrunn

» yiter- balkong och altandirrar med tillhrande karmar och titningslister som iir en
del av brandskyddet

*  gdngjim vilka #r en integrerad del av diser- eller fonsterkonstruktionen

» fonsterbigar och fonsterkarmar

«  milning av ulsidan av yller- balkong- och altandirrar, fénsterbigar, disrr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rokkanaler och rékgingar utanfor Ligenheten

+  postanordningar sisom fastighetsboxar, breviador, brevinkast och leveransboxar

s vattenburen golvviirme som ir en del av husets uppviirmningssystem

s soleeller

+ staket.
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§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
Fisr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittsha-
varen endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardslishet eller forsummelse, eller
2. virdsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hér till hushéllet eller som bestker detsamma som giist,
b) nagon annan som dir inrymd i Eigenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete i Eigenheten for bostadsriittshavarens riikning.

Fir reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdslishet eller for-
summelse av nagon annan dn bostadsriittshavaren sjilv dr dock bostadsriittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan dréjsmdl till foreningen anmiila Fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som foreningen svarar fir enligt ovan.

§32 Foreningen far utfora underhallsatgard som bostadsritishava-
ren svarar for

Foreningen Fir dta sig att utlora underhillsitgiird som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligl ovan. Beslut hiirom ska [attas pi [Greningsstimma och bor endast avse at-

giirder som [Gretas 1 samband med omlattande underhall eller ombyggnad av [ire-

ningens hus som herir bostadsréttshavarens lagenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om fireningen vid intriffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
varc [or ligenhclsulrustning cller personligl lisstre ska erséittningen berfiknas med
hiinsyn till den skadade cgendomens viirde omedelbart [Hre skadetillGllet. Siirskilda
regler giiller dock [ir brand- cller vallenledningsskada, s¢ § 30 ovan.

§34 Avhjélpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar enligt §§ 26-28, eller utfir
en tillstandspliktig fordndring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sitkerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pa nagon annans egen-
dom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens be-
kostnad.

§35 Féreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretradare tor foreningen har riitt att fa komma in i lagenheten nir det behovs for
tillsyn eller fir att utfira arbete som foreningen svarar tor eller har riitt att utfira en-
ligt § 34. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsritten
ska tvangstorsiljas ar bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig
tid. Fireningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet &n
nédvindigl.

Bostadsriitishavaren idr skyldig att tala sidana inskriinkningar i nytjanderiitten som
foranleds av nidvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte Limnar lltride tll ligenheten néir foreningen har cin ll
det Far Kronofogden besluta om séirskild handrickning,

¢y
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§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgérd i ligenheten som

innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion

2. installation eller jindring av befintliga ledningar ftr avlopp, viirme, gas eller vat-
ten,

3. installation eller iindring av anordning fér ventilation

4. installation eller jindring av eldstad eller rékkanal, eller annan piverkan pa brand-
skyddet, eller

5. nagon annan viisentlig foriindring av ligenheten.

Fiir en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljiémissiga eller
konstnérliga viirden kriivs alltid tillstand for en atgérd som innebir att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om at-
gérden ar till pataglig skada eller oldgenhet fir foreningen. Ett tillstand far firenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren star for de kostnader som atgéirden
kan leda till fir att fullgira myndighetsbeslut. Om bostadsréittshavaren dr missndijd
med styrelsens beslut far han eller hon begiira att hyresnamnden provar fragan. For-
dndringar i lagenheten ska alltid utfiras fackmannamassigt.

Tillbyggnad

Markiscr, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliiggningar, solskydd,

parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monleras pa husctls uisida
cller styrelsens skriflliga godkiinnande. Bostadsritishavaren biir underhallsansvarct
[or sadana anordningar. Bostadsriittshavaren ska pé cgen bekostnad demontera an-

liggningen vid behov, exempelvis om del behévs [Gr all [Greningen ska kunna [ull-
gira sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan f6r foreningens fastighet med byggnader
Styrclsen ska uppriiita och drligen [Glja upp underhillsplan for genomlirande av un-
derhallet av [Greningens [astighet/er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens fas-
tighet/er med tillhérande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsrittshavarnas indi-
viduella fonder [ir underhill av Ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Awsiiltning 1ill [Greningens underhillsfond sker arligen med belopp som [or [Grsta fret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskattande, inrittande av och
drliga avsitiningar 1ill bostadsriittshavarnas individuella underhillsfonder.

I
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Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts dr, med
de begrinsningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och fireningen har rétt
att siiga upp bostadsriittshavaren tll avflytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseaveift utéver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att full-
giira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om hostadsrittshavaren drijjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupp-
litelse, ndr det giller en bostadsligenhet mer idn en vecka efter forfallodagen och nir
det géiller en lokal mer fn tvi vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke cller tillstind vppliter ligenheten i
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men f&r féreningen eller medlem
om ligenheten anvints i strid med avsett &ndamal eller om bostadsrittshavaren har in-
nchocnde Gl men [Gr [Greningen cller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriitlshavaren cller den som Hgenheten upplatits (ll 1 andra hand, genom
vardsltshet fr vallande Gll att det finns ohyra i Eigenheten cller om bostadsriiltshava-
ren genom all inte ulan oskiiligl drdjsméil underriitta styrelsen om atl det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsriitlshavare cnligl samma paragral har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsriitlshavaren inte Bimnar tilltcide il Gigenheten enligt 35 § och han cller
hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for fore-
ningen att skyldigheten Tullgirs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sidan niiringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig eller déir brottsligt forfarande ingér till en inte
ovisentlig del, eller anviinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

I
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9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstand utfér en dtgird
som anges i § 36.

§40 Hinder f6r forverkande

Nyttjanderiitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last ir av
ringa betydelse. Inte heller fir nyttjanderiitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses 1 § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostads-
riittshavaren iir en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgbras av en
kommun eller en region. En skyldighet for bostadsriittshavaren att inneha anstillning i
ett visst foretag eller niagon liknande skyldighet fir inte heller laggas till grund fir
firverkande.

§M Mojlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsriittshavaren [Ar inte sfigas upp pa grund av ctt sidant forhillande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7, eller 9, om han cller hon efter tillstigelse sd snart som majligl
vidtar rittelse.

| fraga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig andrahands-
upplatelse enligt 39 § punkt 2, eller pa grund av otillatna om- eller tillbyggnader en-
ligt § 39 punkl 9, om bostadsriittshavaren clter tillsiigelse utan drijsmal ansiker om
lillstimd ull vpplitelsenfitgirden och fir ansékan beviljad. Vid olovlig andrahands-
upplitelse och olilliing om- och tillbyggnader méiste [Hreningen siga Ul bostadsriitls-
havaren atl vidia rillelse inom (va (2) ménader [rin den dag [Greningen lick reda pa
[orhallandet [or atl bostadsriitishavarcn ska [ skiljas [rin Ligenheten pa den grunden.

Uppsigning av bostadsligenhet pa grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5
[ir inte ske [drrin socialniimnden har underriittats.

Vid siirskill allvarliga stémingar 1 boendet géiller 39 § punkt 3 fiven om ndgon Gllsi-
gelse om rillelse inte har sketl. Vid sddana stémingar [ar uppsiigning som géller cn
bostadsligenhet ske utan féregaende underrittelse till socialndamnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och underrit-
telse till socialndmnden krivs dock om storningarna intriffat under tid da ligenheten
varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 24.

Ar nyttjanderiitten forverkad pi grund av forhillande, som avses 1 § 39 punkterna 1-3,
5-7, eller 9 ovan men sker rillelse innan [Oreningen har sagl upp bostadsriittshavaren
till avilytning, far han eller hon inte direlier skiljas [tin Eigenheten pd den grunden.
Detta giiller dock inte om nytjanderiitten i fGrverkad pd grund av sidana siirskilt all-
varliga stirningar i boendet som avses 1 § 23 fjirde stycket.

Bostadsriittshavaren [Gr inte heller skiljas [tin ligenheten om [Greningen inte har sagl
upp bostadsriittshavaren tll avilytining inom tre (3) ménader [in den dag da [ore-
ningen lick reda pd forhallande som avses 1 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av torhallanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning
inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brotts-
liga verksamheten har angetts till atal eller om férundersikning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tva (2) ma-
nader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa nigot annat sitt,
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§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt 39 § | a forverkad pa grund av drisjsmil med betalning av

arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, och har fireningen med anledning av

detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining, far han eller hon pa grund av drijs-

malet inte skiljas frin liigenheten

1. om avgiften — nir det dr fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostads-
rittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, ach
k)  meddelande om uppsidgningen och anledningen till denna har limnats till so-
cialndmnden i den kommun dir lagenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — nir det ir friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det attl
bostadsriittshavaren pd sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriittslagen
har delgetts underriittelse om mijligheten att [a tillbaka ligenheten genom att betala
avgilten inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande ofiérutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nidr tvisten om avhys-
ning avgdrs 1 [irsta instans,

Fiirsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfidllen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt | a, har asidosatt sina for-
pliktelser i sa hisg grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslul om avhysming [ir meddelas tidigast tredje vardagen efler ulgdngen av den lid
som anges 1 [Grsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 39 § punkt
1, 46 cller 8, fir han cller hon skyldig att [ytta genast.

Siigs bostadsritlshavarcn upp av nigon orsak som anges 1 39 § punkt 2, 3, 7 eller 9,
far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intrdftar ndrmast efter tre manader
fran uppsigningen, om inte ritten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Det-
samma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt | a och bestim-
melserna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppséigning i andra [all av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tilliimpas Gvriga be-
stiimmelseri 42 §.

§44 Ratt till ersattning fér skada vid uppsagning
Om fireningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till

ersiittning for skada.

§45 Férfarandet vid uppsagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks fir uppsigning.

I
o,
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§ 46 Tvangsforséljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen sa
snart som mijligt, om inte fireningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgeniirer
vars riitt berirs av forsiljningen kommer Gverens om nigot annat. Forsiiljningen fir
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit atgiir-
dade.

Tvangsforsiljning genomfirs av Kronofogden efter ansikan av bostadsrittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allmént

Fareningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriida
foreningen och ansvara for att fireningens organisation, ekonomi och andra angeli-
genheter skots pa ett tillfredsstillande satt.

Styrelsen ska arbeta [6r utbildning av och information till medlemmama samit losa
frigor i samband med skitseln av [reningens ceendom sa all medlemmarnas (rivsel
och aktiva deltagande i verksamheten [riimjas,

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa likvir-
diga méjlighcter [or alla att nytija bostadsriitlcn.

§48 Ledamobter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viljs for en period av higst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordforanden ar dock fortfarande ledamot av styrel-
sen och kan vara utscdd som styrelscledamot [Gr Eingre Gd). Styrelscledamol och sup-
pleant kan omviiljas. Om cn helt ny styrelse viiljs pa [Greningsstiimma ska mandatti-
den [6r hiillten, cller vid udda tal néirmast hégre antal, vara cll ar.

Suppleanter intrider i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det [all vakanser uppkommer efier ledaméter eller suppleanter under mandatperi-
oden ska dessa erséittas senast vid niirmast diirpi [Gljande ordinaric [dreningsstiimma.
Vid val efler vakanser giiller ait ny ledamol eller suppleant utses av den som ulsdg
den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt féljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
hégst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot,

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhira bostadsrittshavares famil-
jehushall.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant iir;
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1. Medlem i féreningen

o]

Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt i fireningens hus

o

Styrelseledamot eller deldgare i medlem som dr juridisk person
Vidare iir person som utsetts av Riksbyggen behirig att vara ledamot.

Den som dr underirig, i konkurs, har ndringsforbud, eller har forvaltare enligt 11 kap
7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstiimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordlbrande vid det styrelsesammantriide som hélls 1 anslutning till den ordinaric
foreningsstiimman cller 1 anslutning Gl extra [Sreningsstiimma om styrelseval har [6-
rckommit pi siadan stimma. Om stimman viiljer att utse ordlérande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordforande. Vid samma styrelscsammantriide
ska fiven sckreterare, brandskyddsansvarig, och i [drckommande [all, clanliiggnings-
ansvarig, uthildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§50 Sammantraden
Ordloranden ska s ll att sammaniriide halls néir sa behévs,

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla styrel-
eI

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dir beslutsfir om mer én hiillicn av antalet ledaméter fr niirvarande vid sam-
mantridet. Mer dn hilften av de ndrvarande ledamdterna méste rista for ett beslut for
att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordfdrande utslagsrist.

Om alla ledamdier inte fr néirvarande méste dessulom mer din 153 av hela anialet leda-
méter (dvs, mer din 1/3 av s ménga man skulle ha varit, om man vore fulltalig) ha ro-
slal [6r besluiet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets gang (exempelvis pga.
jJiv) miste en ny bedimning av beslutslirheten goras.

Beslut Bir inte Fattas 1 ell frende, om inte samitliga styrelseledamiiter, [ir det Fall det ér
mdjligt, har

1. [ ullGille an delta 1 drendets behandling, och

2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgéra drendet.

Styrelsen eller en stéillforetriidare far inte [6lja sddana [reskriflter av [Hreningsstiim-
man som stéar i strid med bostadsriittslagen, lagen om ckonomiska fGreningar eller
dessa stadgar,

§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller

Justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.
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Tid for sammantridet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdéterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i proto-
kollet. Protokollen ska foras i nummerfoljd och forvaras pi betryggande siitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har réitt att ta del av styrelsens proto-
koll. Styrelsen kan dock besluta om att lita annan person ta del av styrelsens proto-
koll.

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i fireningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrétistillagg

Styrelsen eller av styrelsen belullmiiktigad fGretriidare for freningen Far besluta att
teckna [orsiikring som omfattar bostadsiittshavarens underhills- och reparationsan-
svar, s k bostadsriittstilligg.

Beslut om avytiring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda fireningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen Fir inte heller besluta om rivning, om viiscntliga [Griindringar cller ull-
ochfcller ombyggnad av [Greningens cgendom ulan [Greningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare for foreningen far inte utan for-
eningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till bredband,
telefoni, TV-hetalkanaler eller liknande formedlade tjanster. Har stimman givit sty-
relsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forlanga eller inga nya avtal av lik-
nande slag.

§54 Firmateckning
Foreningens [irma tecknas, [rutom av styrelsen i sin helhel, av styrelsens ledamdéler
tva i forening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska lortlépande [Greta erforderliga besikiningar av [Greningens cgendom
som [Breningen har underhillsansvaret [6r och 1 drsredovisningens [Grvaliningsberiit-
lelse avge redogorelse Tir kommande underhallsbehov och under dret vidiagna under-
hallsiugiirder av stérre omflatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan 1ill nackdel fir foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamdter 1 valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits.
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Valberedningens framsta uppgift ir att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstdmman ska vilja. Dirutdver ska valberedningen fi-
resld arvoden och ev, andra ersiittningar till styrelseledamiter, suppleanter, revisorer
och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§58 Nar stdmma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstamma) ska hallas inom sex (6) minader efter ut-
gangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverlimnat sin beriitlelse.

Exlra stiimma ska hillas om styrelsen finner skil att hilla fdreningsstimma [ore niista
ordinaric stimma. Sadan stimma ska dven hillas niir det [or uppgivet indamal skrift-
ligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherittigade med-
lemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor frin den dag da sadan begiran kom
in till foreningen.

Foreningsstiimman ska hallas pa den ort diir styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock
besluta om atl stimman ska hallas digitalt, helt cller delvis, Om [Hreningsstimman
ska hiillas helt digitalt stéills siirskilda krav pa kallelsen, sc § 60,

Mar stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen Sppen for utomsta-
ende utan siirskilt stimmobes]ut.

Stimmoord{trande, ombud, bitriiden och andra stiimmolunkiiondirer har allid it atl
nérvara vid foreningsstimman.

§59 Dagordning

WVid ordinaric stéimma (Arsstimma) ska [Orekomma:

a) Stammans dppnande

b) Faststillande av ristlingd

c) Wal av stammoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

e} Val aven person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet

f)  Wal av riistriknare

2) Friga om stiimman blivil i stadgeenlig ordning utlysl

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisoremas beriiticlsc

j1  Beslut om lasistillande av resulial- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet [r styrelseledamitema

m) Beslul angiende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersiittningar a1 styrelseledaméter och sup-
pleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfirande samt | forekommande fall val av
styrelseordftrande

p) Val av styrelseledamiter och suppleanter

q) Wal av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda dren-
den (motioner) som angetts 1 kallelsen

=
R

21 (28)



IR Riksbyggen
Rumn fi bk Linret

t)  Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstiimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de firenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordfirande eller, vid forfall fiir denne, annan
person som styrelsen diirtill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter fisrdelas av styrelsen.

§60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens fastig-
het. Dérutiiver ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetshoxar eller skickas genom elektroniska hjalpmedel
sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit
en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. [ vissa sdrskilda fall stills hiigre
krav pa clektronisk kallelsc, se separal avsnitt nedan,

I kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text fireslas tas bort ska ven detta framga.

Om det kriivs [6r atl [Greningsstimmobeslut ska bl giltigl atl det faltas pd tvi stim-
mor [Ar kallelse ill den senare stiimman inle utlirdas innan den forsta stimman har
hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstamma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fire stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller dven om foreningsstimman
ska behandla

l. en fraga om dndring av stadgarna
2. en [riga om likvidation, cller
3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom e-

post. T vissa séirskilda [all stéills dock higre krav pa Kallelsen. Dessa Tall anges i lag

och iir;

1. om en stimma ska hallas pa en annan tid in vad som bestimts i stadgarna

2. om stimman ska behandla siirskilda stadgeindringar som 6kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till dterbetalning av insat-
ser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska féreningar, riitten till vinst in-
skriinks eller ritten till tllgingar vid foreningens uppliésning inskréinks (se lag om
ekonomiska foreningar for fullstindig redogiirelse)

==
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3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av fire-
ningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brev-
inkast/brevlidor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska kallelsen
i stiillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar 3 visst firende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmiila direndet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsirets ut-
ging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i kallel-
sen il stiimman.

§62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans. Medlem som innehar flera bo-
stadsriitter har ocksi endast en rost. Om flera medlemmar gemensamit diger [lera bo-
stadsriitter kan de dock avligga cn rost var,

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid [éreningsstiimma uldvas av medlemmen personligen cller den
som iir medlemmens stillfGreiridare enligl lag cller genom ombud med skriftlig date-
rad och undertecknad [ullmakt. Fullmakten géiller hivgst et (1) ér frin utlirdandet.
Ingen far som ombud féretrida mer dn en medlem.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara firetrida en medlem. Med-
lem [ir medlira el vallrit bitriide.

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening ar den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ris-
terna, eller vid lika ridstetal den mening som stimmoordféranden bitrader. Vid val an-
ses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgors valet genom lott-
ning.

Forsta stycket giiller inte [or sddana beslul som [6r sin giltighet kriiver séirskild majo-
ritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid féreningsstimma sker Gppet. om inte ndrvarande ristberiitti gad
medlem vid personval begiir sluten omrisining.

§ 64 Sarskilda villkor fér vissa beslut
For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en fireningsstimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes farhallanden

Om beslutet innebiir dindring av nidgon insats och medlor rubbning av det inbordes
forhillandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berdrs av dnd-
ringen ha gait med pé beslutet, Om enighet inte uppnis, blir beslutet éinda giltigt om
minst ivi tredjedelar av de beriirda bostadsriittshavarna har gatt med pi beslutet och
det dessutom har godkints av hyresniimnden.
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1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en Skning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de in-
birdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnis, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi tredjedelar av de ristande
har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden. Hyres-
namnden ska godkidnna beslutet om detta inte framstir som otillbérligt mot nagon bo-
stadsriittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att foriind-
ras eller 1 sin helhet behiva tas i ansprik av fdreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren
inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet findi giltigt om minst tva tredjedelar
av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmn-
den.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gdlt med pd beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir dverlitelse av et hus som tillhdr freningen, 1 vilkel det [inns cn
cller [lera ligenheler som jir uppliina med bostadsriitl, ska beslutel ha Cattats pé del
sitt som géller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §3 lagen (2018:672) om
ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska dverlitas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Forcningen ska genast underriilla den som har pant 1 bostadsritlen och som fr kiind
[6r [Hreningen om ¢l beslul enligl punkt 2 eller 4 ovan,

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Eul beslul om findring av [Greningens stadgar iir giltigl om samitliga ristberittigade ir
ense om det. Beslutel dir fiven giltigl, om det fattas av tvi pd varandra [6ljande [ire-
ningsstiimmor och minst 2/3, cller det hisgre antal som anges nedan, av de ristande pa
den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
all minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gdll med pd beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplésning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebiir att en medlems titt att dverlita sin bostadsriilt inskriinks fr gil-
ligl endast om samiliga bostadsriittshavare vars ritl berirs av dindringen géit med pé
beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utéver vad som krivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma.
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Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos Bolagsver-
ket. Beslutet fir inte verkstiillas forriin registreringen har skett.

ﬁrsredwisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar

Foreningens rilkenskapsir omfattar tiden {rin och med 1 september till och med 31
augusti.

§67  Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer dver-
limna en arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och balansriik-
ning.

Eventuellt dverskott i fireningens verksamhet ska avsiittas till fond féir planerat un-
derhill, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68  Revisorer

Fir granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie [Greningsstimma {6r tiden [ram till dess niista ordinaric stiimma hallits
vl (2) revisorer och en (1) Gl tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bér vara auktoriscrad cller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsholag utses till revisor ska ingen suppleant utses foir den revi-
sorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den omlalining som [Gljer av god revisionsscd granska [Hreningens
drsredovisning jiimle dikenskaperna saml styrelsens [Grvaltning. Revisorerna ska [Glja
de stirskilda [Greskriller som beslutals pi [GreningssGimman, om de inte strider mol
lag, dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
[Greningar [Hreskriven revisionsberiiticlse 1l [Greningsstimman,

Revision ska vara verkstilld och berditielse dirGver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

For det lall revisorerna i sin revisionsberiiltelse har gjort anmiitkningar mot styrelscns
forvalining ska styrelsen avge skriltlig [Grklaring Gl stimman,

§70 ﬁrsrednvisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande Gver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
fior medlemmarna senast tva (2) veckor fire arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt
§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att bostadsriittsftreningen ir
medlem i intressefreningen for Riksbyggens bostadsriittsforeningar diir
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hostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna dir andelsigare i Rikshyggen
ekonomisk forening,

Beslut som innebiir att féreningen inte lingre kommer att vara medlem i intressefire-
ningen blir giltigt om samtliga rostberiittigade dr ense om det. Beslutet ir fiven giltigt,
om det har fattats pa tvi pa varandra foljande féreningsstimmor och minst 2/3 av de
risstande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa viil synlig plats inom féreningens fastighet eller genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlddor/Tastighetsboxar, eller skickas med
clektroniska hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dirtill.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upplises foreningen ska. sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dver-
skott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i férhallande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som rir [Greningens verksamhbet géller utdver dessa stadgar, bostadsriitislagen,
lagen om ckonomiska [Greningar, liksom annan lag som beror [Greningens verksam-
het. Om bestimmelser 1 dessa stadgar [ramledes skulle komma att 513 1 strid med
tvingande lagstilining géiller lagens bestimmelser,

Undertecknade intygar all ovansticnde stadgar antogs vid [Greningssimma
den 2023-11-29 samt 20024-12-11.

Uppsala, datum enligt elektroniska signaturer

Ort och datum
Linda Carlsson Gustaf Aronsson
MNamnfortydligande Namnlirydligande

Ovansticnde stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den Datum enligl elektroniskt signatur

Riksbyggen ekonomisk firening

Enligt fullmakt
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