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Styrelsen for RB BRF Uppsalahus nr 6

F 0 rva I t n | n g S b er a tt e | SQ  Jfarhimedupritadrsredovisning for

rékenskapsdret

2023-09-01 111 2024-08-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-05-31. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1958-11-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-26.

I resultatet —1 772 tkr ingér avskrivningar med 2 182 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 410 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Salabacke 19:1 i Uppsala kommun och dérpa uppforda 236 ldgenheter. Byggnaderna ar
uppforda 1955-1959. Fastigheternas adress dr Apelgatan 3-9 samt Verkmaistargatan 5 i Uppsala.

Fastigheterna dr fullvardeforsikrade i IF. Hemfbrsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 54 Antal lokaler 28
2‘ rum Och kbk 154 A_ntal garage 37
3 rum och kok 22 Antal p-platser 94
4 rum och kok 6

Total tomtarea 19 550 m?

Total bostadsarea 12 743 m?

Total lokalarea 1 110 m?

Arets taxeringsvirde 198 682 000 kr

Foregaende &rs taxeringsvérde 198 682 000 kr

A -
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen &r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseftreningen kan bostadsrittsfreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen 4ven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Sweax Lokalvéard

Tele2 Sverige AB vV

Telenor Bredband

Vattenfall El och uppvarmning

Svenska UMT:s nét AB Mast

Aimo Park Parkeringsgvervakning

Uppsala Vatten & Avfall AB Vatten och atervinning

PreZero Recycling AB Grovsopor (fSreningen hyr 1 st grovsopcontainer)

Sweax Fastighetsforvaltning

Ragn-Sells Sophédmtning/Atervinning

IF Fastighetsforsikring
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 785 tkr och planerat underhall for 76 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2024-06-05 och visar pé ett underhallsbehov pa 4
885 tkr per &r for de ndrmaste 10 &ren inklusive komponentbyten. Auvsittning for verksamhetséret har skett med 502 tkr

S —————— - BN S

(ingen avsittning gors for komponentbyten). Foreningen har en aktuell underhallsplan.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Malning soprum 2017-2018
Byte expansionskérl 2017-2018
Spolning avloppsstammar, ombyggnad

automatpump 2017-2018
Tvéttmaskin & torktumlare 2017-2018
Maélning av tvittstugor och torkrum 2018-2019
Byte av tvattmaskiner 2018-2019
Belysning 2018-2019
Utbyte och rensning avloppsledningar 2018-2019
Tak sdkerhet 2018-2019
Mattlaggning 2020-2021
Renovering av lokal 2020-2021
Nytt 1&ssystem, byte av DUC och stamspolning 2020-2021
Takrenovering 2020-2021
Malning garageportar 2020-2021
Tvittutrustning 2021-2022
Montering brytskydd 2021-2022
Belysning i trapphus & kéllare 2021-2022
Montering nytt ldssystem 2021-2022
Takrenovering 2021-2022
Malning av véggpaneler pé balkongerna till

langhusen Apelgatan 3, 5, 7 och 9 2022-2023
Maélning av tak i trapphus 2022-2023
Renovering tvittstuga 2022-2023
Vérmeoptimering 2022-2023
Arbeten tak 2022-2023

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Viarmeoptimering (pagende projekt) 157 896
Montering av brytskydd 32229
Arbeten stentrappor 43 946
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Wolfgang Hartwig Ledamot 2025
Bertil Lundvik Ordfsrande Avgick under rakenskapséret
Linda Carlsson Ordforande 2024
Gustaf Aronsson Sekreterare 2025
Jonathan Gustafsson Vice ordforande 2025
Catarina Derblom Ledamot 2024
Teresa Pettersson Ledamot Riksbyggen Tills vidare, Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johanna Hellman Suppleant 2024
Staffan Soderstrom Suppleant Avgick efter rikenskapsaret
Kurt Laitamaa Suppleant Avgick under rakenskapsaret
Stefan Jardo Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tomas Ericson (BOREV Revision AB) Extern revisor 2024

Spilios Kehagias Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Simon Gétz Avgick under rikenskapséret

En utses av BOREV Revision AB 2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Carolyn Arthur 2024

Gosta Agerberg 2024

Lena Taxén 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv4 i forening.
Viisentliga hindelser under rikenskapséret

Vattenskador

Foreningen fick flera vattenskador under &ret. I november 2023 upptécktes en stor vattenskada pa Apelgatan 7A, som
hade orsakats av en langre tids droppande fran en ott koppling till en diskmaskin. Tre lagenheter blev fuktskadade och
torkning och reparationer utfordes. I februari uppticktes en vattenskada pé Verkmastargatan 5A, med samma orsak. En
lagenhet blev fuktskadad. Torkning och reparation utfordes: I juni uppstod en vattenskada pa Apelgatan 7C, men denna
orsakades av en virmeledning som skadades vid borrning i vigg. Tv4 ligenheter blev fuktskadade och torkning och
reparationer utférdes under verksamhetsaret.

" Ny ordférande

Ordftrande i styrelsen, Bertil Lundvik, uttradde ur foreningen den 26 mars 2024 och darfor behdvde en ny ordférande
utses. Styrelsen beslutade att utse Linda Carlsson till ordférande i foreningen. T och med detta behévs &ven en ny vice
ordférande utses. Styrelsen beslutade att utse Jonathan Gustafsson till vice ordférande.

Besparingar i fjarrvirme

Deltidsresultatet frdn det pagaende projektet med virmeoptimering &r att foreningen hittills har gjort en besparing pa

cirka 12,4 %, dvs 262 000 kWh. Atgirder som har gjorts 4r justéring av effektkurvan samt atgérder i avvikande
lagenheter.

s
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Medlemsinformation

Vid rﬁke.nskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 327 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 28 personer. Arets avgaende medlemmar uppgr till 28 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 327 personer.

Foreningen forédndrade arsavgifterna senast den 2023-10-01 da avgifterna hojdes med 14%.

Fréan 2025-01-01 har styrelsen beslutat om att debitera kostnaden for Tv och bredband med en fast summa £&r alla

lagenheter. I och med detta har man sénkt den del av &rsavgiften som &r fordelad utifran insats med motsvarande
belopp. Den del av drsavgiften som #r fordelad enligt insats kommer dock htjas med 10% 2025-01-01 efter sdnkningen.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 24 dverlételser av bostadsratter skett (foreggende &r 19 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 11 239 10 043 9629 9 365 9223
Resultat efter finansiella poster -1772 —1 409 -1278 —4 925 —451
Soliditet % 63 64 2 6 22
ﬁtrsavg_lft"andel i % av totala 0 o1 91 9 9
rorelseintékter

Arsavgn? kr/kvm uppléten med 824 . 697 683 678
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 302 236 243 234 226
Sparande kr/kvm 35 96 71 84 91
Skuldséttning kr/kvm 2616 2 650 2447 1887 1600
Skuldsattning kr/kvm upplaten med 2 844 2 881 2 660 2052 1739
bostadsritt

Réntekénslighet % 3,5 4.0 3,8 3,0 2,6

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatréikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsforméga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriknas pa totala drsavgifter for bostdder delat med totala intékter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Ber#knas pé totala intdkter frén arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta uppléten med bostadsriitt.

[ begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Berdknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beriknas p4 totala réntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsédttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala rantebérande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:
Beréknas pa totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter delat med 100. Visar p& hur en procentenhet foréndring av rédntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett resultat under rakenskapséret p - 1 772 tkr. I det negativa resultatet ingar avskrivningar med 2 183
tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 410 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. For att
foreningens ska kunna finansiera sina framtida ekonomiska &taganden har styrelsen beslutat att frin 2025-01-01 debitera
kostnaden for Tv och bredband med en fast summa for alla ligenheter. I och med detta har man sinkt den del av
arsavgiften som 4r fordelad utifrén insats med motsvarande belopp. Den del av arsavgiften som ir fordelad enligt insats
kommer dock hojas med 10% 2025-01-01 efter sinkningen. Detta exkluderar inte ytterligare hojningar vid behov.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalis- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 526 264 1699 959 69 562 000 4057 721 5606729 —1409249
Disposition enl. &rsstimmobeslut —1409 249 1409 249
Reservering underhallsfond 502 000 —502 000
lanspréktagande av underhallsfond =76 175 76 175

Arets resultat —1771 980
Vid érets slut 526 264 1699 959 69 562 000 4 483 546 —7441803 —1771980
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Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —7015978
Arets resultat ~1771 980
Arets fondreservering enligt stadgarna —502 000 B
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 76 175
Summa —9213 783

Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rékning i kr - 9213783

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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ResUItatrékning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11239 083 10 042 879
Ovriga rorelseintakter Not 3 143 223 89 006
Summa rérelseintdkter 11 382 306 10 131 885
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 609 027 —7 546 727
Ovriga externa kostnader Not 5 —728 444 =779 541
Personalkostnader Not 6 —405 429 —395 301
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —2 182 067 —2 044 888
Summa roérelsekostnader -11 924 967 -10 766 457
Roérelseresultat =542 661 -634 572
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgingar Not 8 0 230
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter ~ Not 9 74 220 40 977
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1303 540 —815 884
Summa finansiella poster -1 229 320 —~774 677
Resultat efter finansiella poster -1771 980 -1 409 249
Arets resultat -1 771980 -1 409 249
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Balansrikning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 100 831 075 103 010 572
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 35767 38 337
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 157 896 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 101 024 738 103 048 909
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga fordringar Not 14 11 500 11 500
Summa finansiella anldggningstillgadngar 11 500 11 500
Summa anlédggningstillgangar 101 036 238 103 060 409
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 —34 224 1900
Ovriga fordringar Not 16 533 197 557 829
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 480 194 3410916
Summa kortfristiga fordringar 979 167 901 645
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 3 559269 3723219
Summa kassa och bank 3559 269 3723219
Summa omsittningstillgdngar 4 538 436 4 624 864
Summa tillgdngar 105574 675 107 685 272
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Balansrikning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2226223 2226223

Uppskrivningsfond 69 562 000 69 562 000

Fond for yttre underhall 4 483 546 4057 721

Summa bundet eget kapital 76 271 769 75 845 944

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7 441 803 =5 606 729

Arets resultat -1 771 980 —1409 249

Summa fritt eget kapital —9213 783 -7 015978

Summa eget kapital 67 057 986 68 829 966
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 10 148 898 18 129 757

Summa langfristiga skulder 10 148 898 18 129 757

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 26 089 613 18 585238

Leverantorsskulder Not 20 525169 138 752

Skatteskulder Not 21 29423 95715

Ovriga skulder Not 22 9342 39 367

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 23 1732928 1866 478

Summa kortfristiga skulder 28 367 791 20 725 549

Summa eget kapital och skulder 105 574 675 107 685 272
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —542 661 —634 572
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2 182 067 2 044 888
1 639 406 1410 316
Erhallen rinta 74 220 41207
Erlagd rénta -1310794 =705 766
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =77 523 66 604
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 145 121 —-1711 624
Kassaflode frén den l6pande verksamheten 470 431 —899 263
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 -3 760 001
Investeringar i inventarier 0 —38 551
Investeringar i pagaende byggnation —157 896 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —157 896 —3 798 552
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —476 484 —485 859
Upptagna lan 0 3300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —476 484 2 814 141
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-163 950 -1 883 674
Likvida medel vid arets bérjan 3723219 5606 893
Likvida medel vid arets slut 3559269 3723219
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper . ) .
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnamndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter '
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad 7
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar :
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de bersknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgéng. Avskrivningstiderna &r kvarvarandet tider for respektive komponent vid vergangen.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig information r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvardet for tillgngen kan beréknas pa ett tillforlitligt siitt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar
Anldggningstiligangar Avskrivningstakt Antal ar
Samtliga komponenter Linjér 13-120

Markvérdet &r inte fSremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider* 9985 703 8 796 559
Hyror, lokaler 329 601 409 001
Hyror, garage 198 585 198 310
Hyror, p-platser 232395 224 934
Hyror, 6vriga 90 143 84 739
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —60 720 ~56: 131
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —12 104 —20 726
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —23 378 —30 744
Hyres- och avgiftsbortfall, ovrigt —11 668 —15 835
Elavgifter** 510 526 452 772
Summa nettoomsiéttning 11 239 083 10 042 879
*] “Arsavgifter, bostider” ingdr vatten och avlopp, virme samt kabel-TV.
**Avser obligatoriska tillagg i foreningen som ingdr i begreppet drsavgifi i flerdrsiversikien
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Ovriga lokalintikter 7900 10 700
Ovriga avgifter 120 120
Ovriga ersittningar 98 406 75 636
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =12 —9
Ovriga rorelseintskter 16 522 2559
Forsdkringserséttningar 20 287 0
Summa ovriga rorelseintékter 143 223 89 006
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Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall =76 175 —690 946
Reparationer —785 239 —331 965
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —451 824 —451 824
Forsakringspremier —429 928 —389 527
Kabel- och digital-TV —735014 =717 101
Aterbiring fran Riksbyggen 600 14 200
Systematiskt brandskyddsarbete —18 815 —29 867
Serviceavtal —14 385 —11 406
Obligatoriska besiktningar —211 400 —12 488
Sno- och halkbekédmpning —336 690 —242 494
Forbrukningsinventarier -21303 —18 806
Fordons- och maskinkostnader 0 -1 043
Vatten =791 860 —685 734
Fastighetsel —1098 812 —624 855
Uppvarmning 2217184 —1965 313
Sophantering och atervinning —289 530 —319 367
Forvaltningsarvode drift —1 131 469 —1068 192
Summa driftskostnader -8 609 027 -7 546 727
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —486 303 —619 121
IT-kostnader =7 754 =7 452
Arvode, yrkesrevisorer —40 000 —21 250
Ovriga forvaltningskostnader —87 636 =55 606
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —43 803 =36 057
Representation —1 455 -3 883
Kontorsmateriel -276 —649
Telefon och porto —10 860 —10 515
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —46
Medlems- och foreningsavgifter =17 700 —17 700
Konsultarvoden -5313 0
Bankkostnader =7 343 —6 728
Ovriga externa kostnader —20 000 -534
Summa oOvriga externa kostnader —-728 444 =779 541
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —156 000 —200 000
Sammantrddesarvoden —72 980 —=73 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —101 000 —58 000
Sociala kostnader =75 449 —63 501
Summa personalkostnader -405 429 —-395 301
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —1557 100 —1 625433
Avskrivning Markanlaggningar —622 397 —419 241
Avskrivning Maskiner och inventarier -2 570 —214
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 182 067 -2 044 888
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
> 2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 230
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 230




Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Rénteintdkter fran bankkonton 62 542 24 633
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 9 694
Rénteintdkter frin hyres/kundfordringar 461 200
Ovriga ranteintakter 11216 6 450
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 74 220 40 977

Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Réntekostnader for fastighetslan —1303 540 —814 840
Ovriga rintekostnader 0 —294
Ovriga finansiella kostnader 0 750
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 303 540 -815 884
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 47 350 495 47 350 495
Mark 1 120 000 1 120 000
Markanldggning 12 210 000 0
Anslutningsavgifter 520 763 529 763
Standardforbéttringar 0 259 974
Uppskrivning mark 69 562 000 0
130 772 258 49 260 232
Arets anskaffningar
Markanldggning (laddstolpar+bidrag) 0 242 550
Markanldggning (markarbeten) 0 11 967 450
Arets uppskrivning av mark 0 69 562 000
0 131 032 232
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering av standardférbittringar —259 974
—259 974
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 130 772 258 130 772 258
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —26 812 683 —25 187 250
Anslutningsavgifter —529 763 —529 763
Standardforbattringar 0 -259 974
Markanldggningar —419 241 0
—-27 761 687 -25 976 987
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-1557 100 —1 625433
Arets avskrivning markanldggningar —622 397 —419 241
Gjorda avskrivningar pa utrangerad standardforbattringar 259 974
-2 179 497 -1784 700
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29 941 184 —-27 761 687
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvérde enligt plan vid arets slut. 100 831 075 103 010 572
Varav
Byggnader 18 980 712 20 537 812
Mark 70 682 000 70 682 000
Markanldggningar 11 168 362 11 790 759
Taxeringsvidrden
Bostdder 191 000 000 191 000 000
Lokaler 7 682 000 7 682 000
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Totalt taxeringsvirde 198 682 000 198 682 000
varav byggnader 128 000 000 128 000 000
varav mark 70 682 000 70 682 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 38 551 1743 474
38 551 1743 474
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 38 551
0 38 551
Utrangeringar
Inventarier och verktyg —1743 474
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 -1 743 474
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 38 551 38 551
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —214 —1743 474
-214 -1 743 474
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 1743 474
0 1743 474
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —2.570 —214
-2 570 -214
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —2 784 214
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2784 -214
Restvérde enligt plan vid arets slut 35767 38 337
Varav
Inventarier och verktyg 35767 38337
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-08-31 2023-08-31
157 896 0
Vid arets slut 157 896 0
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 11 500 11 500
Summa andra langfristiga fordringar 11 500 11 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar —34 224 0
Kundfordringar 0 1900
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar —-34 224 1900
Not 16 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 533 197 557 829
Summa 6vriga fordringar 533 197 557 829
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-08-31 2023-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 262 095 242 718
Forutbetalda driftkostnader 89 668 2228
Forutbetalt forvaltningsarvode 37 803 36 521
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 61797 60 449
Upplupen intéktsrénta 28 831 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 480 194 341 916
Not 18 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 1268 438 1235220
Transaktionskonto 2290 831 2 487999
Summa kassa och bank 3 559 269 3723 219
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslén 36238 511 36714 995
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —178 984 —144 484
Nista &rs omforhandlingar p8 18ngfristiga skulder till kreditinstitut —25 910 629 —18 440 754
Langfristig skuld vid arets slut 10 148 898 18 129 757

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 3,71% 2026-03-16 3791 750,00 0,00 137 000,00 3654 750,00
NORDEA 0,95% 2024-07-08 3900 000,00 —3 825 000,00 75 000,00 0,00
NORDEA 2024-09-09 3238 125,00 —3 155 625,00 82 500,00 0,00
NORDEA 3,96% 2024-11-16 8321 000,00 0,00 20 000,00 8301 000,00
NORDEA 4,01% 2024-11-10 3875 000,00 0,00 100 000,00 3775 000,00
NORDEA 4,25% 2024-09-07 0,00 6980 625,00 0,00 6980 625,00
NORDEA 3,86% 2025-06-24 6 874 004,00 0,00 20 000,00 6 854 004,00
NORDEA 0,95% 2026-08-19 6715 116,00 0,00 41 984,00 6673 132,00
Summa 36 714 995,00 0,00 476 484,00 36 238 511,00

*Senast kianda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 178 984 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen madste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efier balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Nordeas lan om 8 301 000 kr, 3 775 000 kr, 6 980 625 kr, 6 854 004 kr som kortfristig skuld. Féreningen
har inte avsikt att avsluta lénefinansieringen inom ett r da fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har
avsikt att omférhandla eller forlinga lénen under kommande ér.

Not 20 Leverantdrsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 525 169 138 752
Summa leverantérsskulder 525 169 138 752

Not 21 Skatteskulder

2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 29 423 35848
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 0 451 824
Debiterad prelimin#rskatt 0 —391 957
Summa skatteskulder 29 423 95715
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Not 22 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga skulder 0 40 061
Skuld for moms -9 342 -3 760
Clearing 0 3 066
Summa 6vriga skulder -9 342 39 367

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 101 311 101 311
Upplupna rantekostnader 160 234 167 488
Upplupna driftskostnader 0 77 322
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 64 425 50 889
Upplupna elkostnader 168 045 1741
Upplupna vattenavgifter 0 116 202
Upplupna vérmekostnader 0 81 927
Upplupna kostnader for renhallning 0 44 231
Upplupna revisionsarvoden 21250 33 250
Upplupna styrelsearvoden 322 440 310 440
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 38 551
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 895 223 843 125
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1732928 1 866 478
Not 24 Stéllda sédkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Foretagsinteckning 38451 700 38 451 700

Not 25 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 26 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Revisibnsberﬁttelse

Till féreningsstaimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Uppsalahus nr 6, org.nr 717600-6216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 6 for rakenskapsaret
2023-09-01 — 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

|
Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfSra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet r en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppst4 pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillréckliga och #ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r 1dmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och
om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikiming samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och déirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Uppsalahus nr 6 for rakenskapsaret
2023-09-01 — 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot védsentligt avseende:

o  foretagit nigon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och d4rmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisoms professionella bedomning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden
och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uftalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den 26 november 2024

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

o

<= _r#_ ‘;"_

e
Spilios Kehagias

Fortroendevald revisor
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