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BRSO T s G R R SR
Styrelsen for RB BRF Ferlinsgatan fir

F 6 rva ltn i n g S b = ra tte I S f?ﬁi%ﬁ?" arsredovisning for

2024-01-01 £l 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter f5r permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Uppsala Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-11-03. Nuvarande stadgar registrerades 2024-11-04.
Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Loten 6:3-6:5 samt Loten 5:1 i Uppsala kommun. P fastigheterna finns 12 byggnader med

156 lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1968. Fastigheternas adress dr Ferlinsgatan 33-109 i Uppsala.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Gallagher tidigare Proinova AB.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i féreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
lrok 8
2rok 46
3 rok 70
4rok 32
Summa 156

Dessutom tillkommer

Garage 50
P-platser 115
Summa 165
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Total tomtarea 33 090 m?

Bostider bostadsratt 12 240 m?
Garagelokaler 635 m?
Lokaler hyresritt 54 m?
Arets taxeringsvirde 188 770 000 kr
Foéregéende ars taxeringsvirde 188 770 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Uppland.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseftreningen kan bostadsriittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa dterbéring pa kopta tjanster
frin Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantir Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Jerry Brodin AB Fastighetsskotsel
Tele2 Kabel-TV
Securitas Rondering/stdrningsjour
Telia Fiber
Aimo Park Parkeringsévervakning
Uppsala Virdeskydd Teknik AB Fjarrtjénst, bo byte och nyckelhantering
Anticimex AB Avloppsfilla
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 197 tkr och planerat underhall fr 367 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pé 1 410 tkr
per ar for de ndrmaste 30 aren.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2012
Takrenovering 2013/2014
OVK 2013
Mark/tridgardsarbete 2013
Stamrenovering 2016
Kulvertar 2017
Passagesystem 2017
OVK 2018
Sandstéllning 2018
Byte tvittmaskin 2019
Malning 2019
Gardsupprustning 2019
Malning 2020
Lekutrustning och leksand 2020
Asfaltering 2021
Parkyta 2021
Trapphusbelysning, investering 2021
Cirkulationspump, investering 2021
Renovering gardshus, investering 2021
Undercentral, investering 2021
Malning gemensamma utrymmen 2022
Huskropp utvindigt 2022
Markprojekt 2022
Markytor 2023

Aterliggning av bokningar frin &r 2021 och 2022 2023

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer belysning vid forrad och antreér 87 355
Huskropp utvindigt (fogning av fasadfogar) 279 857
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Sophie Nodfors Ordférande 2026
Behzad Oskooi Sekreterare 2025
Uno Wahlstrand Ledamot 2026
Hans Séderlund Ledamot 2025
Christina Wikstrom Vice ordforande 2026
Ulrika Bergqvist Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gun Mases Suppleant 2025
Iyad Sarah Suppleant 2025
David Grimling Suppleant Riksbyggen  Tillsvidare utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Folkessons Rad och Revision
Anders Berlin

Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stig Carlsson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgit Hydfors 2025
Gunilla Mattsson 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning intréffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 207 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 13 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 203 personer.

Féreningen forandrade drsavgifterna senast 2024-01-01 d avgifterna Skade med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att h6ja drsavgiften med 2 %

frén och med 2025-02-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 9584 9371 9177 9167 9274
Resultat efter finansiella poster —645 384 —521 1050 957
Soliditet % 35 34 33 35 32
f%rsavg‘lft"andel i % av totala 95 96 96 96 06
rorelseintékter

Arsavgll? kr/kvm uppléten med 749 734 719 719 729
bostadsrétt

Energikostnad kr/kvm 221 179 176 169 165
Sparande kr/kvm 106 139 205 236 242
Skuldsittning kt/kvm 2 554 2 697 2 763 2672 2 740
Skuldséit‘t.mng kr/kvm upplaten med 2698 2849 2919 2822 5 895
bostadsritt

Réntekiinslighet % 3,6 3,9 4,1 3,9 4,0

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. Vad som ingér i &rsavgifterna se not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt p& fSreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriknas pa totala drsavgifter for bostdder delat med totala intékter i bostadsriittsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rintebérande skulder per kvadratmeter f6r den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1an
foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebdrande skulder per kvadratmeter f6r ytan som #r upplaten med bostadsriitt.

Riintekiinslighet:

Ber#knas pa totala rintebérande skulder delat med totala arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

5] ] ARSREDOVISNING RB BRF Ferlinsgatan Org.nr: 7176007339



Upplysning vid forlust:

I resultatet ~645 ingdr avskrivningar med 1 654 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 008 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fér framtida 6kningar av drifts- och underhéllskostnader kommer medlemsavgifterna justeras for att tacka dessa
kostnader.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlems- Underhills- Balanserat Avrets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 1212138 4773 902 12 604 887 384021
Disposition enl. drsstimmobeslut 384 021 —384 021
Reservering underhéllsfond 252 000 —252 000
lanspraktagande av underhéllsfond —56 629 56 629
Arets resultat —645 362
Vid érets slut 1212 138 4969 273 12 793 537 —645 362

Resultatdisposition

Till arsstiimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 13 045 537
Arets resultat —645 362
Arets fondreservering enligt stadgarna —252 000
Summa 12 148 175

Styrelsen foreslar fsljande disposition till arsstimman:

Arets ianspriktagande av underh&llsfond 367 212
Att balansera i ny rikning i kr 12 515 387

Vad betriiffar foreningens resultat och stiillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9584 326 9370 593
Ovriga rorelseintikter Not 3 113 684 1560
Summa 9698 010 9372153
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 864 646 =5 913 407
Ovriga externa kostnader Not 5 =564 345 —533 904
Personalkostnader Not 6 —187 251 —200 083
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 =1 653 509 —1593 570
Summa rérelsekostnader -9 269 751 -8 240 964
Rérelseresultat 428 259 1131189
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8§ 0 240
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 21504 19 966
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 095 126 =767 374
Summa finansiella poster -1 073 622 —~747 168
Resultat efter finansiella poster —645 362 384 021
Arets resultat -645 362 384 021
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 50 936 341 52 238 481
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 24 550 29083
Summa materiella anliggningstillgangar 50 960 891 52 267 564

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 12 000 12 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 12 000 12 000
Summa anliiggningstillgangar 50 972 891 52279 564

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 5621 —963
Ovriga fordringar Not 15 163 931 135352
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 546 739 447 203
Summa kortfristiga fordringar 716 291 581 592

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1305 348 2661750
Summa kassa och bank 1 305 348 2 661 750
Summa omsiittningstillgangar 2 021 640 3243 342
Summa tillgangar 52 994 531 55 522 906
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1212138 1212138

Fond for yttre underhall 4969 273 4773 902

Summa bundet eget kapital 6181 411 5986 040

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 793 537 12 604 887

Arets resultat —645 362 384 021

Summa fritt eget kapital 12 148 175 12 988 908

Summa eget kapital 18 329 586 18 974 948
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8 321 657 25 544 469

Summa langfristiga skulder 8 321 657 25 544 469

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 24 699 470 9329331

Leverantorsskulder Not 19 172 660 305 396

Skatteskulder ~ Not20 40 806 38 738

Ovriga skulder Not 21 2977 2593

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1427375 1327431

Summa kortfristiga skulder 26 343 288 11 003 488

Summa eget kapital och skulder 52 994 531 55 522 906
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 202372023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Roérelseresultat 428 259 1131189
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 653 509 1593 570

2 081 769 2 724 759

Erhéllen rinta 21 504 20 206

Erlagd rénta —1095 125 =767 201

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1 008 148 1977 764

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (8kning -, minskning +) —134 699 54 784
Rorelseskulder (0kning +, minskning -) —30 340 —236 216
Kassaflode fran den lopande verksamheten 843 109 1796 332

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —346 837 —618 079

Kassafléde fran investeringsverksamheten —346 837 —618 079

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —1 852673 —852 673

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 852 673 —852 673
ARETS KASSAFLODE

Arets kassafldde —1356 401 325 580

Likvida medel vid érets borjan 2661 750 2336170

Likvida medel vid &rets slut 1305 348 2661750
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allminna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att {3 de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansriikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedging.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nir det pa basis av tillgéinglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet {or tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Komponent 9-50
Standardforbéttringar Komponent 15-40
Markanldggningar Komponent 15
Markinventarier Komponent 10
Inventarier & verktyg Komponent Klar
Tvittmaskin Komponent 10

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider* 9161 628 8 982 348
Hyror, garage 184 200 183 600
Hyror, p-platser 180 075 164 850
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -900 =2 400
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -6 750 —12 166
Elavgifter** 11 123 0
Ovriga lokalintikter 10 050 11 400
Ovriga ersittningar (pant, Sverlitelse och andrahandsuthyrning) 44 905 42 962
Rorelsens sidointikter & korrigeringar = )
Summa nettoomsattning 9 584 326 9370 593
*I Grsavgifien ingdr virme, vatten, forrad, kabel TV och bredband.
**Eways dterbdring.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 7 160 1 560
Forsikringsersittningar 106 524 0
Summa o6vriga rorelseintdkter 113 684 1560
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhéll -367 212 183 509
Reparationer —197 210 —608 324
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —281 980 —275 584
Forsdkringspremier —259 674 —218 345
Kabel- och digital-TV —537 744 —524 881
Pcb/Radonsanering 0 —12 764
Aterbiring fran Riksbyggen 500 4 600
Systematiskt brandskyddsarbete —3 868 -3 581
Serviceavtal —349 577 -319 824
Obligatoriska besiktningar (OVK) —95 659 ~11 063
Bevakningskostnader -105 173 =74 707
Sné- och halkbekdmpning =72 254 —122 353
Férbrukningsinventarier —44 553 —65 754
Vatten —598 373 —460 783
Fastighetsel —333 585 —254 797
Uppvirmning —1930 106 -1599618
Sophantering och dtervinning —283 857 =377 119
Forvaltningsarvode drift —1 404 321 -1172019
Summa driftskostnader —6 864 646 -5 913 407
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —290 628 —280 777
Lokalkostnader -2 000 -1 200
Resekostnader —184 0
IT-kostnader -13 318 —11 862
Arvode, yrkesrevisorer —35 875 =27 750
Ovriga forvaltningskostnader —120 599 -142 206
PantfSrskrivnings- och dverlatelseavgifter —24 830 —26 775
Representation —27917 —14 861
Kontorsmateriel —22.922 —11 128
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =75
Medlems- och foreningsavgifter —11 700 —12 150
Bankkostnader =5750 —4 646
Ovriga externa kostnader* -8 821 —475
Summa dvriga externa kosthader —-564 345 =533 904
*cykelrensning, inkassotjdnst och betalningsanmaningar
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =58 000 =60 000
Sammantradesarvoden =73 300 —63 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —33 580 -51610
Sociala kostnader ’ -22 371 —24 773
Summa personalkostnader -187 251 -200 083
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 153 879 —1 144 288
Avskrivning Markanlidggningar —133 988 —78 253
Avskrivning Markinventarier -3 512 -8 898
Avskrivningar tillkommande utgifter —357 598 —357 598
Avskrivning Maskiner och inventarier —4 532 —4 532
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 653 509 -1 593 570
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran l&ngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 240
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 240
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 18 188 17 460
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 626 77
Ovriga réanteintékter 2690 2429
Summa évriga rénteintdkter och liknande resultatposter 21 504 19 966
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riintekostnader for fastighetslan —1 094 082 =767 201
Ovriga rintekostnader —1044 -173
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 095 126 ~767 374
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 55124 756 54 391 966
Mark 1977 200 1977 200
Standardforbittringar 12 382 020 12 382 020
Markanlédggning 4578 328 1 898 578
Markinventarier 85 489 0
74147 793 70 649 764
Arets anskaffningar
Byggnader 375 000 362 860
Markinventarier 0 15 081
375 000 377 941
Arets omklassificeringar
Byggnad 0 369 930
Markanldggning 0 2679750
Markinventarier 0 70 408
0 3120 088
Arets utrangeringar
Markinventarier -28 163
-28 163 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 74 494 630 74 147 793
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —16 107 904 —14 963 617
Standardforbittringar -3 838103 —3 480 505
Markanldggningar —1 954 406 -1 876 153
Markinventarier —8 898 0
=21 909 312 =20 320 275
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Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader —1 153 879 —1 144 288
Arets avskrivning standardforbattringar —357 598 —357 598
Arets avskrivning markanliggningar —133 988 —78 253
Arets avskrivning markinventarier —6 798 —8 898
-1 652 263 -1 589 037
Arets aterféring av avskrivningar pa utrangeringar
Markinventarier 3286 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~23 558 289 =21 909 312
Restvidrde enligt plan vid arets slut 50 936 341 52 238 481
Varav
Byggnader 38237972 39016 851
Mark 1977 200 1977 200
Standardforbittringar 8186318 8543917
Markanldggningar 2489934 2623922
Markinventarier 44916 76 591
Taxeringsvarden
Bostider 186 000 000 186 000 000
Lokaler 2770 000 2770 000
Totalt taxeringsvirde 188 770 000 188 770 000
varav byggnader 120 199 000 120 199 000
varav mark 68 571 000 68 571 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 480 784 480 784
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 480 784 480 784
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 0
Inventarier och verktyg —451 701 —447 169
-451 701 —447 169
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —4 532 —4 532
-4 532 -4 532
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -456 234 -451 701
Restviarde enligt plan vid arets slut 24 550 29 083
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5621 —2 463
Kundfordringar 0 1500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5621 -963
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 138 199 135 352
Momsfordringar 22 164 0
Fordringar hos leverantdrer (Eways) 3568 0
Summa 6vriga fordringar 163 931 135 352
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 290 835 259 674
Forutbetalda driftkostnader 111 650 96 708
Forutbetalt forvaltningsarvode 75 831 72 657
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 675
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 68 423 14 894
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 2 595
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 546 739 447 203
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 590 420 572 232
Transaktionskonto 714 928 2089 517
Summa kassa och bank 1305 348 2 661 750
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 33021 127 34 873 800
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —155001 —646 005
Nista drs omsattning pé langfristiga skulder till kreditinstitut -24 544 469 -8 683 326
Langfristig skuld vid arets slut 8 321 657 25 544 469

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2024-04-25 8 683 326,00 —7631 659,00 1 051 667,00 0,00
SWEDBANK 1,21% 2025-01-24 6 740 488,00 0,00 264 336,00 6476 152,00
SWEDBANK 4,19% 2025-04-25 8 786 660,00 0,00 206 668,00 8579 992,00
SWEDBANK 3,53% 2025-04-28 0,00 7631 659,00 103 334,00 7528 325,00
SWEDBANK 3,83% 2025-11-25 1 980 000,00 0,00 20 000,00 1 960 000,00
SWEDBANK 3,88% 2026-05-25 8 683 326,00 0,00 206 668,00 8476 658,00
Summa 34 873 800,00 0,00 1852 673,00 33021127,00

*Senast kinda rantesatser

Under ndista rikenskapsar ska foreningen amortera 852 673 kr

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Swedbank Idn om 7 528 325 kv, 8 579 992 kv, 6 476 152 kr och 1 960 000 kr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem dr efter balansdagen uppgadr till 28 757 762 kr

Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leveranttrsskulder 172 660 305 396
Summa leverantérsskulder 172 660 305 396
Not 20 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 11441 5429
Ber#knad fastighetsavgift/-skatt 281 980 275 584
Debiterad preliminérskatt —252 615 =242 275
Summa skatteskulder 40 806 38738
Not 21 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 0 1588
Skuld sociala avgifter och skatter 2977 1005
Summa dvriga skulder 2977 2 593
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 376 10 711°
Upplupna rantekostnader 148 165 109 701
Upplupna driftskostnader 83241 93 136
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 41379 22 592
Upplupna elkostnader 35631 26 353
Upplupna vattenavgifter 138 302 0
Upplupna virmekostnader 245 281 241 147
Upplupna kostnader for renhallning 32305 5317
Upplupna revisionsarvoden 32250 28 625
Upplupna styrelsearvoden 74 200 66 060
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 30 630 31611
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 555615 692 177
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1427 375 1327 431
Not 23 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 37 131700 37 131 700

Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan riikkenskapsérets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Rikﬁbyggeﬁ

www.riksbyggen.se Rumn o7 hela Livtt

RB BRF Ferlinsgatan Org.nr: 7176007339






Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfsrpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i férvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsdkringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som fSreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intidkterna blir resultatet en f6rlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p4 hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en fdrening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hénfSrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Ordlista

Anliggningstillgadngar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den Arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt 1ingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formbgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som fSreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (lngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Sverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemf6rsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det uttkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett servicefSretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péaverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Ferlinsgatan
Org.nr. 717600-7339

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ferlinsgatan for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nidrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fértroendevalde revisorns ansvar".
Vi ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen féista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ferlinsgatan for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vdra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av f6érvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och Svertradelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som éar relevanta {or vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den ‘ 6/1_{ ,2 025

télsson Dverstorp

Eva And
Avuktoriserad revisor

Aﬁ ﬁ/ﬁﬁ %) N AN

Berlin
Fortroendevald revisor
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