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Kort guide till lisning av arsredovisningen
Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapséret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdimman beslutar om. En
viktiguppgift som ska framga i forvaltningsberiittelsen dr om bostadsrittsfreningen &r dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatriikning

I resultatriikningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan
ocks4 se var foreningens intékter kommit ifrin, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar
innebiir alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r s
hoga.

Balansrikning

Balansrikningen #r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning 4r det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. I en
balansrikning #r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
#ir det som #r "balansen" i balansrikning,

Kassaflodesanalys

Kassaflodet 4r bostadsritisféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga ganger séger
kassaflddesanalysen mer én resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att
forklaravad siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska fd mer information finns noter
som #r merspecifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten, Hir kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver 1dnen, hur
stora de r, vilken rintade har och nér det 4r dags att villkors dndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det
att stimman fattat beslut avseende detta.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Arket Sala Backe far hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin #r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och déirfor gor styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar.
Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifrdn foreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya 14n behgvs. Foreningen ska verka enligt
sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera §ver &ren beroende pa olika dtgérder. Foridndringen av
foreningens likvida medel kan utlidsas under avsnittet Foréndring likvida medel.

- Inga stérre underhall ir planerade de ndrmaste dren.
- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avstéttningens storlek, se fondnot.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberittelsen,

Fireningens indamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2023-03-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-02-27 och nuvarande stadgar registrerades 2023-03-07 hos bolagsverket. Féreningen har sitt séte i
Stockholm.

Foreningen ir ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
#ikta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen r moderbolag till BRF Arket, 769634-0137 med stod av ARI 7:3 uppriittas ingen
koncernredovisning.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamiter
Robert Vangstad, ordférande
Afshin Monazam

Malin Lindberg

Styrelsesuppleanter Ordinarie revisorer
Malin Tegnér Niklas Makal



Bostadsrittsforeningen Arket Sala Backe 4 (14)
Org.nr 769640-9676

Firmateckning
Firman teckas av 2 i styrelsen

Fastigheter
Uppsla Sala Backe 45:2

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
7 Ligenheter 1085

Avtal, Forvaltning och Forsikringar

Fastighets forsikring )
Foreningen har forsikring hos Folksam Omsesidig sakforsikring.

Ekonomisk fiorvaltning
Foéreningen har tillsvidare avtal.

Teknisk Firvaltning
Foreningen har inte ngot avtal.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frn foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift
och underhall av féreningens fastigheter, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall.

Avsittningar till yttre fond
Avsittning till fond fér yttre underhall ska ske arligen enligt foreningens stadgar.
Avsittning gors med 40 kr/kvm och den totala avséttningen per &r blir 43 400 kr.

Underhéllsplan
Inget planerat underhall nirmaste &ren di fastigheterna 4r under uppbyggnad. Styrelsen kommer att
uppritta en underhdllsplan nér fastigheterna ar firdigstéllda.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid riikenskapesdrets slut var 7 st. Totalt bestér féreningen av 7 medlemmar.

Overlatelse- och pansittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kiparen.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvim)
Balansomslutning

Soliditet (%)

Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsrétt (ke/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekinslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023/24

358
-333

330
47274
71,3

11125
152
33,7
24

84,9

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan 1085 kvm

Flerarsoversikten avviker fran standardutformningen vad géllande presentation av nyckeltal d&

2022/23
(16 mén)
12

-48

11
53 055
18,1

0
-44
0,0

0

100,0

foreningen 4r under uppbyggnad och dér vissa nyckeltal inte &r tillimpliga.

Upplysning vid forlust

5(14)

I resultatet ingar avskrivningar pa fastigheterna med 497 940 kr, vilket bidrar till att foreningen redovisar
en forlust. Avskrivningar paverkar inte forenignens likviditet. Se kassaflodesanalysen for detaljer om

arets kassaflode. Exkluderat avskrivningarna blir resultatet 165 422 kr

Fordndringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingng 9 650 000
Okning av insatskapital 24 440 000
Disposition av féregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 34 090 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Balanserat

resultat

-48 100

-48 100

Avsittning till yttre underhallsfond utdver stadgeenlig reservering

iny rikning 6verfores

Arets
resultat

-48 100

48 100
-332 518
-332 518

-48 100
-332518
-380 618

43 400
-424 018
-380 618

Totalt

9 601 900
24 440 000

0
-332 518
33709 382

Féreningens resultat och stillning i $vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023-07-01 2022-03-07
-2024-06-30 -2023-06-30
(16 mén)
Rirelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 2 358 173 11 987
Ovriga intikter 63 881 0
422 054 11 987
Rirelsens kostnader
Driftskostnader 3 -96 076 0
Ovriga kostnader -17 653 -59 495
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar -497 940 0
-611 669 -59 495
Riirelseresultat -189 615 -47 508
Resultat frin finansiella poster
Resultat frin andelar i koncernforetag 4 0 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 82 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -142 985 -592
-142 903 -592
Resultat efter finansiella poster -332 518 -48 100
Resultat fore skatt -332 518 -48 100

Arets resultat -332 518 -48 100
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgdngar 6

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 7,8

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-06-30

45 610 780

0
45 610 780

100
100
45 610 880

43 464
304 974
348 438

1314 966
1663 404

47 274 284

7 (14)

2023-06-30

21 471 860

29128 477
50 600 337

100
100
50 600 437

0
0
0

2 454 838
2 454 838

53 055 275
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-06-30

34 090 000
34 090 000

-48 100
-332 518
-380 618

33709 382

12 070 667
0
12 070 667

0
210240
1192 030
91 965
1494 235

47 274 284

8 (14)

2023-06-30

9 650 000
9 650 000

0

-48 100
-48 100
9601 900

0
20 886 711
20 886 711

415 000
502 674

21 613 990
35000

22 566 664

53 055 275
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-07-01 2022-03-07
-2024-06-30 -2023-06-30
(16 mén)
Den lipande verksamheten
Rérelseresultat -189 615 -47 508
Tusteringar for poster som inte ingér i kassaflodet 497 940 0
Erhallen rénta 82 0
Erlagd rénta -142 985 -592
Betald inkomstskatt -304 974 0
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital -139 552 -48 100
Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kundfordringar -43 464 0
Forindring av leverantorsskulder -292 434 502 674
Férindring av Kortfristiga skulder -21 620 557 22 063 990
Kassaflode frin den lopande verksamheten =22 096 007 22 518 564
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -2 934 689 -50 600 337
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar 0 -100
Justering aV Ekonomisk plan 7 426 306 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4 491 617 -50 600 437
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser 24 440 000 9 650 000
Upptagna lan -7975 482 20 886 711
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 16 464 518 30536 711
Arets kassaflode -1139 872 2454 838

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 2454 838 0
Likvida medel vid drets slut 1314 966 2 454 838
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intiikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvéirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och Grund 1
Stomkomplettering 2
Viirme, sanitet 2
EL 2,5
TFasad 2
Fonster 2
Yitertak 2
Ventilation 4

2

Restposter

5

-

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsfretag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar, skulder och avsiittningar.

Vid forviirvet av fastigheten tillimpades RedU9. Den latenta skatteskuld som uppstod vid dverforingen
av fastigheten beriiknas pa skillnaden mellan bokfort viirde och skattemissigt vérde, och faller ut forst vid
en eventuell likvidering av foreningen. Nigon reservering av latent skatt gors ej.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kv uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Riintekéinslighet (%)
Féreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intdkter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for véirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Not Stillda siikerheter
2024-06-30 2023-06-30

o

Fastighetsinteckning 12 071 000
12 071 000 0
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Not 2 Arsavgifter och intiikter

Arsavgifter bostider
Ersittning elkostnader

Not 3 Driftskostnader

Elférbrukning
Vatten och Avlopp
Sophémtning

Not 4 Resultat fran andelar i koncernfioretag

Nedskrivningar
Utdelning/uppskrivning av fastighet

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar fr pagaende byggnad
Justering ekonomiskplan

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-07-01
-2024-06-30

358 175
63 881
422 056

2023-07-01
-2024-06-30

63 881
26 359

5836
96 076

2023-07-01
-2024-06-30

0
0
0

2024-06-30

11 000 000

0
32 063 166
-7 426 306
35 636 860

0
-497 940
-497 940

10 471 860
0
10 471 860

45 610 780
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2022-03-07
-2023-06-30

11990
0
11 990

2022-03-07
-2023-06-30

S o Cc o

2022-03-07
-2023-06-30

-10 471 860
10471 860
0

2023-06-30

0
11 000 000
0

11000 000
0
0
0
0

10 471 860
10 471 860

21 471 860
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Not 6 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar till byggnad

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn
BRF Arket

BRF Arket

Not 9 Langfristiga skulder

Settler Development AB

Not 10 Fastighetslan

LAneinstitut
Handelsbanken

2024-06-30 2023-06-30
29 128 477 0
2 934 689 29 128 477
-32 063 166 0
0 29 128 477
0 29 128 477
2024-06-30 2023-06-30
10 471 860 0
0 10 471 860
10 471 860 10 471 860
-10 471 760 0
0 -10 471 760
-10 471 760 -10 471 760
100 100
Kapital- Ristritts- Antal Bokfort
andel andel andelar viirde
100% 100% 100 100
100
Org.nr
769634-0137
2024-06-30 2023-06-30
0 -20 886 711
0 -20 886 711
Riinta Bundet Ingdende Arets Utgaende
% till skuld  amortering skuld
4,750  2024-08-07 12 070 667 0 12 070 667

12 070 667

0 12 070 667
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underskrifter

Stockholm 2024-11-0

~" Robert Vangstad
Ordftran

7>
Malin Lindberg

Min revisionsberittelse har limnats 2024-11-03

¢

Revisor
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