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Styrelsen for RB BRF Uppsalahus 31

FOrvaltningsberattelse G

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-05-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-02-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-26.

Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

| resultatet ingdr avskrivningar med 417 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 148 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Norby 114:1 i Uppsala kommun med darpé uppforda 20 st bostadshus varav ett av husen
har en vaning och resten av husen har tva vaningar, med totalt 44 lagenheter. Dessutom finns forrad, carportbyggnader
och 17 st garage. Byggnaderna ar uppforda 1992.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Trygg Hansa. | forsakringen ingar Hemforsakring och bostadsrattstilldgg bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Lagenhetsférdelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvéndning Antal
2 rum och kok 12 Antal garage 17
3 rum och kok 28

4 rum och kok 2

5 rum och kdk 2

Gruppboende 1

Total tomtarea 17 477 m?

Total bostadsarea 3663 m?

Lokaler bostadsréatt 329 m?

Lokaler hyresratt 221 mz

Total lokalarea 550 m?

Arets taxeringsvarde 76 811 000 kr

Foregdende Ars taxeringsvarde 75 023 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intressefoérening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Uppland.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantdr Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

RB BRF Uppsalahus 31 &r medlem och har andelar i Tradgardsstadens samfallighetsférening samt Eksoppsvagens
samfallighetsforening. Tradgardsstadens samfallighetsférening har bland annat ansvar for den tekniska forvaltningen av
varmecentralen och kulvertar som forsorjer narmare 300 lagenheter inom omradet med varme och vatten.
Eksoppsvagens samfallighetsforening har forvaltningsansvaret for vagunderhall och sophamtningen for bostaderna pa
Eksoppsvégen. Samfallighetsforeningarna uttaxerar driftskostnaderna enligt medlemmarnas andelstal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 130 tkr och planerat underhall for 756 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Denna uppdaterades under hosten 2024 och ar aktuell. Den tidigare underhallsplanen innehdll villor som sedan manga
ar ar frikopta och hade darfor ett for hogt belopp. Den nya underhallsplanen landar pa en arlig avsattning pa 626 000kr,
med hénsyn till att vi dverreserverat ett tag.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takbehandling 2017
Balkongrenovering 2018/2019
Fasadmalning 2018/2019
Stamspolning 2020
Ventilationsrengodring 2020
Montering av ventilationsaggregat 2021
Takbehandling 2017
Rengoring franluftkanaler 2022
Rensning av héngrannor 2022
OVK atgarder 2023
Hangréannor 2023
Fasadmalning 2023

Avrets utférda underhall
Beskrivning

Belopp

Byte av radiatorkoppel, installation av EMA-nippel och

byte av termostater
Garantibesiktning
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Efter senaste stimman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Hékan Persson Ordférande 2026
Henrik Bosaeus Sekreterare 2025
Rickard Malmstrém Vice ordférande 2026
Henrik Andersson Ledamot 2025
Alina Koch Ledamot 2026
Jessica Jansson Ledamot (avgick under aret) 2025
Tills vidare, utsedd av
Elvy Dahlsten Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Lovisa Hakansson Suppleant 2025
Nils Rosengren Suppleant 2025
Tills vidare, utsedd av
Anders Niklas Lindberg Suppleant Riksbyggen Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Tomas Ericson, Borev Revision AB Auktoriserad revisor 2025
Karin Klang Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Borev Revision AB get mandat att utse 2025
Kristina Almby (internrevisorssuppleant) 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Malin Jakobsson 2025
Valberedningssuppleant Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Hanna Wargelius 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapséret

Under rakenskapsaret har foreningen bytt ut radiatorkoppel, installation av EMA-nippel och bytt termostater.

Styrelsen beslutade under aret att lata tva av lanen dverga till rorliga. Motiveringen var i korthet att vi inte sdg oss vinna

sd mycket pd att binda, att rantorna forvantades minska, samt att vi ville ha flexibilitet kring extraamortering utan att
behdva betala ranteskillnadsersattning.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 72 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-02-01 da den héjdes med 5 %.

Vid ingdngen av kommande rikenskapsar har styrelsen inte beslutat om nagra avgiftshojningar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3682 3504 3218 3356 3344
Resultat efter finansiella poster —269 532 546 975 840
Soliditet % 57 55 53 52 50

Arsavgift andel i % av totala

.. L 98 98 98 95 93
rorelseintakter
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 901 858 786 821 821
bostadsratt
Energikostnad kr/kvm - - 12 - -
Sparande kr/kvm 215 250 243 334 313
Skuldséttning kr/kvm 4026 4284 4 643 4774 4 904
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 4249 4521 4900 5038 5176
bostadsratt
Réntekénslighet % 4,7 53 6,2 6,1 6,3

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information kring vad som ingar i arsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter for bostader delat med totala intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna. | begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intékter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsratt. | begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i féreningen. | energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Tradgardsstaden samfallighetsforening tillgodoser uppvarmning och vatten. Hushallsel bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.
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Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Under rakenskapsaret 2024 gar foreningen med forlust om 269 tkr. | arets resultat ingar avskrivningar om 417 tkr.
Exkluderas avskrivningar blir resultatet positivt 148 tkr. Avskrivningar r inte likviditetspaverkande. Den stora
bidragande faktorn till arets negativa resultat kommer fran den 6kade underhallskostnaden hanférliga till bytet av
radiatorer so termostater. Eftersom arets utforda underhallskostnader redovisas som planerat underhall, blir detta inget
som negativt paverkar nyckeltalet ”Sparande”. Trots arets negativa resultat bibehaller féreningen ett mattligt sparande
till framtida underhallsatgarder. Foreningen har inte planerat nagon avgiftshojning infor kommande ar, men raknar med
en eventuell avgiftshojning under en senare period, nér styrelsen bedémer ar nddvandigt. | 6vrigt har féreningen en lag
skuldsattning, vilket forbattrar majligheten att fa lan hos bank for att kunna finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden, 4n om skuldsattningen skulle varit hog.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 9829 673 3793847 9 090 964 531 542
Disposition enl. arsstimmobeslut 531 542 _531 542
Reservering underhallsfond 626 000 —626 000
lanspraktagande av
underhallsfond —755 659 755 659
Arets resultat —268 937
Vid &rets slut 9829 673 3664 188 9752 165 -268 937
Resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 9622 505
Arets resultat —268 937
Arets fondreservering enligt stadgarna —626 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 755 659
Summa 9273 227

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rakning i kr 9 273 227

Vad betréffar foreningens resultat och stéallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3682 255 3503 884
Ovriga rorelseintéakter Not 3 698 2980
Summa rorelseintékter 3682 954 3506 864
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 552 557 —1 681 829
Ovriga externa kostnader Not 5 —271 544 —163 357
Personalkostnader Not 6 —66 367 —60 454
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —417 011 —415 396
Summa rorelsekostnader —3 307 479 -2 321037
Rorelseresultat 375 475 1185 828
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 0 780
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 317 3189
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —644 729 —658 255
Summa finansiella poster —644 412 —654 286
Resultat efter finansiella poster —268 937 531542
Arets resultat —268 937 531 542
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 38 842 920 39 252 857
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 203 885 210 958
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 046 805 39 463 816
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 39 000 39 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 39 000 39 000
Summa anlaggningstillgangar 39 085 805 39 502 816
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 13 354 16 541
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 0 19 753
Summa kortfristiga fordringar 13 354 36 294
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1372517 2474 620
Summa kassa och bank 1372517 2474 620
Summa omsattningstillgangar 1385871 2510915
Summa tillgangar 40 471 676 42 013 730
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9829 673 9829673
Fond for yttre underhall 3 664 188 3793 847
Summa bundet eget kapital 13 493 861 13 623 520

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9752 164 9 090 964
Arets resultat —268 937 531 542
Summa fritt eget kapital 9 483 227 9 622 505
Summa eget kapital 22 977 088 23 246 025
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 271 875 16 962 500

Summa langfristiga skulder 6271875 16 962 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 690 625 1084 375
Skatteskulder Not 18 23153 20771
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 508 935 700 059
Summa kortfristiga skulder 11222 713 1 805 205
Summa eget kapital och skulder 40471676 42 013 730
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 375 475 1185828
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 417 011 415 396

792 486 1601 224

Erhallen ranta 317 3969
Erlagd ranta —652 434 -576 514
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 22 940 12 330

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —181 037 30172
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -17 728 1071181
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 -176 131
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =176 131
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —-1084 375 -1515 625
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 084 375 —1 515 625
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode —-1102 103 —620 575
Likvida medel vid arets borjan 2474620 3095 195
Likvida medel vid &rets slut 1372517 2474 620
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 10

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader* 3597 444 3426 184
Hyror, garage 61 200 61 200
Hyror, p-platser 16 800 16 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —-300
Elavgifter 6 811 0
Summa nettoomsaéttning 3682 255 3 503 884
*| Arsavgifter, bostéder ingdr vatten och varme.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintakter 180 240
Ovriga ersattningar 525 2748
Rorelsens sidointakter & korrigeringar =7 -8
Summa 6vriga rorelseintakter 698 2980
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —755 659 —-108 026
Reparationer —-130 278 —78 622
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —202 210 —198 058
Samfallighetsavgifter -1 248 340 -1 133 664
Forsakringspremier —141 874 —97 766
Kabel- och digital-TV —60 750 —60 750
Aterbaring frén Riksbyggen 100 1300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -4 634
Forbrukningsinventarier —449 -1 609
Forvaltningsarvode drift —13 098 0
Summa driftskostnader -2 552 557 -1 681 829
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —130 481 —126 783
IT-kostnader -2 238 0
Sjélvrisker —64 646 0
Arvode, yrkesrevisorer —16 325 —13 500
Ovriga forvaltningskostnader —17 650 —10 145
Kreditupplysningar -1 875 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 022 —6 825
Medlems- och foreningsavgifter -3 375 -3 375
Konsultarvoden —23793 0
Bankkostnader -3139 —2730
Summa 6vriga externa kostnader -271 544 -163 357
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —25 000 —25 000
Sammantradesarvoden —22 500 —22 500
Arvode till évriga fértroendevalda och uppdragstagare -3000 1500
Sociala kostnader —15 867 —14 454
Summa personalkostnader -66 367 -60 454
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —409 937 —409 937
Avskrivning Installationer =7074 -5 459
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -417 011 -415 396
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 0 780
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 780
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 317 2 803
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 0 33
Ovriga ranteintakter 0 353
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 317 3189
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —644 729 —658 255
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -644 729 —-658 255
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 52 742 131 52 742 131
Mark 3420 000 3420 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 162 131 56 162 131
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 624 804 —11 152 134
-11 624 804 -11 152 134
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —472 670 —472 670
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 097 474 —-11 624 804
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar byggnad —7 000 000 —7 000 000
Ingdende &terforing av nedskrivning byggnad 1715530 1652 797
Arets nedskrivningar byggnad 62 733 62 733
=5221 737 =5 284 470
Restvarde enligt plan vid arets slut 38 842 920 39 252 857
Varav
Byggnader 35422 920 35832 857
Mark 3420 000 3420 000
Taxeringsvéarden
Bostader 28 200 000 28 200 000
Lokaler 3626 000 3626 000
Smahus 44 985 000 43197 000
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Totalt taxeringsvarde 76 811 000 75 023 000
varav byggnader 44 786 000 44 776 000
varav mark 32 025 000 30 247 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 229 256 53 125
229 256 53125
Arets anskaffningar
Installationer 0 176 131
0 176 131
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 229 256 229 256
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —18 298 —12 839
-18 298 -12 839
Arets avskrivningar
Installationer —7074 —5459
-7 074 -5 459
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —25 372 —18 298
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -25 372 -18 298
Restvarde enligt plan vid arets slut 203 885 210 958
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 39 000 39 000
Summa andra langfristiga fordringar 39 000 39 000
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 13354 16 541
Summa 6vriga fordringar 13354 16 541
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 19 753
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 19 753
Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Foretagskonto 539 539
Transaktionskonto 1371978 2474081
Summa kassa och bank 1372517 2474 620
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 16 962 500 18 046 875
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —-137 500 —-412 500
Nasta ars omférhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —10 553 125 —671 875
Langfristig skuld vid arets slut 6271875 16 962 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya 1&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
SWEDBANK 3,80% 2024-01-25 671 875,00 0,00 671 875,00 0,00
SWEDBANK 3,80% 2025-01-24 4 896 875,00 0,00 137 500,00 4759 375,00
SWEDBANK 3,90% 2025-01-24 5931 250,00 0,00 137 500,00 5793 750,00
SWEDBANK 3,58% 2026-01-23 6 546 875,00 0,00 137 500,00 6 409 375,00
Summa 18 046 875,00 0,00 1084 375,00 16 962 500,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Swedbank 1&n om 4 759 375 kr och 5 793 750 kr som kortfristig skuld. Aven amortering av l&ngfristiga
skulder redovisas som kortfristig del, darfor vi redovisar ytterligare 137 500 kr som kortfristig skuld. Fdreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har
avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under kommande ar.
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Not 18 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 23153 0
Beraknad fastighetsavgift/-skatt™ 0 198 058
Debiterad preliminarskatt* 0 =177 287
Summa skatteskulder 23 153 20771
*Arets fastighetsskatt redovisas i Not 4.
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 48 073 32 206
Upplupna rantekostnader 126 411 134 116
Upplupna driftskostnader 18 133 0
Upplupna revisionsarvoden 10500 3000
Upplupna styrelsearvoden 142 500 99 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 183 954
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 163 318 247 283
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 508 935 700 059
Not 20 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 44 098 000 44 098 000

Fareningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

18| ARSREDOVISNING RB BRF Upprsalahus 31 Org.nr: 7164223625
ransaction 09222115557545305213

Signed HP, HB, RM, HA, AK, ED, TE, KK




Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Héakan Persson Henrik Bosaeus
Rickard Malmstrom Henrik Andersson
Alina Koch Elvy Dahlsten

Var revisionsberattelse har lamnats dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Tomas Ericson Karin Klang
Borev Revision AB Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen ar uppréttad av styrelsen

R B B R F for RB BRF Uppsalahus 31 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn {3 neba Lived
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Uppsalahus Nr 31, org.nr 716422-3625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus Nr 31 for rdkenskapséret
2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om édrsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus Nr 31 for rédkenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
inagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga valda
revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden
och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmirkning

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi informera om att
styrelsen i sin forvaltning har brustit avseende betalning av
foreningens fastighetsforsékring. Styrelsen har verkstallt
betalningen av forsékringen for sent. Forsakringspremien avseende
ar 2024 blev en ménad sent inbetald.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Karin Klang

Fortroendevald revisor
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