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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsritsforeningens féretagsnamn ir HSB Bostadsrasfrening Femman i Uppsala. Styrelsen har sitt
site | Uppsala.

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsréttstreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
fareningens hus upplita bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler it medlemmarna for
nyttjande utan tidshegriinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamdl att framja studic- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittsfareningen samt far att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behoy, hiimja serviceverksambel och tillginglighet med anknytning 1ill boendet,
Bostadsriiltsfireningen ska i all verksamhet vima om miljén genom att verka f8r en Mngsiktig hallbar
utveckling.

Bostadstiitt &r den riitt i bostadsritts foreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsvitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-farening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadseitisfiireningen,

Bostadspdittsfareningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadstittsféreningen b genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsriittsféreningen i fBrvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsrint penom kép ska uppeéittas skriftlipen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innghélla uppgifier om den ldgenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och géiva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen opiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide | bostadsrittsfireningen kan beviljas den som iir medlem i HSB, med HSB avsés den HSB-
forening som bostadsriittsfireningen dr medlem i, och

I. kemmer att erhélla bostadsritt genom upplatelse 1 bostadsdiittsforeningens hus, eller

2. dwertar bostadsiéitt | bostadsriittsfreningens hus,

Om en bostadsritt har 6vergdtt till bostadsrittshavarens make far maken nelas medlemskap i
bostadsrittsfBreningen endast om maken inte & medlem 1 HSB, Vad som nu sagls fir motsvarande
tillimpning om bostadsrit 1ill bostadsligenhet Svergdrt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergdtt till fir inte nekas intriide i bostadsritisfareningen, om de villkor fir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf fir upptyllda och bostadsriinstireningen skiligen boe
godia fGrviirvaren som bostadsréittshavare. Om det kan antas all forvirvaren inte avser alt bosiita sig
permanent | bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittfireningens
indamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap Fir inte nekas pd diskriminerande grund.
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Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som fGrviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte r avsedd for fritidséindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirval bostadsriitt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som fr medlem i bostadsritisforeningen maste ha samtycke av
bostadsriitisfGreningens styrelse Br att genom dverlitelse firvirva bostadsritt till en bostadskigenhet som
inte #@r avsedd B fritidsindamdl. Samtyeke behivs inte vid exekutiv [Grséiljning eller tvangsforsiiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviirv som gérs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som firviirvat andel i bostadsriitt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanbeende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsriittsféreningen uppmana fSrviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nidgon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsriittsforeningen har
fisrviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte [3ljs, far bostadsiitten
tvingsftrsiljas enligt bostadsritslagen fiir firviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

Wiir en bostadsriitt Gvergdtt till ny innehavare, fir denne ntdva bostadsrditten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriitisfdreningen.

Ett dédsbo efier en avliden bostadsriittshavare fir utdva bostadsiitten trots att dédsboet inte ar
mediem i bostadsritsfiireningen. Tre dr efter dédsfallet fir bostadsrittsfdreningen uppmana ddsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingait 1 bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsviitisfiireningen, har forviirvat bostadsriitten och stikt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fr bostadsritien tvingslorsiiljas fBr dédsboets rikning enligt
bostadsriittslagen,

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvingsfirsiilining eller
vid exekutiv {Grsiiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas atl inom sex manader visa all ndgon, som
inte fir nelas medlemskap i bostadsrttsforeningen, har forvirval bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avglirs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgéira friigan om medlemskap inom en manad frdn det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsriitisfGreningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadseiitisfireningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten Svergfitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giller siirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsilining.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften frdelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhéllande 6ill ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas sa att fireningens ekonomi fr Ingsiktigt hilllbar, Arsavgifien ska tacka
hostadsriittsfGreningens lopande verksamhet. Arsavaiftens storlek ska medge att reservering for underhéll
av bostadsrittsforeningens Fastighet kan ske enligl upprittad underhallsplan, Om inre fond finng ingér
dven fondering fér inre underhall,

Andelstal och insats (B lgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfar
dndring av det inbtrdes férhdllandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst i tredjedelar av de rdstande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiflen betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Airsavgiften betalas i riitt tid utpdr
dréijsmélsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgifien frlin fGrfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoavgift enligl lag om erséittning fdr inkassokostnader m.m.

I Arsavgifien ingiende ersiittning far viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriiknas efter firbrukning. Fér informationstiverfiring kan ersittning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse 2

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadseittsforeningen far (a ut Sverlatelseavgift av bostadseiittshavaren med hisgst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsriittsfireningen far ta ut pantsiittningsavgift av bostadsriittshavaren med héigst | procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligl social [rsiikringsbalken och faststills fér dverlatelseavgift vid anstlkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréttelse om paniséitining.

Avgift fir andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslul av styrelsen, BostadsrittsiBreningen Fir ta ut
aveift for andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet per fr.
Om en ldgenhet upplts under en del ay ett ar, berdknas den higsta tllama avgiften efler det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsriittsforeningen far i dvrigt inte ta ut stirskilda avgifter fir dtglirder som
bostadsriittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller Rirfattning,

Om avgiflerna i denna paragraf inte betalas | ritt tid utgdr drbjsmalsrinia enligt rintelagen pa den
obetalda avgifien frin Rirfallodagen il dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersttning [dr inkassokostnader im.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden | januari— 31 decimeber,

Senast sex veckor fare ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorarna limna arsredovisning,

Denna bestdr av fdrvaltningsherittelse, resultatriikning, balansrikning, kassafltidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberditielsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmérkningar i

revisionsberiittelsen ska hiilas tiligingliga f6r medlemmarna minst tvd veckor fire den fireningsstimma

pa vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstdmman Hr bostadsifittsfareningens hiigsta besluande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar,
Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstdimma ska ocksé
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiittigade.
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Begiiran ska ange vilket #irende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta an den som inte & medlem ska ha it att nirvara eller pd annat sétl
{Blja firhandlingarna vid [Greningsstimman. Ett sidant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga réstheriittigade som Hr nérvarande vid [Greningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant fir HSB, ombud. bitriiden och andra stimmofunktionérer har
alltid riitt att ndrvara vid freningsstamman,

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie fGreningsstimma, ska skriftligen anméila
drendet till styrelsen fidre januari ménads utgdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till fireningsstimma,

Kallelse till foreningsstiimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska farekomma pa
fireningsstdimman,

Kallelse till erdinarie och extra freningsstiimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
fireningsstimman och ska utlirdas senast tvé veckor fire foreningsstimman. Kallelsetiden giiller fiven
om en extra fireningsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslis pa Emplig plats inom bostadsrittsfireningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligl
lag i vissa fall stindas till varje medlem vars adress dr kind {or bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

QOrdinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma;

fireningsstdmmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokollfirare

godkinnande av rdstlingd

friga om nirvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tvil rdstriiknare

friiga om kallelse skett i behiing ordning

10, genomgang av styrelsens drsredovisning

11, genomghng av revisorernas berfiielse

12, beslut om faststiillande av resultatriikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsriitsforeningens vinst eller [Grlust enligt den faststilida
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

15. beslut om arveden och principer fGr andra ckonomiska ersiitiningar 16r styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av fBreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordforande

18, val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19, presentation av HEB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfirande

24. val av fullmiktige och ersiitlare samt dvriga representanter | HSB

25. av styrelsen till fireningsstimman hiinskjutna frdgor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivils | kallelsen

26. [Greningsstiimmans avslutande,

P00 B T e b Y
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Extra féreningsstamma
Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsréitt pemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
sl

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsaveift har inte réstitt.

En medlems ritt vid foreningsstimma uiévas av medlemmen personligen eller den som iir
medlemmens stillfGretridare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hiigst ett ar
frfin utfiirdandet. Medlem Fir fRretifidas av valfritt ombud. Ombud Fir bara foretriida en medlem,

Medlem far medfra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Fareningsstdmmans beslut ulgdrs av den mening som har Ftt mer dn hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika ristetal den mening som stdmmoordforanden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av Breningsst@mman innan valet fittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i fag,

Om ndgon vid sluten omristning inte avlimnar rostsedel eller aviimnar ridstsedel utan
rBstningsuppgift (4 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det firs protokoll,

| friga om protokollets innehall géller att;
I. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [Greningsstammans beslut ska fGras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokoll firaren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har foet protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgénglipt hos
bostadsiiitts freningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre ach hdgst elva styrelseledamiter med hiigst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fér denne av styrelsen fir HSB,
Féreningsstimman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledamiter och suppleanter,
Mandattiden #r higst tvd dr. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal ndrmast hitgre antal, vara et r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjily med undantag av styrelsens ord fGrande som viiljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordférande |&mnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfirande fér tiden till nista fdreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsriittsforeningen. Bostadsrétisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
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kan utse hisgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tvii tillsammans leckna
bostadsriittsfireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen fr beslutsfie niir fler #in ilften av hela antalet styrelseledamter r niirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande fSrenar sig om, Vid lika réistetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrfider, Nir minsta anfal styrelseledaméter for beslutsférhet dr
nirvarande kriivs enhillighet fir giltigt beslut.

En styrelseledamot som ér jévig anses som franvacande.

§ 24 Protokoll vid styrelsésammantrﬁde

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokallférare. Protokollet ska justeras av ordfbranden fr sammantrfidet. om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har réitt att f& avvikande mening antecknad till protolkollet.

Endast styrelseledamot och revisor har viitt ait ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen {Griogar dver
indjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fGras i nummerfsljd ach forvaras pa ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hisgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfiirbund, Svriga viljs av freningsstimman. Mandattiden dr ett fr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fére fdreningsstimman. Styrelsen ska lamna skrifthg fécklaving till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden dr ett dr, Valberedningen ska besta av ldgst tva ledamoter. En ledamot ulses av
foreningsstiimman till ordftirande i valberedningen.

Yalberedningen bereder och [Grestar personer il de fortreendeuppdrag som fGreningsstimman ska
tillsiitta.

Valberedningen ska till fireningsstiimman ldmna frslag pa arvode och féresld principer fir andra
ekonomiska ersdtiningar fr styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha tond Br yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yitre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond 6r inve underhall av bostadsrittslagenheter.

Owerfisring till fond for inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhéll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsriittsligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran frhillandet mellan andelstalet Gy
ligenheten och samtliga andelstal fir bostadsrittsligenheter i bostadsritistoreningen, med avdrag for
gjorda utiag,
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§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

I. uppritta en underhdllsplan for genomfrande av underhdll av bostadsiiittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgeters fiir att stikerstilla att tilleficklipe medel finns for underhall av
bostadsriittsfireningens fastighet,

3. selill att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadseiittsforeningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller farlust som kan uppstd pa bostadscitisforeningens verksambhet ska. efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebdir en fiirlust ska bostadsciittsfreningen ocksa Emna en upplysning
om vad farlusten innebér for bostadsrittsforeningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har viitl att fi utdrag ur Bgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt, Uldraget
ska ange:

ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utitymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f&r
upplatelsen,

bostadsiéttshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknal riirande panisitining av bostadsiiitten, samt

datum for utfirdandet.

e

e

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla lagenheten | gott skick. Det innebiér art
bostadsriittshavaren ansvarar for ait sdvil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
dtpdrderna, Detta giiller dven mark, forrad, garage eller andra ligenhetshomplement som ingar i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsriittshavaren bér teckna forsiikring som omfattar bostadstittshavarens underhills- och
reparationsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till frman for bostadsriittshavaren svarar bostad seiittshavaren i fivekommande
fall for sjiilvrisk och kostnaden for aldersavdrag,

Bostadseiitishavaren dr skyldig att (6lja de anvisningar som bostadsriittsféreningen limnar. Fir vissa
Atghirder i liigenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtglirder bostadsriittshavaren vidtar |
ldgenheten ska alltid utfras fackméssigt,

Till ligenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pd rammens viiggar, golv och tak jimie den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmiéssigt sdtl. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. lcke bérande innerviiggar.

3. TInredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhéirande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporsling, kitksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. Ligenhetzns innerdiirrar med tillhGrande lister. foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjim, titningslister, brevinkast, las och nycklar.
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Glas i finster och dirrar sami spriijs pa [Gnster och isolerglaskassett,

Till fnster och nsterddrr hovande beslag, handtag, pdngjim, titningslister samt malning,

Bostadsidittsfreningen ansvarar dock fir mdlning av utifrin synliga delar av

Bnster/fonsterdb,

8 Ledningar fisr avlopp, gas, vatten och anordningar &ér informationstverforing till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

9. Armaturer f&r vatten (blandare, duschmunstyclke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

10, Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenids.

| 1. Eldstader och braskaminer.

12, Kiksflikt, kolfilterfliikt spiskfpa, ventilationsdon och ventilationsfliki om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsritishavaren ansvarar f8r rengbring och
byte av filter.

|3, Sikringsskip, samiliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15, Malning av vattenburna radiatorer och vrmeledningar,

16, Brandvarnare.

s

Om ldgenheten &r utrustad med balkeng, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhéllining
och sndskottning, Far balkong/altan svarar bostadsriittshavaren fisr mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv, Mélning utfirs enliglt bostadsritisfreningens instruktioner, Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadseittshavaren se till att avrinning fir dagvatten inte
hindras.

Bostadsriittshavaren &r skyldig att utan deijsmdl till bostadsiinsfiireningen anmila fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning som bostadsi#ittsféreningen svarar fir enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsriitisfireningén svarar fr atl huset och bostadsritisféreningens fasta egendom, med undantag
fiir bostadsriitishavarens ansvar enligt § 31, &r vill underhillet och hillls | gotl skick.
Bostadsriitisforeningen svarar vidare [Gr underhdll och reparationer av foljande:

1. Ledningar fir avlopp, vilrme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsriittsforeningen har
forsert ligenheten med ledningama och dessa tjdnar fler fin en ligenhet (54 kallade
stamledningar).

Ledningar fér avlopp. gas, vatten och ancrdningar for informationséverforing som

bostadsriittsforeningen frsett ligenheten med och som finns i goly, tak,

ligenhetsayvskiljande- eller biivande viigg.

3. Vattenburma radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsritisfreningen frsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och viarmeledningar,

4. Rékgangar (e] rikgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inlkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fiir spiskapa/kéksflike som utgdr

del av husets ventilation.

Yeterdorr

6. Brevldda och postbox.

[

h

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pi grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p4 grund av utstrbmmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfatining 1 enlighet med bostadsvitislagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i Fgenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsféreningen fér utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriitishavaren enligl § 31 ska svara for. Eit sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och tar
endast avse atglird som foretas | samband med omfattande underhdll eller ombyganad av
bostadsritisfGreninpens hus och som berir bostadsritishavarens ligenhet.
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§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd fireningsstiimma innebir att en Fgenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att fériindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av bostadsréttsféreningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsriitishavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsriittishavaren inte
ger sitt samtycke till forlindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst (v tredjedelar av de ristande har
gt med pé det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden,

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren Brsummar sitt ansvar fOr ldgenhetens skick eller utfor en atgird i strid med

§ 37, sh att ndgon annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pi ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efler uppmaning avhjilper bristen & snart som méjligt, fir
bostadsriits freningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekosinad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Baostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en firglird i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar {tr avliopp, viirme, gas eller vatten,
installation eller éndring av anordning for ventilation,
installation eller findring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller
nigon annan visentlig forindring av ligenheten.

SR

For en Bigenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljiméssiga eller konsindrliga viirden
krtivs alitid tllstind [Sr en &tglrd som innebir att ett sadant viirde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstand tll en dtgfvd endast om den dr till pataglig skada eller olidgenhet fGr
bestadsriittsforeningen. Eit tillstand far forenas med villkor, Om bostadsréttshavaren & missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begiira att hyresnimnden provar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsréatten

Vid anviindning av l&genheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i amgivningen inte utsdtis
for strningar som i sidan grad kan vara skadliga [Br hiilsan eller annars frsimra deras bostadsmuljo att
de inte skiiligen bor tilas. Bostadsrittishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller ulantBr huset.

Bostadsriittshavaren ska hiilla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgdrs ocksi av de som hir
till bostadsréttshavarens hushdll, de som bessker bostadsréttshavaren som giist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pi uppdrag av bostadsrittshavaren utfir arbete i
ligenheten.

Bostadsrittstoreningen kan anta ordningsregler. Ovdningsreglerna ska vara i dverensstiimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler,

Onm det firekommer stdrningar i boendet ska bostadsriittsfireningen ge bostadsritishavaren
tillséigelse ait se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att stGroingama fr sérskilt allvarliga med hiinsyn Gl deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrdde till ldgenheten

Fovetriidare fiir bostadseitistoreningen har it att fi komma in i ldgenheten nér det behivs fir tillsyn
eller f&r att utfira arbete som bostadsritisttreningen svarar ftr eller fBr att avhjilpa brist ndr
bostadsrittshavaren fGrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadstéitten eller niir bostadsriitten ska tviingsftiesiiljas ir
bostadsriittshavaren skyldig att lata Hgenheten visas pa limplig tid. Bostadsritis[Greningen ska se till alt
hostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet fn nddviindigt,

Bostadsriittsforeningen har vt att komma in i lgenheten och utfira nddviindiga arglirder fiir att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride nér bostadsrittisfreningen har ritt till det kan
bostadsriittsftreningen anséika om sdrskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.
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§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till nigon annan f&r sjlvstindigl brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
l#mnas om bostadsidttshavaren har skl for upplitelsen och bostadsritts freningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse lamnas av styrelsen far bostadsriittshavaren dndé uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

MNir en juridisk person innchar en bostadsldgenhet kan samtycke (il andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
|. om en bostadsriitt har Brvdrvals vid exekutiy fivséljning eller tvingsfdrsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsittsfreningen, eller
2. om liigenheten &r avsedd fir permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samiycke inte behtvs ska bosiadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsefittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i Kigenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten Rir nigot annal dndamal dn det avsedda.
BostadsvittsfGreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsritisfreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsriatt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsriitten Udigast efier (vt & frdn upplatelsen och dirigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dverghr bostadsriitten till bostadsritisfreningen vid det médnadsskifle som intréffar

niirmast efter tre manader frin avsigelsen cller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytijanderdtien till en ligenhet som innehas med bostadseitt och som tilltritts dr férverkad och
bostadsritisféreningen har viitt att siiga upp bostadsriitishavaren till avflytining enligt {Gljande;

1. Driijsnvil med insats eller upplitelseavgift

o bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsriittafSreningen cfter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmil med drsavgift eller avgift fBr andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drisjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse, ndr det
géller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter férfallodagen eller, nir det ghller en lokal, mer n
v vardagar efier ftrfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bosiadsrittshavaren utan niidviindigt samiycke eller tillstand uppliter ligenheten 1 andra hand,

4. Aunat findamal
om |dgenheten anviinds ©or annat dndamil &n detl avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstende personer till men fiir bostadsriitisfireningen eller
annan medlem,
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6. Ohyra

om bua;tadsrﬁt!slmvan:n eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsléshet ir
villande till att det finns ohyra i [Hgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiiligt drjsmdl underriitta styrelsen om att det finns ohyra i igenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd nigot annat sétt eller om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsrdtten dr upplaten till i andra hand utsétter boende | omgivningen fér stérningar, inte inkttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte filjer bastadsritisfiireningens ordningsregler,

8. Vilgrat tilltriide
om bosladsrittshavaren inte limnar tilltriide 1il] Egenheten ndr bostadséttsfreningen har riitt till
tilltriide och bostadsritshavaren inte kan visa en giltig wrsikt far detta,

9. Skyldighet av synnerlig vilt

om bastadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han ska gbra enligt
bostadsriittslagen och del méste anses vara av synnerlig vikt f8r bostadsrittis[Greningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt frfarande

om ldgenheten hell eller till visentlig del anviinds fic sdan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som fr brotislig eller diir brottsligt férfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anviinds f&r GllfEliga sexuella farbindelser mot ersétining, eller

11. Olovliga atgiirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstind utfér en dtgfrd som anges [ § 37 fdrsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
MNyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last fir av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren far inte sigas upp enligl punki 3-5, 7-9 eller 1 1 om bostadsritishavaren efter
tillsiigelse sa snart som mijligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6, 72 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller |1 forverkad fir bostadsiiittshavaren indd inte skiljas frdn
ligenheten pd en sidan grund om bostadsedttshavaren vidiar rittelse innan bostadsritisfareningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning. Detta giiller inte om nyttjanderitten #r férverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stbrmingar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas {rén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag di bostadsrititsforeningen fick reda pa ed forhallande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
far andrahandsupplatelse, och har bostadsittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsritishavaren till avilyttning, {ir denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas friin ligenheten

I, om avgiften — nér det fir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckaor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen 1ill denna
har laimnats till socialnimnden i den kemmun diir ligenheten fr beligen.

2. om avgiften — ndr det dr friga om en Jokal — betalas inom (v veckor frdin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att {3 tillbaka ligenheten perom
att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det fripa om en bostadsldgenhet fir en bostadsiitishavare inte heller skiljas fran Figenheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgilten inom den tid som anges i forsta stycket | pd
grund av sjukdom eller liknande oftirutsedd omstindighet och avgifien har betalats si snart det var
mijligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgors i firsta instans,

Vad som séigs i forsta stycket giller inte om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tillllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forplikielser i s& hivg grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bér [3
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdingen av den tid som anges i
ftirsta stycket | eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren (&r heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det iir friga om en
bostadsldzenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren sd snart som mijligt anstiker om fillstind
hos hyresndimnden och fir anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas friin lagenheten om bostadsréttsfireningen har sapt till
bostadsriittshavaren att vidta dittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd manader fran den
dag di bostadsriittsforeningen fick reda pd ett forhillande som avses i punkt 3 eller punkt [1.

Punkt 7
Vid sarskilt allvarlipa stérningar i boendet giiller vad som siigs | punkt 7 dven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vida riittelse. Tillsézelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitten #r uppliten i

andra hand,

Innan uppsigning fdr ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
stirskilt allvarliga storningar fir uppsiigning ske utan underriittelse 1ill socialnmnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrlittsf@reningen har
sagt upp bostadsrdttshavaren till avilyttning inom tvi manader frén det att bostadsiéttsfreningen fick
reda pa farhallandet, Om det brottsliga frfarandet har angers till dtal eller om firunderséikning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfireningen dock kvar sin ritt till uppsgning intill dess att tva
ménader har gatt fran det att domen | brottmélet har vunnit laga liraft eller det réttsliga férfarandet har
avslutats pa nfigot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nadan har skickats [rin bostadsriittsfireningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréittsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsiigelse om stimingar i boendet

tillsfigelse att avhijilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgifi

tillsiigelse att vidta ritielse

meddelande till socialniimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, diddshon med flera angdende nekat medlemskap.

T L g

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom foreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsriiltsforeningens (astighet, del av fastighet eller tomiritt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga frindringar av
bostadsriittsféreningens hus eller mark sasom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir ansika om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsritisforeningens fastighet eller tomtriitt,

§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut
Fér giltigheten av féljande beslut krivs godkidnnande av styrelsen for HSB;
|.  beslut att Gverlata bostadsrétisfGreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

For giltigheten av [Bljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsritisféreningen ska triida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persan,

4, beslut om dndring av bostadsritisfireningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfdrbund beslutade normalstadgar for bostadsriittstoreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om etl beslut innebir att bostadsriittsfisreningen begdr sitt utiriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvi pd varandra filjande foreningsstémmor och pi den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tvi tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och fiiretagsnamn éindras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsréttsféreningen upploses ska dterstdende tillgingar tillfalla medlemmarna i fGrhéllande till
hostadsriittsligenheternas insatser,
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FULLMAKT FOR GODKANNANDE AV NORMALSTADGAR FOR HSB
BOSTADSRATTSFORENING MED ANPASSNINGAR

Hiirmed ger HSB Uppsala Fredrik Alpin, medlems- och informationschef, som genomgitt
stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Uppsala godkiinna stadgar for bostadsrittsforeningar
med anpassningar i foljande paragrafer:

§ 3 3st Samverkan (observera att stycke 1 och 2 éir HSB-krav)
§11 Insats, andel och drsavgift
§12 sdvitt avser indring av procentsatserna (6verldtelseavgift hogst 3,5%,

pantsittningsavgift hogst 1,5%)
§13 sdvitt avser dndring av tiden for rikenskapsiret och éndring av angiven manad

d4 styrelsen senast ska limna drsredovisningshandlingarna till revisorerna

§ 15 sfivitt avser dndring av ménad fore vilken motionerna ska vara anmélda till
styrelsen

§17 Dagordning, dock ej punkt 17 och 22

§ 21 Styrels, dock ej det som giller utseende av HSB-ledamot

§22 Konstituering och firmateckning

§ 25 Revisorer, dock ¢j det som géller revisor som utses av HSB Riksforbund

§ 26 Valberedning

§27 Fonder, savitt avser borttagande av stycket om inre fond

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Fullmakten giller till dess den aterkallas.

Uppsala 2014-12-12
HSB Uppsala

Lena Ronnberg, mdf‘ora %m Ahlin, ledamot




