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Styrelsen for Brf Torsgarden fair

F o rva I t n i n g S b e ratte I se héirmed uppritta drsredovisning for

rdkenskapsaret
2022-07-01 #ll 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1964-11-17 och byggnaderna férdigstilldes 1972. Nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1972 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-12.

Arets resultat 4r béttre &n foregiende ar frimst p.g.a. minskade reparationer, driftskostnader, revisions- och
konsultkostnader. Driftkostnaderna i féreningen har minskat jaimfort med foregdende ar beroende pa minskade
forvaltningskostnader. Rantekostnaderna har 6kat p.g.a. 6kad rorlig rénta.

I resultatet 487 tkr ingar avskrivningar med 481 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 968 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Luthagen 77:5, 1 Uppsala Kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 61 ldgenheter,
5 uthyrningslokaler samt garageplan om 1 700 kvm uppforda. Byggnaden ar uppford 1972. Fastighetens adress &dr
Sturegatan 1-3 i Uppsala.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Bostadsritterna, via Soderberg & Partners forsakringsméklare.

I forsakringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursforsakring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 41 Lokaler 5
2 rum och kok 2

3 rum och kok 18

Total tomtarea 2691 m?

Total bostadsarea 2 983 m?

Total lokalarea 1393 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 500 m?.
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Arets taxeringsvirde 88 496 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 88496 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal:

Verksamhet Yta
Helena Wiktander Medical AB 100 m?
HRC i Uppsala AB 198 m?
Kiropraktorkliniken Wickstrom AB 31 m?
F:a Nils Bastmark 31 m?

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 14,47% av foreningens nettoomsattning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen (fr.o.m 2023-01-01) Ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsskotsel
Nabolaget AB (t.0.m 2022-12-31) Ekonomisk forvaltning, fastighetsforvaltning

Bixia AB El

Vattenfall Uppvéarmning

Uppsala Vatten & Avfall AB Vatten och Hushallsavfall

Returpappercentralen Kallsortering

Tele2 Sverige AB Kabel-TV och bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 193 tkr och planerat underhall for 102 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvdrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt hélla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhdllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2020. Styrelsen avser att uppdatera underhéllsplanen under
hoésten/vintern 2023.

Avsittning for verksamhetsaret har foreslagits med 400 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall och investeringar

Beskrivning Ar
Bygge av sophus pa trottoaren 2016/2017
Ombyggnation av lokaler till bostadsrétter 2018/2019
Ny entré Sturegatan 1 med cykelforrad och hjdlpmedelsforrad 2019/2020
Modernisering av hissar 2020/2021
Byte av virmevéxlare och pumpar samt renovering av

maskinrum/undercentral 2020/2021
Utbyggnad och byte av brandlarm 2020/2021
Byte av kallvattenledning i garaget 2021/2022
Byte av garageporten 2021/2022
Byte av portar mot garden 2021/2022
Underhall av tradgard 2021/2022
Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Filterbyte 7 629
Lagning mur 94 098
Planerat underhall och investeringar Ar
Stambyte 2023-2025
Vérmeoptimering 2023-2025
Upprustning av gardshuset 2023-2024

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lena Ryberg Ordférande 2023

Richard Lundborg Vice ordforande 2023

Hilda Agren Wilgodt Ledamot 2023

Hanna Lyttbacka Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Agneta Bergqvist Lassenius Suppleant 2023

Birgitta Aulin Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Niclas Wirenfeldt — BoRevision Sverige AB

Revisorssuppleanter

Extern revisor

2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Josefine Wiebe — BoRevision Sverige AB

2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Malcom Hargelius 2023
Karin Bjork 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under bokslutséret uppmérksammades felbokningar i foregadende arsbokslut varfor rattningar har gjorts. Detta paverkar
ingaende balanser for pagaende arbeten, upplupna kostnader, inre reparationsfond och eget kapital. Den totala
fordndringen innebér en justering pa eget kapital om 179 800 kr (tidigare balanserat resultat 242 156 kr nytt resultat 62
356 kr). For mer information se Fordndringar i eget kapital samt hanvisningar i noter.

Styrelsen informerar - Handelser under aret

Styrelsen har haft 10 protokollférda styrelsemoten under rikenskapséaret.
Stadning av garden har gjorts av foreningens medlemmar host och var.

Under hosten 2022 lagades och rappades muren mot Skolgatan och Sturegatan.

Vid arsskiftet 22/23 tog Riksbyggen over forvaltningen av Brf Torsgérden, ekonomisk, teknisk forvaltning och
fastighetsdrift. Vi har dven anlitat Riksbyggen for utredning och projektledning av stamrenoveringsprojektet. Den 31
maj 2023 holls ett forsta informationsmdte med Brf medlemmarna, dér presenterades utredningen infor stambyte-
inventering/utredning av VS, EL ventilation och solceller.

Under vintern byttes en av tvittmaskinerna samt torktumlaren.
Kommande héndelser/atgarder
Arbetet tillsammans med Riksbyggen avseende projektet stambyte-inventering/utredning av VS, EL ventilation och

solceller fortgar. Under hosten skall beslut tas angaende projektets omfattning. Nér detta dr gjort kan budgeten for 23/24
faststillas.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer

(arsredovisningen per 2022-06-30 visade 101 medlemmar, vilket var felaktigt da ett flertal av medlemmarna var
dgare/deldgare av fler bostadsrdtter).

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 95 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2022-08-01 da avgifterna hdjdes med 10%.
Styrelsen har beslutat om att hdja arsavgiften med 12% fran och med 2023-09-01. Budgeten f6r kommande

verksamhetsar &r inte faststilld och en ytterligare hojning kommer att ske per 2024-01-01 p.g.a. rantehdjningar, 6kade
driftskostnader och kommande renovering.

Arsavgifterna per 2023-06-30 uppgar i genomsnitt till 766 kr/m?4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 overlatelser av bostadsrétter skett (foregadende ar 7 st).

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga 61 bostadsritter upplatna.
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Flerarsoversikt

Foreningen har ny ekonomisk forvaltare varfor nyckeltalens uppstillning ar forandrad jamfort med tidigare ars

arsredovisningar.

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 3584 3428 3220 2994 2630
Resultat efter finansiella poster 487 222 630 376 =5
Balansomslutning 16 519 16 397 16 290 15931 15 163
Soliditet % 49 47 46 43 39
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 52 28 26 286 636
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 164 168 182 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 766 692 671 637 538
Driftkostnader, kr/m? 504 554 416 415 425
Raénta, kr/m? 43 26 26 29 29
Lén, kr/m? 1715 1762 1767 1813 1 858
Skuldkvot % 2,01 2,24 2,45 2,66 3,14

*Fro.m. dr 2020/2021 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper dd ldn som ska omsdttas ndsta
rakenskapsar ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerdrséversikten med tvd berdkningar. Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrsoversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsdr. Detta innebdr att nyckeltalen for 2018/2019 — 2019/2020 inte dr

jamforbara med efterfoljande dr.

Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, hyresintakter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Likviditet: foreningens betalningsforméga pa kort sikt genom att stilla omséttningstillgangarna i forhéllande till de

kortfristiga skulderna.

Arsavgiftsniva for bostider: beriiknas pa totala drsavgifter for bostéder delat med totala ytan for bostéder.

Driftskostnader, kr/m?: beréknas pa totala driftskostnaderna delat med totala ytan (bostiader och lokaler).

Riinta, kr/m?: berdknas som totala rantekostnader for lan i procent av total area bostidder och lokaler.

Lan, kr/m?: berdknas som total ldneskuld i procent av total area bostdder och lokaler.

0-5 000 kr/m? anses laga lan, 5 000-15 000 kr/m? anses medelhdga l&n, 6ver 15 000 kr/m? anses hoga lan.

Skuldkvot: berdknas som total laneskuld i procent av totala intékter

Denna bor ligga mellan 1-15.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter =~ Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Ingédende eget kapital 2022-07-01 enligt
faststilld balansriikning. 1253 817 4155717 1893 470 242 156 222 480
Korrigeringar av ingdende balanser:
Pagaende arbeten -121 080
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter -47 369
Medlemmars reparationsfond -11 351
Ingiende eget kapital efter korrigeringar 1253 817 4155717 1893 470 62 356 222 480
Disposition enl. arsstimmobeslut 222 480 —222 480
Reservering underhallsfond 400 000 -400 000
Ianspraktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat 486 553
Vid érets slut 1253 817 4155717 2293470 -115 165 486 553
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat -115165
Arets resultat 486 553
Summa 371 388
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Avsittning till underhallsfond -400 000
Tanspraktagande av underhallsfond 101 727
Att balansera i ny rikning i kr 73 115

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3584 427 3 428 066
Ovriga rérelseintikter Not 3 148 321 20 092
Summa rorelseintdkter 3732748 3448 158
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 205 506 —2422 404
Ovriga externa kostnader Not 5 —306 751 —192 833
Personalkostnader Not 6 —65 268 —57 634
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —481 397 —439 771
Summa rérelsekostnader -3 058 922 =3 112 642
Roérelseresultat 673 826 335 516
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 986 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —188 260 —113 036
Summa finansiella poster -187 274 -113 036
Resultat efter finansiella poster 486 553 222 480
Arets resultat 486 553 222 480
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 14 446 186 14 878 833
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 446 184 359399
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 121 080
Summa materiella anléiggningstillgdngar 14 892 370 15 359 312
Summa anliggningstillgingar 14 892 370 15 359 312

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 15 358 14 647
Ovriga fordringar Not 13 126 889 747 808
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 241412 207 039
Summa kortfristiga fordringar 383 659 969 494

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1242 797 68 636
Summa kassa och bank 1242 797 68 636
Summa omsittningstillgingar 1626 456 1038 130
Summa tillgangar 16 518 825 16 397 442
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5409 534 5409 534
Fond for yttre underhall 2293 470 1 893 470
Summa bundet eget kapital 7 703 004 7 303 004
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -115 165 242 156
Arets resultat 486 553 222 480
Summa fritt eget kapital 371 388 464 635
Summa eget kapital 8074 392 7767 640
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5247284 4573 458
Ovriga langfristiga skulder Not 17 58 565 58 565
Summa langfristiga skulder 5305 849 4632 023
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2259 165 3136719
Leverantorsskulder Not 18 144 693 138 010
Skatteskulder Not 19 13 227 8957
Ovriga skulder Not 20 270 415 313 683
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 451 084 400 410
Summa kortfristiga skulder 3138 584 3997779
Summa eget kapital och skulder 16 518 825 16 397 442
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Foreningen har ny ekonomisk forvaltare varfor noternas uppstillning ar annorlunda i jaimforelse med tidigare ars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Réanta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansriakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nir det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt séitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad Linjér 10-100
Inventarier och verktyg Linjar 5-20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 2285014 2 062 959
Hyror, lokaler 518 562 569 285
Hyror, garage 759 356 686 781
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —10 958
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 990 0
Debiterad fastighetsskatt 24 485 0
Ovriga intikter 0 119 999
Summa nettoomsiéttning 3 584 427 3428 066
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersiittningar 19 987 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 2 5
Erhaéllna statliga bidrag 118 580 16 439
Ovriga rorelseintikter 9753 3 648
Summa évriga rorelseintékter 148 321 20 092
Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -101 727 0
Reparationer —192 868 —279 235
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —191 342 —-187 619
Forsdkringspremier —108 002 —99 624
Kabel- och digital-TV =78 161 =73 297
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -3 846
Serviceavtal —6 803 —4 965
Obligatoriska besiktningar -5032 —24 555
Sné- och halkbekdmpning —41 230 —24 640
Forbrukningsinventarier —16 422 0
Vatten —182 173 —181 543
Fastighetsel —560 554 =563 500
Uppvarmning —446 469 —440 814
Sophantering och atervinning =78 242 —80 669
Forvaltningsarvode drift —196 483 —458 096
Summa driftskostnader -2 205 506 -2 422 404
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —230 921 —85 072
Lokalkostnader 0 -900
IT-kostnader -5736 —1 846
Arvode, yrkesrevisorer —27 354 —40 412
Ovriga forvaltningskostnader —19 885 0
Kreditupplysningar —241 -124
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —1313 0
Representation -1170 =377
Kontorsmateriel 0 —333
Telefon och porto 2914 =7 630
Medlems- och foreningsavgifter —6 368 -6 290
Konsultarvoden -2219 —40 000
Bankkostnader -6 110 -8202
Advokat och réttegangskostnader -2 358 0
Ovriga externa kostnader -163 —1 648
Summa ovriga externa kostnader =306 751 -192 833
Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstéllda =5 400 0
Styrelsearvoden —46 850 —47 085
Ovriga personalkostnader -1 479 0
Sociala kostnader —11 538 —10 549
Summa personalkostnader -65 268 =57 634
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —432 647 —417 924
Avskrivning Maskiner och inventarier —48 750 —21 847
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-481 397 -439 771
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 769 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 135 0
Ovriga rinteintikter 81 0
Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 986 0
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —187 851 -112 782
Ovriga rintekostnader —409 —254
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -188 260 -113 036
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 22 179 605 21 787 381
Mark 678 000 678 000
Markanldggning 33 061 33 061
22 890 666 22 498 442
Arets anskaffningar
Byggnader 0 392 224
0 392 224
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 890 666 22 890 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7978 772 =7 560 848
Markanldggningar -33 061 —33 061
-8 011 833 -7 593 909
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —432 647 —417 924
=432 647 =417 924
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =8 444 480 -8 011 833
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 446 186 14 878 833
Varav
Byggnader 13 768 186 14 200 833
Mark 678 000 678 000
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvarden
Bostéder 79 000 000 79 000 000
Lokaler 9 496 000 9 496 00
Totalt taxeringsvérde 88 496 000 88 496 000
varav byggnader 42 200 000 42 200 000
varav mark 46 296 000 46 296 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 404 169 345 025
404 169 345 025
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 135 536 59 144
135 536 59 144
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 539 705 404 169
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —44 770 —22 923
-44 770 -22 923
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —48 750 —21 847
-48 750 -21 847
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —93 520 —44 770
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =93 520 =44 770
Restvarde enligt plan vid arets slut 446 184 359 399
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 14 608 14 647
Kundfordringar 750 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 358 14 647

15 | ARSREDOVISNING Brf Torsgarden Org.nr: 717600-2363
Transaktion 09222115557502424684

Signerat LR, RL, HAW, HL, NW




Not 13 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 126 889 210
Nabo Klientmedelskonto 0 747 598
Summa oévriga fordringar 126 889 747 808
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 0 1129
Forutbetalda forsékringspremier 100 978 87 806
Forutbetalda driftkostnader 3546 61 860
Forutbetalt forvaltningsarvode 94 225 22 148
Forutbetald vattenavgift 0 15 827
Forutbetald renhallning 16 526 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 775 18 269
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5362 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 241 412 207 039
Not 15 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 66 836 68 636
Transaktionskonto 1175960 0
Summa kassa och bank 1242797 68 636
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 7 506 449 7710177
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -115 144 0
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 144 021 -3 136719
Langfristig skuld vid arets slut 5247 284 4 573 458

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,58% 2022-09-30 821 274,00 -821 274,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,58% 2023-09-30 0,00 821 274,00 36 240,00 785 034,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2022-12-01 904 114,00 -904 114,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2022-12-01 868 613,00 -868 613,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,39% 2023-09-01 0,00 868 613,00 34 976,00 833 637,00
STADSHYPOTEK 4,54% 2023-12-07 542 718,00 0,00 17 368,00 525 350,00
STADSHYPOTEK 3,75% 2024-12-01 0,00 904 114,00 28 700,00 875 414,00
STADSHYPOTEK 2,50% 2025-04-30 1410 000,00 0,00 15 000,00 1395 000,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2026-07-30 1284 375,00 0,00 37 500,00 1 246 875,00
STADSHYPOTEK 2,53% 2027-03-30 1 039 083,00 0,00 13 944,00 1025 139,00
STADSHYPOTEK 3,60% 2027-06-30 840 000,00 0,00 20 000,00 820 000,00
Summa 7710 177,00 0,00 203 728,00 7 506 449,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 115 144 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 1 018 640 kr arligen

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi Stadshypotek lan om 833 637 kr, 525 350 kr och 785 034 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga l&nen under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 6 487 809 kr.

Not 17 Ovriga langfristiga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Mottagna depositioner 58 565 58 565
Ovriga langfristiga skulder 58 565 58 565
Not 18 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 116914 138 010
Ej reskontraforda leverantorsskulder 27779 0
Summa leverantérsskulder 144 693 138 010
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Not 19 Skatteskulder

2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 0 8957
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 191 889 0
Debiterad preliminérskatt —178 662 0
Summa skatteskulder 13 227 8 957
Not 20 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Lén under betalning —5362 0
Medlemmarnas reparationsfonder*! 240 393 245 272
Ovriga skulder 0 19 063
Skuld for moms 19 349 36 652
Skuld sociala avgifter och skatter 16 035 12 696
Summa o6vriga skulder 270 415 313 683

*Ingdende balansen for 2022-07-01 avviker mot utgdende balans 2022-06-30. Rdttelse av uttag fond som gjordes.
Effekten om 11 351 kr har rittats mot balanserat resultat. Justeringen visas under Férdndringar i eget kapital.

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 13 315 11 835
Upplupna driftskostnader 11228 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 605 0
Upplupna elkostnader 25469 32775
Upplupna varmekostnader 18 479 17 590
Upplupna revisionsarvoden 25000 26 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2219 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter™ 342 770 312210
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 451 084 400 410

*Ingdende balansen for 2022-07-01 avviker mot utgdende balans 2022-06-30. Effekten om 47 369 kr har rdttats mot

balanserat resultat. Justeringen visas under Fordndringar i eget kapital.

Not 22 Stillda sakerheter

2023-06-30

2022-06-30

Foretagsinteckning

Not 23 Eventualférpliktelser

9 803 760

9 803 760

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.

! F.g. ar redovisades denna som en avsittning och 1ag dirmed inte som en kortfristig skuld, varfor noten diffar.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Torsgarden, org.nr. 717600-2363

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Torsgarden for
rakenskapsaret 2022-2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Torsgarden for rakenskapsaret 2022-
2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstdamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Att bo I BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i 1dgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tiacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stdimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegriansadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som éar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd freningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdoras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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