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Styrelsen for RB Brf Torsgarden far

F 6 rva I t n i n g S b e rétte I se héirmed uppritta arsredovisning for

rdkenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1964-11-17 och byggnaderna fardigstdlldes 1972. Nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1972 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-30.

Arets resultat ir bittre in foregdende r frimst p.g.a. hojda &rsavgifter under aret.
Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende &r framst pa grund av dkade reparationskostnader och
forvaltningskostnader. Réntekostnaderna har 6kat pa grund av dkad rorlig rénta.

I resultatet 553 tkr ingar avskrivningar med 501 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 054 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Luthagen 77:5, 1 Uppsala Kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 61 ldgenheter,
5 uthyrningslokaler samt garageplan om 1 700 kvm uppforda. Byggnaden ar uppford 1972. Fastighetens adress dr
Sturegatan 1-3 i Uppsala.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Bostadsritterna, via Soderberg & Partners forsakringsméklare.

I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursforsakring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 41 Lokaler 5
2 rum och kdk 2

3 rum och kok 18

Total tomtarea 2 691 m?

Total bostadsarea 2983 m?

Total lokalarea 1393 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 500 m?
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Arets taxeringsvirde 88 496 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 88 496 000 kr
Foreningens visentliga lokalavtal:

Verksamhet Yta Kommentar

Helena Wiktander Medical AB 100 m?

HRC i Uppsala AB 198 m? I konkurs 2024-02-12
Kiropraktorkliniken Wickstrom AB 31 m?

F:a Nils Bastmark 31 m? Avslutad 2024-06-30

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 10,86 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken péa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsdrift, utemiljo
Bixia AB El

Vattenfall Uppvarmning

Uppsala Vatten & Avfall AB Vatten och Hushallsavfall

Returpappercentralen Kallsortering

Tele2 Sverige AB Kabel-TV och bredband
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 716 tkr och planerat underhall for 52 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar.

Underhallsplanen uppdaterades senast i november 2023 och ar aktuell.

Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 329 tkr.
Foreningen saldo i underhéllsfonden &r 2 868 tkr, vilket motsvarar 655 kr/kvm.
Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Bygge av sophus pé trottoaren 2016/2017
Ombyggnation av lokaler till bostadsrétt 2018/2019
Ny entré Sturegatan 1 med cykelforrad och hjalpmedelsforrad 2019/2020
Modernisering av hissar 2020/2021
Byte av virmevéxlare och pumpar samt renovering av maskinrum/undercentral 2020/2021
Utbyggnad och byta av brandlarm 202072021
Byte av kallvattenledning i garaget 2021/2022
Byte av garageporten 2021/2022
Byte av portar mot garden 2021/2022
Underhall av tradgard 2021/2022
Lagning mur 2022/2023
Filterbyten Sker arligen

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Filterbyten samt atgédrder ventilation i ldgenheter 17 517
Utdkning kortldsare garage 34 909
Planerat underhall och investeringar Ar
Stambyte 2024-2026
Viarmeoptimering 2025-2026
Upprustning gérden 2025-2026
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Richard Lundborg Ordforande 2025

Lena Ryberg Vice ordforande 2024

Hilda Wilgodt Ledamot 2024

Hanna Lyttbacka Ledamot 2025 - Avgétt under éret

Maria Hjelm Ledamot Riksbyggen Tills vidare — utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Birgitta Aulin Suppleant 2024

Agneta Bergqvist Lassenius Suppleant 2024

Erik Brandberg Suppleant 2024

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Niclas Wirenfeldt — BoRevision Sverige AB

Revisorssuppleanter

Extern revisor

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Josefine Wiebe — BoRevision Sverige AB

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Malcolm Hargelius 2024
Katrin Bjork 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Styrelsen har haft 13 protokollférda styrelseméten under rdkenskapsaret.

Under éret har projektet med stamrenovering, virmeoptimering och ombyggnation av lokal 0 pa Sturegatan 1 startat,

projektet har fortsatt under hosten. Den 3 september holls extra stimma, dér det beslots att projektet skulle genomforas.

Dé det fanns en rost emot, har det gétt en ansokan till Hyresnimnden. Forfragningsunderlag har skickats till tdinkbara
leverantorer for att ha denna del klar d4 Hyresndmnden fattar sitt beslut.

Foreningen drabbades under rikenskapsaret av en vattenskada dér nettokostnad efter erséttning fran forsdkringsbolaget

uppgick till 96 tkr.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 94 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 15%.

Styrelsen har beslutat om att hdja arsavgiften med 10,0 % fran och med 2024-09-01. Budget for kommande
verksambhetsar &r inte faststdlld och ytterligare hojning kan komma att ske pa grund av kommande renovering.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlételser av bostadsritter skett (féregédende ér 6 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga 61 bostadsritter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 4061 3584 3 408 3203 2975
Resultat efter finansiella poster* 553 487 222 630 376
Soliditet %* 51 49 47 46 43
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 61 61 63 62 62
bA;:f‘aniﬁ tlt‘,,f/ kvm uppliten med 914 766 725 672 637
Energikostnad kr/kvm* 248 254 253 203 185
Sparande kr/kvm* 236 228 141 221 178
Skuldséttning kr/kvm* 1576 1615 1 659 1 690 1733
Skuldsat.t-mng kr/kvm upplaten med 2474 2536 2 604 2653 2701
bostadsratt*

Réntekanslighet %* 2,7 3.3 3,6 3,9 43

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information kring vad som ingéar i rsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter for bostider delat med totala intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna.

I begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.
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Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rintebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet férdndring av réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.
I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter =~ Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall enl.
stdmmobeslut

lanspraktagande av underhallsfond enl.
stdmmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
Ianspraktagande av underhallsfond
Forandring insatser och upplatelseavgifter

Arets resultat

1253 817

2083

4155717 2293470
400 000

-101 727

329 000
—52 426
-2 083

—115 165

-400 000

101 727
486 553
—329 000

52426

486 553

—486 553

553 440

Vid arets slut

1255900

4153 634

2 868 317

-203 459

553 440

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

73 115
553 440
—329 000
52426

349 981

349 981

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 060 856 3584 427
Ovriga rérelseintikter Not 3 402 354 148 321
Summa roérelseintakter 4463 210 3732748
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 630 605 —2 205 506
Ovriga externa kostnader Not 5 —538 700 —306 751
Personalkostnader Not 6 =77 284 —65 268
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =500 512 —481 397
Summa rérelsekostnader =3 747 101 -3 058 922
Roérelseresultat 716 109 673 826
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 71 803 986
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —234 472 —188 260
Summa finansiella poster -162 669 -187 274
Resultat efter finansiella poster 553 440 486 553
Arets resultat 553 440 486 553

9 | ARSREDOVISNING RB Brf Torsgarden Org.nr: 717600-23

63
Transaktion 09222115557530518665

Signerat MH, RL, LR, HW, BA, NW




Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 14 010 240 14 446 186
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 381617 446 184
Summa materiella anlidggningstillgangar 14 391 857 14 892 370

Finansiella anléiggningstillgidngar

Andra langfristiga fordringar Not 12 48 000 0
Summa finansiella anlidggningstillgangar 48 000 0
Summa anléiggningstillgangar 14 439 857 14 892 370

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 3720 15358
Ovriga fordringar Not 14 132 542 126 889
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 301 883 241412
Summa kortfristiga fordringar 438 145 383 659

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 114 655 1242 797
Summa kassa och bank 2 114 655 1242 797
Summa omsittningstillgangar 2 552 800 1626 456
Summa tillgangar 16 992 657 16 518 825
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5409 534 5409 534
Fond for yttre underhall 2 868 317 2293 470
Summa bundet eget kapital 8277 851 7703 004
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —203 459 —115 165
Arets resultat 553 440 486 553
Summa fritt eget kapital 349 981 371 388
Summa eget kapital 8 627 833 8 074 392
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2949 126 5247284
Ovriga langfristiga skulder Not 18 58 565 58 565
Summa langfristiga skulder 3007 691 5305 849

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4371715 2259 165
Leverantorsskulder Not 19 194 804 144 693
Skatteskulder Not 20 14 342 13 227
Ovriga skulder Not 21 266 352 270 415
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 509 921 451 084
Summa kortfristiga skulder 5357134 3138 584
Summa eget kapital och skulder 16 992 657 16 518 825
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 716 109 673 826
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 500 512 481 397

1216 621 1155224

Erhallen ranta 40 056 2115
Erlagd rénta —228 044 —186 780
forindringar av roresekapieal 11028 633 970 559
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —22 739 389 231
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 99 572 32 555
Kassaflode frian den lopande verksamheten 1105 467 1392 344
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar —48 000 0
Investeringar i inventarier 0 —135 535
Investeringar i pagaende byggnation 0 121 080
Kassaflode fran investeringsverksamheten —48 000 —14 455
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering —185 608 —203 728
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —185 608 —203 728
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 871 859 1174 161
Likvida medel vid arets borjan 1242 797 68 636
Likvida medel vid érets slut 2 114 655 1242797
Kassa och Bank BR 2 114 655 1242 797
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna radd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Réanta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad - Stomme Komponent 81
Byggnad - Fasader Komponent 80
Byggnad - Ventilation Komponent 65
Byggnad - Fonster Komponent 64
Byggnad - Elanlaggning Komponent 59
Byggnad - Hiss Komponent 37
Byggnad - Kallvattenledning Komponent 30
Byggnad - Fjarrviarmecentral Komponent 21
Byggnad - Garageport Komponent 20
Byggnad - Tak Komponent 18
Byggnad - Portar & Déorrar Komponent 17
Markanldggningar Komponent 20
Inventarier & Verktyg Linjar 5-20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider* 2725063 2285014
Hyror, lokaler 440 832 518 562
Hyror, garage 884 100 759 356
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =7 600 -2990
Debiterad fastighetsskatt- 18 461 24 485
Summa nettoomsittning 4 060 856 3584 427
*[ drsavgiften ingdr el, virme, vatten, Kabel-TV, bredband och forrdd.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersiittningar 32 643 19 987
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 2
Erhallna statliga bidrag 0 118 580
Ovriga rorelseintikter 2980 9753
Forsdkringserséttningar 366 732 0
Summa o6vriga rorelseintakter 402 354 148 321
Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —52 426 -101 727
Reparationer =716 494 —192 868
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —194 390 —191 342
Forsdkringspremier —125213 —108 002
Kabel- och digital-TV —83 100 =78 161
Systematiskt brandskyddsarbete' -30512 0
Serviceavtal -2 112 —6 803
Obligatoriska besiktningar -93 100 =5032
Sné- och halkbekdmpning —36 189 —41 230
Forbrukningsinventarier —19 464 —16 422
Vatten —212 850 -182 173
Fastighetsel —415 617 —560 554
Uppvarmning —532 762 —446 469
Sophantering och atervinning —90 626 =78 242
Forvaltningsarvode drift —25749 —196 483
Summa driftskostnader -2 630 605 -2 205 506

I Dubbel kostnad d& faktura for 2023-06-30 kom in efter bokslutet 2023.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —384 610 —230 921
IT-kostnader -4 614 =5736
Arvode, yrkesrevisorer —10 459 =27 354
Ovriga forvaltningskostnader =72 824 —19 885
Kreditupplysningar 0 —241
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —10 025 —1313
Representation -1 963 -1170
Kontorsmateriel —1 949 0
Telefon och porto -2219 -2914
Befarade forluster hyror/avgifter? —30 853 0
Tidskrifter och facklitteratur —300 0
Medlems- och foreningsavgifter —10 130 —6 368
Konsultarvoden 0 -2219
Bankkostnader —4 580 -6 110
Advokat och rittegdngskostnader 0 -2 358
Ovriga externa kostnader —4 174 -163
Summa ovriga externa kostnader =538 700 =306 751
Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstéllda 0 —5400
Styrelsearvoden —63 100 —46 850
Ovriga personalkostnader 0 -1479
Sociala kostnader —-14 184 —11 538
Summa personalkostnader =77 284 -65 268
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Avskrivning Byggnader —435 946 —432 647
Avskrivning Maskiner och inventarier —64 567 —48 750
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =500 512 =481 397
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 68 539 769
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 594 135
Ovriga rinteintikter 2671 81
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 71 803 986

2 Lokalhyresgiist i konkurs
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —232 314 —187 851
Ovriga rintekostnader -2 158 -409
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =234 472 -188 260
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 22 179 605 22 179 605
Mark 678 000 678 000
Markanldggning 33 061 33 061
22 890 666 22 890 666
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 890 666 22 890 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —-8411 419 =7978 772
Markanldggningar 0 —33 061
-8 411 419 -8 011 833
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —435 946 —432 647
-435 946 -432 647
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —8 847 364 —8 444 480
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 010 240 14 446 186
Varav
Byggnader 13 332 240 13768 186
Mark 678 000 678 000
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvarden
Bostader 79 000 000 79 000 000
Lokaler 9496 000 9496 00
Totalt taxeringsvarde 88 496 000 88 496 000
varav byggnader 42 200 000 42 200 000
varav mark 46 296 000 46 296 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 539 704 404 169
539 704 404 169
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 135 536
0 135 536
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 539 704 539 704
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —93 520 —44 770
-93 520 -44 770
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —64 567 —48 750
—64 567 -48 750
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —158 087 —93 520
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -158 087 -93 520
Restvarde enligt plan vid arets slut 381 617 446 184
Varav
Maskiner och inventarier 381617 446 184
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Andelar i Riksbyggen Intresseforening Uppland 48 000 0
Summa andra langfristiga fordringar 48 000 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 34573 14 608
Kundfordringar 0 750
Nedskrivning av kundfordringar —30 853 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3720 15 358
Not 14 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 132 542 126 889
Summa o6vriga fordringar 132 542 126 889
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna ranteintakter 31747 0
Forutbetalda forsidkringspremier 121 174 100 978
Forutbetalda driftkostnader 2332 3 546
Forutbetalt forvaltningsarvode 98 080 94 225
Forutbetald vattenavgift 20 228 0
Forutbetald renhallning 6 841 16 526
Forutbetald kabel-tv-avgift 20775 20775
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 704 5362
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 301 883 241 412
Not 16 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 1 059 974 66 836
Transaktionskonto 1 054 681 1 175960
Summa kassa och bank 2114 655 1242797
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 7320 841 7 506 449
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =71 444 —115 144
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —4 300 271 —2 144 021
Langfristig skuld vid arets slut 2949 126 5247 284

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 4,59% 2024-09-03 833 637,00 0,00 34 976,00 798 661,00
STADSHYPOTEK 3,75% 2024-12-01 875 414,00 0,00 28 700,00 846 714,00
STADSHYPOTEK 4,59% 2024-09-09 525 350,00 0,00 17 368,00 507 982,00
STADSHYPOTEK 4,84% 2024-07-02 785 034,00 0,00 18 120,00 766 914,00
STADSHYPOTEK 2,50% 2025-04-30 1395 000,00 0,00 15 000,00 1380 000,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2026-07-30 1246 875,00 0,00 37 500,00 1209 375,00
STADSHYPOTEK 2,53% 2027-03-30 1025 139,00 0,00 13 944,00 1011 195,00
STADSHYPOTEK 3,60% 2027-06-30 820 000,00 0,00 20 000,00 800 000,00
Summa 7 506 449,00 0,00 185 608,00 7 320 841,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 71 444 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 897 840 kr, vilket dr 179 568 kr éarligen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek 1&n om 507 982 kr, 1 380 000 kr. 798 661 kr, 846 714 kr och 766 914 kr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga 1anen under kommande &r.

Langfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 6 423 001 kr.

717600-,
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Not 18 Ovriga langfristiga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Mottagna depositioner 58 565 58 565
Ovriga langfristiga skulder 58 565 58 565
Not 19 Leverantorsskulder

2024-06-30 2023-06-30
Leverantorsskulder 194 804 116914
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 27779
Summa leverantérsskulder 194 804 144 693
Not 20 Skatteskulder

2024-06-30 2023-06-30
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 194 390 191 889
Debiterad preliminérskatt —180 048 —178 662
Summa skatteskulder 14 342 13 227
Not 21 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Lan under betalning 0 =5 362
Medlemmarnas reparationsfonder 220 576 240 393
Skuld f6r moms 45 776 19 349
Skuld sociala avgifter och skatter 0 16 035
Summa o6vriga skulder 266 352 270 415
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 8450 0
Upplupna riantekostnader 19 743 13315
Upplupna driftskostnader 21 594 11228
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8 740 12 605
Upplupna elkostnader 22 596 25469
Upplupna varmekostnader 20 864 18 479
Upplupna revisionsarvoden 18 200 25000
Upplupna styrelsearvoden 38 100 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 221 2219
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 351413 342 770
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 509 921 451 084
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Not 23 Stallda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30

Fastighetsinteckning 9 803 760 9803 760

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Richard Lundborg Lena Ryberg
Hilda Wilgodt Birgitta Aulin*
Maria Hjelm

*Som erséttare for frainvarande ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Niclas Wirenfeldt, BoRevision i Sverige AB
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Torsgarden, org.nr. 717600-2363

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Torsgarden for
rakenskapsaret 2023-2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Torsgarden for rakenskapsaret 2023-
2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Att bo I BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i 1dgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tiacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din réitt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stdimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den éarliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdoras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréaffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn for hela Livtt
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