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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Grindstugan i

Rosendal
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-04-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2021-10-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
K&bo 65:1 2016 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2019.

Féreningen har 91 bostadsratter om totalt 7 525 kvm och 3 lokaler om 426 kvm. Byggnadernas totalyta dr
7985 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Hans Anders Asell Ordférande

Anders Eriksson Styrelseledamot
Bengt Olof Wallner Styrelseledamot
Lars Roger Jonneryd Styrelseledamot
Per Séderlund Styrelseledamot
Stina Andersson Styrelseledamot
Thibault Brink Elfegoun Styrelseledamot

Karin Elisabeth Kallman Svard ~ Suppleant

[ E'/| ByXVIdVbge-rkEVId4-gx Sida 2 av 18




Brf Grindstugan i Rosendal Arsredovisning 2024
769632-1244

Valberedning

Petra Hall, Henrik Magnusson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tvd styrelseledamater i férening.

Revisorer

Tomas Ericson Auktoriserad revisor BOREV Revision AB

Kristian Segerstedt Intraddande revisorssuppleant = BOREV Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollfédrda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppré&ttades 2021 och strécker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel — Riksbyggen

Ekonomisk forvaltning Mediator
Bredband och TV Tele 2

Mdatning av el och vatten Infometric
Service av hissar Kone

Vdrme Alight

El Vattenfall
Vatten, avlopp, sophantering Uppsala Vatten

Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsrattsféreningen Grindstugan i Rosendal som registrerades hos Bolagsverket 2016-04-22 har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostader for
permanent boende dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning. Féreningens stadgar registrerades
2016-08-23 och andrades efter beslut pd tvé pd varandra féljande féreningsstédmmor (ordinarie stémma samt
extra stdmma) under 2021 fér att dverensstdémma med de faktiska férhdllanden som rdder med avseende pd
ursprungliga dgare och dess befogenheter i féreningen.

Féreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Nytt ekonomisystem har genomfdrts fran februari 2024 efter att SBC férvarvat Mediator.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 8%.

Férdndringar i avtal

Se Vdasentliga handelser efter rédkenskapsdéret. Not 18
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Ovriga uppgifter

Under dret har flera viktiga dtgdrder genomforts for att sdkerstélla fortsatt god boendekvalitet. Problem med
vissa ldgenhetsgolv har dtgdrdats med gott resultat, projektet dr nu avslutat. Samtliga balkonger som
tidigare haft problem med regnvattenldackage frdn ovanliggande vé@ningar har nu &tgardats, och det finns i
dagsléget inga kdnda kvarstdende problem.

Optimering av uppvdrmningssystemet har fortsatt. Vissa komponenter har bytts ut inom garantin, vilket har
resulterat i forbattrad temperaturbalans i huset samt minskad energiférbrukning. Ytterligare finjusteringar
planeras genomféras under 2025.

Féreningens 5-drsbesiktning har genomférts med i huvudsak gott resultat. De flesta identifierade punkter har
redan &tgdrdats, medan ndgra dterstdende arbeten krdver varmare vader och planeras till varen.

En ny upphandling av teknisk férvaltning samt skdtsel och drift av fastigheten har ocks& genomférts.

| takt med att huset blir dldre marks en dkning av kostnader fér underhdll och férbattringar. Styrelsen vill
betona vikten av att alla medlemmar hjdlps &t att varda fastigheten och bidra till en I&ngsiktigt héllbar
férvaltning.

Under &ret har gemensamma aktiviteter anordnats fér att stdrka gemenskapen i féreningen. Bland annat
genomférdes en dag for skotsel av terrassen samt ett gldggmingel i samband med advent.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 139 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 25 och
avgdende medlemmar under &ret var 19. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 145 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 16 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 7 648 850 6 829 811 6 033 414 5820 000
Resultat efter fin. poster -2 552 648 -1718 288 -2 552972 -2 524 000
Soliditet (%) 78,7 78,7 78,7 78,7
Yttre fond 2083775 1283775 - -
Taxeringsvdrde 310 316 000 310 316 000 - -
Arsovgift per kvm uppléten bostadsratt, kr 864 599 521 514
Arsovgifternos andel av totala
. o 85 76 83 0]
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten
. 12 957 13 029 13102 13174
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 210 12 279 12 347 -
Sparande per kvm totalyta, kr 109 224 151 136
Elkostnad per kvm totalyta, kr 147 152 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 55 76 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 29 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 238 257 246 -
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 4,84 3,34 - -
Rdantekdnslighet (%) 15,76 22 25 26
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyupplaning.
Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.
Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.
Sida 5av 18
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Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets resultat visar en férlust pé& -2 906 377 kronor, vilket ar i linje med féreningens ekonomiska plan och
huvudsakligen férklaras av réntekostnader samt planméssiga avskrivningar pd féreningens byggnad. Dessa
kostnader pdverkar inte féreningens likviditet negativt.

Trots underskottet uppvisar féreningen ett positivt kassafléde frédn den I6pande verksamheten pé& 1 093 089
kronor, och féreningens likvida medel har ékat till 4 586 523 kronor vid &rets slut.

Styrelsen bedémer att féreningen har god betalningsférmaga och tillrackliga ekonomiska resurser fér att
uppfylla sina framtida dtaganden. Inga sarskilda dtgdrder bedédms nddvéndiga.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 97 825 000 - - 97 825 000
Uppldtelseavgifter 279 209 278 - - 279 209 278
Fond, yttre
underhall 1283775 400 000 400 000 2083775
Balanserat resultat -8 658 197 -2 118 288 -400 000 11176 486
Arets resultat -1718 288 1718 288 -2 552 648 -2 552 648
Eget kapital 367 941567 (] -2552 648 365388 919
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -10 776 485
Arets resultat -2 552 648
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -400 000
Totalt -13729 134

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 9 865

Balanseras i ny rdkning -13 719 269

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7 648 850 6 906 941
Ovriga rérelseintakter 3 33 437 069
Summa rérelseintdkter 7 648 883 7 344 010
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 637 303 -3482 771
Ovriga externa kostnader 9 -211 794 -281628
Personalkostnader 10 -202 844 -211 968
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 416 580 -3 415 473
Summa rérelsekostnader -7 468 520 -7 391840
RORELSERESULTAT 180 362 -47 829
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 102 762 50 608
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 835772 -1721 067
Summa finansiella poster -2733 010 -1670 459
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 552 648 -1718 288
ARETS RESULTAT -2 552 648 -1718 288
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 459 942 806 463 359 386

Summa materiella anlédggningstillgdngar 459 942 806 463 359 386

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 459 942 806 463 359 386

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 362 435 628 163

Ovriga fordringar 13 1974 096 534 796

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 152 975 287 021

Summa kortfristiga fordringar 2489506 1449 980

Kassa och bank

Kassa och bank 2 636 572 3554 522

Summa kassa och bank 2636572 3554 522

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5126 078 5004 502

SUMMA TILLGANGAR 465 068 884 468 363 888
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 377 034 278 377 034 278
Fond for yttre underhdll 2 083775 1283775
Summa bundet eget kapital 379 118 053 378 318 053
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -11176 486 -8 658 197
Arets resultat -2 552 648 -1718 288
Summa ansamlad férlust -13729 134 -10 376 486
SUMMA EGET KAPITAL 365 388 919 367 941567
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 16 982 595 34207 700
Summa langfristiga skulder 16 982 595 34207700
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 80 517 025 63 837 328
Leverantorsskulder 524 073 702 505
Skatteskulder 146 320 146 320
Ovriga kortfristiga skulder 160 917 236 224
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1349 035 1292 244
Summa kortfristiga skulder 82 697 370 66 214 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 465 068 884 468 363 888
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 180 362 -47 829
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3 416 580 3415 473

3596 942 3367 644
Erhéllen ranta 102 762 50 608
Erlagd ranta -2 726 416 -1514 266
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 973 288 1903 986
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 426 106 -739 790
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -306 304 457 029
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1093 089 1621224
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -545 408 -545 408
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -545 408 -545 408
ARETS KASSAFLODE 547 681 1075 816
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 038 841 2963026
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4586 523 4 038 841
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Grindstugan i Rosendal har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,55-6,67%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 4 871520 4510 620
Hyresintdkter lokaler, moms 890 216 835 760
Hyresintdkter férrdd 79 809 88 892
Hyresint&kter férrdd, moms 7 488 7 488
Deb. fastighetsskatt, moms 72 788 72788
Intdkter kabel-TV 354 900 354 900
Vatten, moms (0] 313 631
Kallvatten, moms 135 255 0]
Varmvatten, moms 275 475 0]
El, moms 686 735 502 692
Uppvdrmning, moms 12 000 12 000
Vattenintdkter, fasta 175 721 131 040
P&minnelseavgift 2520 1620
Drdjsmalsranta 2982 0
Pantsattningsavgift 6876 0]
Overlatelseavgift 10 031 o]
Andrahandsuthyrning 64 530 75 464
Ores- och kronutjémning 4 46
Summa 7 648 850 6 906 941
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 33 437 069
Summa 33 437 069
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Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 287 160 187 318
Fastighetsskotsel utdver avtal 33176 82 590
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 2913 0]
Stdadning enligt avtal 148 042 120 275
Stddning utover avtal 557 0]
Besiktningar 102 435 3 645
Hissbesiktning 74 425 66 438
Gérdkostnader 6 443 ¢}
Gemensamma utrymmen 1142 0]
Sophantering 14 617 0]
Snoéréjning/sandning 15 616 (0]
Serviceavtal 38 957 30 683
Mattvéatt/Hyrmattor 0 ¢}
Fordon 1461 0]
Forbrukningsmaterial 378 0]
Summa 727 320 490 949
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 132 851 77 380
Trapphus/port/entr 3 494 0]
Dérrar och l1&s/porttele 20 140 0
Bastu/pool 1310 0]
Varmeanlaggning/undercentral 5783 0]
Ventilation 24 903 0]
Elinstallationer 10 867 0]
Hissar 10 013 0]
Vattenskada 3722 0]
Temp. rep und eller projekt 4294 0
Summa 217 377 77 380
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 9 865 92 619
Summa 9 865 92 619
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 1177 684 1212 254
Uppvdrmning 439 723 609 069
Vatten 285 668 229 678
Sophamtning/renhdllining 228 245 236 320
Summa 2131320 2287 321
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 112 714 103167
Kabel-TV 365 546 358174
Fastighetsskatt 73160 73160
Summa 551420 534 501
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 3312 (0]
Tele- och datakommunikation 11679 0]
Revisionsarvoden extern revisor 21301 18176
Fritids och trivselkostnader 2 847 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 62 368 95 846
Overldtelsekostnad 14298 o]
Pantsdttningskostnad 10 873 0
Administration 70 169 167 606
Konsultkostnader 14 945 0]
Summa 211794 281628
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 162 500 170 200
Arbetsgivaravgifter 40 344 41768
Summa 202 844 211968

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 2833078 1717 941
Dréjsmalsréanta 86 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 2608 3126
Summa 2835772 1721067
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 477 021278 477 021278
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 477 021278 477 021278
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -13 661 892 -10 246 419
Arets avskrivning -3 416 580 -3 415 473
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 078 472 -13 661892
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 459 942 806 463 359 386
| utgdende restvdrde ingdr mark med 135 474 000 135 474 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 227 200 000 227 200 000
Taxeringsvdrde mark 83116 000 83116 000
Summa 310 316 000 310 316 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 46 750
Ovriga kortfristiga fordringar 24 099 49727
Transaktionskonto 916 783 484 319
Borgo rantekonto 1033168 0]
Summa 1974 096 534796
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 14 048 242 807
Forutbet forsakr premier 48 929 44 213
Forutbet kabel-TV 10 810 0]
Forutbet bredband 79187 0]
Forutbet férvaltning 1 0]
Summa 152 975 287 021
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-01-22 0,84 % 17 103 850 17 187 250
Nordea 2025-01-27 3,41% 17103 850 17187 250
Nordea 2025-01-27 410 % 17103 850 17187 250
Nordea 2025-05-05 319 % 12 014 645 29326 723
Stadshypotek 2026-01-30 3,62 % 17 069 575 17 156 555
Nordea 2025-01-22 114 % 17 103 850
Summa 97 499 620 98 045 028
Varav kortfristig del 80 517 025 0]

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 94 772 580 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 8 339 0]
Uppl kostn el 144 075 0
Uppl kostn rdntor 463 085 0]
Uppl kostn I6ner 108 900 108 900
Uppl kostnad Sophdmtning 10 040 0]
Uppl lagstadgade soc avg 34 000 34 000
Uppl rénta bokslut (0] 353729
Foérutbet hyror/avgifter 580 596 795 615
Summa 1349 035 1292 244
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 700 087 00O 1700 087 000
Summa 100 087 000 100 087 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under dret har féreningen avslutat sitt samarbete med Riksbyggen. Nytt avtal har from 1januari 2025

tecknats med VVE Konsult for teknisk férvaltning, samt med Bredablick for lokalvérd, fastighetsdrift och

utemiljd. Styrelsen bedémer att detta byte kommer att leda till férbattrad kvalitet pd tjansterna samt en

ndgot lagre totalkostnad fér féreningens I6pande férvaltning. Frdn och med den 1januari 2025 héjdes
samtliga avgifter med 4 % for att méta 6kade driftkostnader och sdkerstdlla en fortsatt stabil ekonomi. |

slutet av januari 2025 omférhandlades flera av féreningens [&n. De nya villkoren innebdr en kombination av

fast och rorlig ranta med olika bindningstider, vilket skapar en god balans mellan trygghet och flexibilitet i

féreningens rantekostnader framover.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Anders Eriksson
Styrelseledamot

Anders Asell
Ordférande

Bengt Wallner
Styrelseledamot

Per Séderlund
Styrelseledamot

Roger Jonneryd
Styrelseledamot

Stina Andersson
Styrelseledamot

Thibault Brink Elfegoun
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Kristian Segerstedt
Revisor
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BOREYV I-h

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Grindstugan i Rosendal, org.nr 769632-1244

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Grindstugan i Rosendal for
rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller 3sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Grindstugan i Rosendal for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor

2(2)

[ ] | HkeXVgdEble-r1bNEg_E-xI J




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
17.05.2025 16:13 Revisionsberattelse 2024, brf Grindstugan i Rosendal.pd
f
SENT BY OWNER:
2 pages
SBC Digital signering - 16.05.2025 09:58
SHA-512:
DOCUMENT ID:
149268d40d620aa69c4c4a8ach9721128f94db17bf94a6
r1bNEg_E-xI

c/d4ef2bebbféba’77deelclabc45c240f6612935b295ff2
ENVELOPE ID: 2d9b1bc41d619d34f6f98fd1af332d97759

HkeXVgdEble-rTbNEg_E-xI|

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.Kristian Lars Segerstedt zr Signed 17.05.202516:13  elD Swedish BankID
kristian.segerstedt@bore  Authenticated 17.05.202516:10  Low IP: 94.234.77.240
v.se

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



		2025-05-17T14:00:04+0000


	

	1: 
		2025-05-17T14:01:08+0000


	




