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A. Allmö nno f örutsöttningor
Bostodsröttsföreningen Görden i Rosendol, orgonisotions nr:769638-7633, regisirerod hos

Bologsverket 2020-06-04, hor enligt stodgorno till öndomÖl ott frömjo medlemmornos ekonomisko
och sociolo intressen genom ott löto byggo ett gemensomt flerfomiljshus och ott i detto hus

upplöto bostöder och lokoler Öt medlemmorno till nyttjonde uton tidsbegrönsning. En medlem
som innehor bostodsrött kollos bostodsrottshovore.

Projektet drivs ov en byggemenskop, orgoniserod dels som Byggemenskop GÖrden Ekonomisk

Förening, dels som den ideello föreningen Byggemenskop GÖrden.

Somtligo bostöder i byggnoden kommer ott upplÖtos med bosiodsrött eller hyresrott till

medlemmor i byggemenskopens bådo föreningor. Medlemmorno i byggemenskopen hor vio

den Ekonomisko Föreningen bidrogit med egenkopitoltillprojektet, sommo belopp oovsett om
mon ovser ott förvörvo en bostodsrött eller ovser olt tills vidore hyro ov bostodsröttsföreningen.

Egenkopitolet i projektet kvorstår tills bostodsröttsföreningen hor medel ott löso förlogs- och
medlemsinsotser i den ekonomisko föreningen. Enligt beslut ov föreningornos Örsstömmor,

godkönt ov Bologsverket. sko en fusion genomföros mellon bostodsrottsföreningen och den
ekonomisko föreningen senost 2021 -\ | -09.

För somtligo bostöder och lokoler i byggnoden finns bindonde ovtol med de fromtido nyitjorno.
Visso medlemmor i den ideello föreningen kommer vid upplåtelsen inte ott kunno erbjudos en

bostod i bostodsröttsföreningens byggnod men kvorstår pÖ en "vÖntelisto".

Uppgifterno i denno ekonomisko plon grundor sig på den ovtolode kostnoden för ott förvörvo
och bebyggo föreningens fostighet. Berökningen ov föreningens årligo kopitol- och drifts-
kostnoder grundor sig pö vid tiden för detto dokuments uppröttonde köndo förhållonden.

Föreningen ovser ott bedrivo sin verksomhet som ett privotbostodsförelog. Den kvolificerqde
onvöndningen boseros pö ott mer ön 213 ov toxeringsvördet bestÖr ov bostöder upplÖtno till

medlemmor i föreningen.

Fosligheten disponeros med tomtrött from till dess ott en med fostighetsögoren Uppsolo kommun
överenskommen friköpsrött utnyttjos. Tomtröitsovgöld och friköpsvillkor ör ovtolode med Uppsolo
kommun och ovtolet godköndes ov kommunstyrelsen den 2l oktober 2020.

Föreningen tilltrödde fostigheten den 28 oktober 2020. EIt förvörv ov fostigheten ör plonerot till
den 27 oktober 2022. För enkel.hets skull ör fostighetsförvörvet i denno plon förlogt till övergången
frön verksomhetsÖr I till verksomhetsår 2.

Bostodsröttsinhovornos tilltröde till sino bostöder ör plonerot till 3l oktober 2021. UpplÖtelse
beröknos ske under september 2021.

Skulle nögon ov de bostöder som upplöts med hyresrött övergå till upplÖtelse med bostodsrött
ovser föreningen ott onvöndo insotsen till ott i förtid omortero föreningens kredit.

Allo belopp onges isvensko kronor (SEK)

Observero off sösongsf örvoring inom bosloden en/rgt Svensk Sfondord ulgör Boslodsoreo men olf
denno BOA infe utgör grund for ondelsto/, insofs, ovgift eller hyro i denno plon. Nycke/fol kon ski/jo

mellon oliko fobeller beroende pÖ om totolBOA eller ondelstalgrundonde BOA onvönts.

Signatur:
fr-
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B. Beskrivning ov fostighet och byggnod
Fostig hetsbetecknin g :

Adress:

Fostighetens oreol:

Fosligheten innehos med

Detoljplon:

Bygglov:

Antolbyggnoder:

ByggnodsÖr:

Husets utformning:

Antol bostodslögenheter:

Antollokoler:

Totol Bostodsoreo (BOA) :

Dörov hyresbostöder:

Lokoloreo (LOA):

Köbo 83:l

Sidenbigoton 47 A-C

I 380 kvm

Tomtrött (överenskommelse om friköp finns)

PLA 201 2-20172,logo kroft 2016-03-10

Beviljot 2O2O-O9-24, dnr PBN 2020-000590

t huvudbyggnod med tvÖ tropphus,3 sidobyggnoder

Nybyggnod 2O2O-21

Bostodshus med tröstomme i fyro vÖningor uton köllore.

34, vorov 7 upplåts med hyresrött

2,vorov 1 upplÖten med hyresrött

1740 mz

324 mz

132 mz

Servitut eller gemensomhetsonlöggningor belostor inte fostigheten

Kortfottod beskrivning ov byggnoden

Grundlöggning: Friböronde ormerod betongploito pÖ stÖlpålor

Köllore: Nej

Stomme: Tröstomme, KL-trö och limtrö

Fosoder: Brondimpregnerod troponelpå trofiberisolering

Bolkonger: Limtrö (R60 / R30)

Tok: Skumglosisolering i foll l:60, bitumenboserot tötskikt

Tokterross: Co. 100 mzvistelseyto med trotrolloch odlingsböddor

Fönster och dönor: Trö

Troppor: Mossivo Kl-trötroPPor

Hissor: 2x stondordhissor (2,1x1 ,l m)

Votten, ovlopp: Kommunolo nöt. Förberett för individuell mötning

Dogvotten: Lokolt omhöndertogonde med fördröjning 6 lilerlm2

Vörme:

Ventllotion:

Fjörrvörme frÖn Vottenfoll. Vottenburen distribution.

Mekonisk frönluft med ötervinning och vörmepump '(ty
ti, 

iv 
I
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El: Nötonslutning med gemensomt obonnemong vio Vottenfoll, co 100

mz byggnodsintegrerode solponeler. lndividuell mötning.

Kommunikqtion: Fiber till vorje bostod. lnget koppornöt.

lnstollotionsutrymmen: Gemensomtteknikutrymmemotgotonimorkplon.

Schokt mm: Rör-, ventilotions och elschokt vid tropphus. Avloppsrör integrerode i

hjörtvögg. lnstollotionsutrymme i golvhålrummen.

Allmönno och gemensommo utrymmen

Tvöttstugo: En tvöttstugo med 3 moskiner och mekonisko torkmöjligheter

Föreningslokol: I morkplon, co l5 m2. direkt utgÖng till trÖdgÖrden

Hobbyrum: lmorkplon, co23m2, direkt utgÖng tilltrödgÖrden

Övernottningsrum: Med komplett bodrum och plots för 2 personer

Sophontering: Monuellsophontering vio sopkörlielt uthus vid goton. Komplett
uppsötining Ötervinningskörl enligt beviljot bygglov.

Cykelförvoring: Cykelrum med cykelförvoring itvÖ nivåer iuthus vld goton

Bilporkering: Porkeringsfriköp, 8 plotser ö SEK 175.000,-/st.
Angöring och plotser för rörelsehindrode pÖ gotumork

Verkstod: lntegrerod med ieknikutrymmet i morkplon

Vöxthus: ltrödgården

Beskrivning ov grundstondorden i bostöder och lokoler

Golv: Trestovs ekporkett. Kerqmisko portier dör den boende önskor.

Vöggor: Vitmölod fibergips på tröreglor och flomskyddode Kl-trövöggor

lnnertok: VitmÖlode elostiskl nedpendlode fibergipsskivor

Bodrum: Keromisko ytskikt, doldo instollotioner pÖ vÖto sidon ov tötskiktet

Kök i bostöderno: lndividuellt utformode kök enligt Svensk Stondord ingÖr.

Kök i lokolen: Utrustot med kombiugn och semiprofessionell diskmoskin.

Underhöllsbehov

Byggnoden ör nyproducerod vorför nÖgot investeringsbehov, förutom normolt löponde
underhÖll, inte beröknos föreliggo under de försto 5 Ören.

Försökringor

Föreningen ovser ott höllo fostigheten fullvördesförsökrod somt teckno ett gemensomt
bostodsröttstillögg som komplement till bostodsröttshovornos hemförsökring.

Gorontitider
Gorontitiden ör enligt entreprenodovtolet, med visso mindre undoniog,5 Ör.

N,P
MSignatur: #
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C. Kostnoder för föreningens fostighet
Föreningen hor tecknot ett tomtröttsovtol med Uppsolo kommun. Det innebör ott det initiolt inte
kommer ott finnos nÖgon förvörvskostnod för fostigheten.

Porollellt med tomtröttsovtolei hor föreningen tecknot etl explooteringsovtol med Uppsolo
kommun. I detto ovtol finns ett Ötogonde för Bostodsrottsföreningen ott friköpo tomtrötten inom 3
Ör efter fördigstöllondet. I onnot foll drobbos Föreningen ov ett vite på SEK 7.842.000,-

Föreningen hor ovtolot med ett eget helögt projektgenomförondebolog, Byggtillsommons i

Uppsolo entreprenod AB. ott genomföro projektet. Byggtillsommons hor tecknot ett somverkons-
entreprenodovtol enligt ABT 06 med Sporre Vreede Portner AB. I september 2021 hor
Bostodsröttsföreningen och Byggtillsommons iUe AB enots om ott entreprenodkostnoden sko voro
SEK 65.331 .372,-inkl. moms. Den totolo onskoffningskostnoden före morkfriköp blir82.087.588,-.

ANSKAFFNING

Anskoffningskostnod mork

Entreprenodkostnod

Byggherrekostnod

Porkeringsfriköp

Kopito lkostnod byg gtid

ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Fromtido morkfriköp

Fromtido logfortskostnod ( 1,5%)

Tomtröttsovgöld:

Robott år I och 2:

Avgöld ör 'l resp ör 2

SEK inkl moms

(

65 331 372

1.1412 491.

1 750 000

3 593 725

82 087 588

15 099 000

226 485

§EK/m2 BTA SEK/m2 BOA+IOA

t o m t r ä t t -)
24993 34 899

4366 6 096

669 936

L375 1920

31 403 43 850

FRAMTIDA ANSKAFFNING MARK 15 325 485

5 776

87

5 853

8 066

12L

8187

sEK 603.960,-/är

50%

sEK 30r .980,-lör

Efter ott ett slutbesked utfördots, morken friköpts och entreprenoden ovslutots hor Föreningen
ingo ytterligore förpliktelser som följer ov tomtrötts- eller explooteringsovtol

Kopitolkostnod under byggtid inkluderorrönto I 344000,-, pontbrev 1 291 745, kostnod för
Boverkets goronti 496.000,-, upplöggningsovgift 160"000,- och tomtröttsovgöld 301 .980,-

\t§Signatur:.

/1

FRAMTIDA TOTALKOSTNAD 97 413073 37 266 52037
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D. Finonsieringsplon

FINANSIERING

lnsotser

UpplÖtelseovgifter

Egenkopitol i föreningen*

Bonklån - byggnod

Areo upplÖten med bostodsrött:

Dörov BR-lokoler:

Areo upplÖten med hyresrött:

Dörov HR-lokoler:

Bostodsoreo:

Lokoloreo:

Summo BOA + LOA:

SEK inkl moms SEK/m2 BIA SEK/m2 BR SEK / m2 HR

44 088

769

3539 3539

41 950

63 090 000

1 100 000

6080 472

18 500 000

1431 m2 (70%l

l5m2

aa1 m2 (30%)

117 m2

1740m2

132m2 /

1872m2

24 L35

421

2326

7 077

Bonklån - morkfriköp 15 000 000 5 738 LO 482

SUMMA efter morkfriköp 103 770 472 39 698 58 878 45 489

Total bankbelåning 33 500 000 L2 816 1.0 482 41 950

*Egenkopitolet finns som en fordron från Byggemenskop GÖrden Ek För pÖ BRF Gården. De bådo
föreningorno sko enligt beslut från Bologsverket fusionero senost 9 november. I mån ov finonsiellt

utrymme i Bostodsröttsföreningen sko medlemmornos iden ekonomisko föreningen insotser lösos i

sombond med fusionen.

lnsotser och upplötelseovgifter för bostodsrötterno töcker mer ön völ kostnoden för oti uppföro
bostodsröttsdelen ov byggnoden. Ett försto bonklÖn töcker i stort seti kostnoden för ott uppföro
de bostöder som initiolt kommer ott upplåtos med hyresrött.

Ett ondro bonklön töcker föreningens friköp ov fostigheten efter tilltrodet. Eftersom morkvördet
inte skrivs ov belosior ovskrivningor på morkkrediten endost bostodsrötternos ovgifter, medon
röntekostnoden fördelos på somtligo lögenheter.

il§/
,,*"r,rr'.fi,/d$- F\l§

+q

SUMMA
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E. Beröknode löponde kostnoder, ovsöttningor och
utbetolningor

Kopitolkoslnoder

Föreningen hor erhöllit en finonsieringsoffert frÖn Ekobonken. Offerten innehåller röntesotser för
oliko bindningstider. Berökningen utgör frÖn 5 Örs bindningstid och 100 resp 60 års omortering.

Föreningen förbehöller sig möjligheten ott teckno krediter med kortore bindningstid och dÖrmed
lögre rönto {1,65% rörlig eller 1,8% med 3 års bindning)

Sökerhet för lån ör pontbrev ifostigheten.

År 1 ör kopitolkostnoden SEK 610 500,- exkl tomtröttsovgöld (SEK 9l 2 480,- inkl ovgöld)

KAPITALKoSTNADER LÅN 1 lÅtrt z (tritap) SUMMA sEK/m2 BoA+LoA

Lånebelopp (SEK)

Bindningstid (år)

Räntesats (%)

Amorteringstid (år)

Räntekostnad år 1 (SEK)

Räntekostnad år 2 (SEK)

Amortering år 1 (SEK)

Amortering år 2 (SEK)

18 500 000

5

2,30yo

L00

425 500

427245
185 000

r.85 000

1s 000 000

5

2,30%

50

345 000

250 000

425 500

766245
185 000

435 000

33 500 000 17 895

227

409

99

232

Kapitalkostnad är 2 t20L245 642

Föreningen sko göro plonenligo ovskrivningor pÖ byggnoden vilket pÖverkor det
bokföringsmössigo resultotet men inte likviditeten. Föreningen ovser ott tillömpo linjör ovskrivning
pÖ 120 Ör i sin redovisning enligt nedon. Morkvördet skrivs inte ov.

Ådigt ovskrivningsbelopp: SEK 684.063,-

Föreningens uttog ov årsovgifter och hyror töcker kostnoden för omorteringor på föreningens lön
och den årligo ovsöttningen till fonden för yttre underhÖll. Detto motsvoror stöne delen ov den
örligo ovskrivningen, men ett ockumulerot underskott i resultotrökningen kommer ott vöxo under
föreningens tio försto verksomhetsår med den plonerode ökningslokten i ovgifter och hyror.

rlrN
signrtrr,..&'fllfl*
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Driftkoslnoder

Driftskostnoderno hor beröknots enligt nedon

DRIFTKOSTNADER

Försökringor

Ad ministrotion, styrelseorvode

Ekonomisk förvoltning

Revision

Votten+ovlopp

Fjörrvörme

Fostighetsel

Avfollshontering

Fostighetsskötsel

Driftovtol

Övrigt

SEK

53.732,-

40.000,-

I5.000,-

105.30r,-

145.293,-

124.327,-

20.597,-

60.000,-

r 5.000,-

5.000,-

SEK/m2 BOA+[OA*

32,70

21 ,80

8,17

57,38

79,18

67,75

11,22

32,70

8,17

2,72

SUMMA 584.250,-
* Avgifts och hyresgrundonde BOA exkl sösongsförvoring i bostoden

318

Driftkoslnoder som de boende sko svoro för som inle ingår i årsovgiflen

Föreningen kommer ott investero i egen utrustning (fotovoltoisko solponeler) för ott generero el
med ovsikten ott reduiero onvöndningen ov elkroft frÖn det ollmönno nötet.

Somtligo bostöder och lokoler kommer ott voro onslutno till den gemensommo elförsörjningen.

Elkroften kommer ott debiteros tillsjölvkostnodspris med en årlig konigering ov en
schoblonberöknod förskottsbetolning, beroknod kostnod co SEK 0,80/kWh.

Votten- och ovloppskostnoden pÖ co 260,-llögenhet och mÖnod betolos ov den gemensommo
driftbudgeten.

Medlemskopet i den för de boende obligotorisko ideello föreningen beröknos till co 150,-/mån

De boende tecknor egno ovtol med leverontörer ov nöttjönster och tecknor egno
hemförsökringor.

Fondovsötlning för fromlido underhö!l

Enligt föreningens stodgor sko ovsöttning till fond för yttre underhÖll ske Örligen enligt ontogen
underhÖllsplon eller motsvoronde minst O,l % ov byggnodens toxeringsvörde.

Summo fondovsöttning, ör I SEK 54.440,-

Byggnoden ör nyproducerod vorför något underhÖllsbehov utöver den löponde
fostighetsskötseln inte förvöntos under de försto Ören.

Styrelsen ovser under det försto verksomhetsåret upprotto en underhållsplon som definieror de
fromtido ovsöttningornos storlek. I plonen ör fondovsöttningen 0,2% ov toxeringsvördet från Ör 6

w
,,""r,rr,..ffi.fr 

mUfJ'
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Foslig helsovgiftf ostighetsskolt

Toxeringsvördet ör för nörvoronde SEK 15,8 M. Med hjölp ov Skotteverkets nöttjönster hor det
fromtido toxeringsvördet beröknots enligt nedon:

Fostighetsskott lokoler

*Nybyggdo bostöder ör befriode från fostighetsovgift de försto l5 åren

Tomlrätlsovgäld

Föreningen hor tecknot ett tomtröttsovtoloch ett explooteringsoviol med Uppsolo kommun.

Enligt ovtolet sko den årligo ovgölden voro 4,O% ov morkvördet, men för de försto tvÖ Ören (inkl
byggtiden) sko tomtröttsinhovoren boro betolo holvo ovgölden. För Ör 3 och 4 sko i gengöld den
dubblo ovgiften betolos.

Enligt det explooteringsovtol som sommo ovtolsporter hor tecknot Ötor sig föreningen ott friköpo
fostigheten inom ett Ör-efter slutbeskedet utfördots. Det ör dörför inte oktuellt ott betolo
tomtröttsovgöld efter Ör 1.

Tomtröttsovgöld år l: SEK 301.980,-

Summo beröknode löponde koslnoder, ovsöftningor och utbelolningor år 1 resp år 2

Lokoler

Bostöder

Sommonlogt toxeringsvörde

Fostig hetsov gif I t ör 2021

Fostighetsovgift, bostöd er (2022)

Räntor

Amorteringar
Driftkostnader
Fondavsättning

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Tomträttsavgäld
SUMMA

r.440.000,-

53.000.000.

54.440.000,-

23.700,-

48.586,- *

14.400,-

425 500

185 000

584 250

54 440

t4 400

301 980

1 56s 570

306.000,-

r 6.000.000,-

r 6.306.000,-

I . t 34.000,-

37.000.000,-

38. r 34.000,-

0,15 % ov toxeringsvördet, f n 15,8 M

Hypotetisk ovgift boserod på S+ tgfr x 1429,-

l% ov toxeringsvördet

766245
435 000

594161
55 529

14 688

1 866228

pSignatur:
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F. Beröknode löponde intökter

Årsavgifter bostäder:

Årsavgifter lokaler:

Hyresintäkter bostäder:

Hyresintäkter lokaler

984 770

10 550

619 360

175 500

Summa beräknade intäkter L79O28O

Beräkningen baseras på hyror och avgifter enl. tabell G och H nedan

G. Nyckeltol

Beräknat taxeringsvä rde
lnsats + uppl. avgift
lnsats + uppl. avgift
Belåning år 1

Driftkostnader år l-

31 403

37 266
20 826

24556

7 077

224

lnsats / m2 BR **

Årsavgift år 1/ m2 BR **
Hyror år 1 / m2 BOA HR **

Hyror år 1/m2 LOA HR

43 850

52037
29 081

34290
44 857

9 882

312

45 000

7to
1 960

1 500

* BOA enl Svensk Standard

** lngen insats, inget andelstal och ingen hyra/avgift förförråd inom bostaden

y§-
, "tu^

s,gn"ru,,Å/d.u.Bt,1N*wry
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H. Lö genhetsredovisning
Lögenheterno hor mötts digitolt pÖ bygghondlingen. Den foktisko oreon kon qvviko nÖgot pgo
toleronser och feli byggprocessen. Mötningen hor genomförts ienlighet med mötreglerno i

Svensk Stondord SS 2l 054. FönÖd i lögenheten redovisos som bostodsoreo men undontos frÖn

berökningen ov ondelstol och ovgifter.

Andelstol, insotser ovgifter boseros utesluionde på bostodens eller lokolens oreo exkl förrÖd.

LGH

A-100L

A-1002

A-1003

B-1001

B-1002

B-1003

c-1001

A-1L01

A-1.t02

A-1103

A-7LA4

B-1101

B-1102

B-1103

B-1104

B-1105

B-1106

A-1201

A-7202

A-1203

A-1204

A-1205

B-1.202

B-1203

B-1204

B-1205

A-1301

A-1302

A-1303

A-1304

A-1305

B-L301

B-1302

B-1303

B-1304

B-1305

1 800 000

2 475000
945 000

3 150 000

L 350 000

2 430 000

3 240 000

945 000

3 735 000

2 475 000

1 260 000

BOA LOA BR HR LHR

LL7

23

15

40

73

79

44

23

40

And.tal

5,38

2,73

3,87

4,20

2,34

1,20

o,82

3,92

2,44

2,34

4,69

L,74

3,65

2,29

2,18

3,00

1-,14

3,81

1,63

2,94

3,92

t,l4
4,52

3,00

1,53

3,39

t,l4
3,22

3,00

3,87

L,L4

1,,42

3,98

2,89

3,65

2,L3

lnsats

3 195 000

3 465 000

1 935 000

675 000

3 240 000

1 980 000

1 935 000

3 870 000

945 000

3 015 000

Upplåtelse

300 000

300 000

300 000

200 000

Årsavgift

50 410

54 670

30 530

10 650

51 120

31.240

30 530

61 060

L4970
47 570

28 400

39 050

74 91.0

49 700

21 300

38 340

st 120

74970
58 930

39 050

19 880

74 9LO

47 570

Årshyra

175 500

76 440

431.20

82320

127 520

115 640

103 880

76 440

72

73

79

44

15

72

45

44

88

2t
59

45

44

88

21.

69

43

40

56

21

72

31

56

74

27

85

56

29

64

2L

60

55

73

2t
27

75

54

67

40

43

40

56

2L

72

31

56

l4
2t
85

56

29

27

67

64

60

945 000

2 475 000

3 195 000

945 000

1 170 000

3 285 000

3 015 000

56

73

27

27

75

39 050

50 410

14 910

18 460

51 830

54

L74O t32 L431- 324 Lt7 1OO,0O 53090000 1100000 995420 794860

)y
dq
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l. Resultot- och kossoflödesprognos

Resultatprognos

Hyresintäkter

Årsavgifter

I NTÄKTER

Tomträttsavgä ld

Driftkostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Avskrivning

Räntor

KOSTNADER

RESULTATPROGNOS

Ackumulerat resultot

Kassaflöde

Hyror

Avgifter

INBETALNINGAR

Räntor

Amorteringar

Tomträttsavgäld

Drift & underhåll

Fast.skatt/-avgift

UTBETALNINGAR

584 063

425 500

2 010 193

-219 9!3

1

794 860

995 420

7 790 280

425 500

185 000

301 980

584 250

74 400

1 511 130

684 063

766 245

2 059 763

-247 999

3

814 051

1 019 453

1 833 505

605 472

14 9a7

684 063

756 240

2 060 757

-777 253

695 765

3

814 051

1 019 453

1 833 50s

756 240

435 000

605 472

t4 982

181.1 694

735 4L6

1 055 000

166 608

4

823 820

1 031 687

1 8s5 507

676 377

15 281

684 063

746 235

2 061 950

-206 444

4

823 820

1 031 687

1 855 507

746 235

435 000

616 37I

t5 281

1- 812 887

57 772

-15 153

L20 263

1 490 000

224 380

638760

15 899

684 063

726 225

2 A64 947

-764 64L

5

443 7tO

1 056 596

1 900 306

726 225

435 000

638 760

15 899

181.5 884

120 272

-35 790

89 036

2 360 000

40i 520

684 063

676 200

2 076 172

-59 078

7 758 935

676 200

435 000

698 355

77 554

I 827 109

698 355

t7 554

L89 1i9

4 535 000

1 041 622

16

950 501

1 190 458

2 141- O59

763 577

19 381

66 698

684 063

626 t75

2 159 828

-18 759

1 800 563

626 775

435 000

763 511

86 079

1 910 765

%\ år

1,8 %

2,0 %

2,O %

L2O år

2,3 %

%\ ar

1,2 %

7,2 %

2,3 %

7

794 860

995 420

1 790 280

2

804 398

1 007 355

1 817 763

11

895 552

7 L2L 532

2 0r7 094

6

843 7LO

1 055 595

1 900 306

301 980

584 250

74 400

59476'1

14 688

219 973 467 973 907 609 7 257 823

2

804 398

1 007 365

1 811,763

766 245

435 000

594 767

14 688

1 810 700

11

895 562

1 t27 5r2

2 0L7 094

lb

950 601

1. 190 458

7 147 059

4%
1,8

Underhållsfond o,1 %

Kassa

Ackumulerod kasso

Ac ku m u I e r o d a mo rte r i n g

Ackumulerad fondering

s4 440 55 529 55 539

224770 -54 465 -34 829

%

2

L32 724 145 538

57 267 83 755

224 770

185 000

54 440

170 245

620 000

109 969

688 312

6 710 000

1 746 1i7

Signatur:
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J. Könslighetsonolys

Faktiskt intöktsbehov enl plon 1

Bostadshyra / m2 1955

Lokalhyra / m2 1442

Årsavgifter / m2 545

L

1.673

1.234

541.

1

1955

L442

545

2

1.975

7456

753

2

L647

L21.0

694

2

L975

L456

753

74

3

1968

1.45L

756

3

1538

1208

698

3

1968

7451

756

4

1961

1.446

158

4

1634

L205

702

4

1961

7446

758

6

t977
1458

794

6

1658

1223

739

5

2472

1823

803

tt
1944

7434

811

1.1"

1644

1212
760

11

2498
7842

903

11"

2036
1502

903

16

1914

7472

830

1.6

1633

1.204

784

76

2434
7795

974

16

2074

1530

990

Rörlig riinta enl offert (1-,65%)

Bostadshyra / m2

Lokalhyra / m2

Årsavgifter / m2

Rönto 3,5% efter 5 år bindning
Bostadshyra / m2

Lokalhyra / m2

Årsavgifter / m2

lnflotion4%/år,riinta2,j% L 2 3 4 6

Bostadshyra / m2 1955 L982 1982 1983 2017

Lokalhyra / m2 L442 L462 7462 1,463 L487

Årsavgifter / m2 545 760 77O 78t 834
Med 4% Örlig ökning skulle den viktode normhyron 2020,-lm2 år l6 voro SEK 3.638,-,

en mönodsovgift pö SEK 710,- ör I skulle utvecklos lill 1.279,- ör I 6

Kommentorer till tobellerno ikopitel loch J

l. Utgångspunkten för berökningen ov hyresnivÖn i hyresbostöder och hyreslokol ör ott hyron över
tid sko töcko drift- och kopitolkostnoder. Somtidigt ör strövon ott den foktisko hyron inte sko

överskrido den normhyro som Skotteverket publiceror (195O,-lm2 i en normol 3:o > 2020,-lm2
enligt-91 Örs metod resp 1500.-/m2Iör lokoler).

2. Tobelterno för resultot och kossoflöde ör beröknode med en jömn procentuell utveckling ov
intökter och utgifter med utgöngspunkien ott föreningen olltid sko ho en positiv ockumulerod
kosso. Möjligheten ott onvöndo tomtröti med reducerod ovgöld det försto verksomhetsåret
innebör ott föreningens ekonomi kommer ott voro som mest onströngd år 2 och åren nörmost
dörefter. Ett överskott i kossoflödet år I onvönds för ott iöcko plonerode underskott åren
dörefter.

3. Tobellerno i könslighetsonolysen ör beröknode med kostnodstöckonde hyror och ovgifter under
följonde förutsöttning; Röntor och omorteringor för den försto krediten töcks i sin helhet ov
hyrorno, omorteringor för morkkrediten töcks i sin helhet ov bostodsrotternos ovgifter, röntor för
morkkrediten delos liko mellon bostodsrotter och hyresrotter, % ov kostnoden för hyreslokolen
töcks ov tillögg pÖ hyror och ovgifter.

4. Resultot- och kossoflödestobellerno boseros pÖ en offererod bunden rönto (5 Ör) och 100 resp
60 års omortering.

5. Trots en ontogen möitlig ökningstokt pä 1,2% I är för hyror och ovgifter visor kossoflödes-
berökningen ett ockumulerot överskott pÖ nörmore 700.000,- Ör 16. Överskottet år 1 (en effekt ov
den robotterode tomtrotten) onvönds för ott töcko mindre underskott ikossoflödet Ör 2-4 och
(efter ott ovsöttningen till den yttre fonden höjts) ör 6-7.

6. Under de försto l3 Ören beröknos föreningen ockumulero ett bokföringsmössigt negotivt
resultot. Dörefter, med undontog för år l6 dÖ fostighetsovgiften sko börjo betolos, kommer de
försto örens förluster successivi ott vöndos i ett överskott om ingo ondro föröndringor gors i 

I
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föreningens ekonomi. Det bokföringsteknisko underskottei öventyror inte föreningens ekonomisko
stobilitet så lönge kossoflödet ör positivt, men innebör ott det bokfördo vördet ov de ondelor
medlemmorno förvörvot minskor. Så lönge föreningen vÖrdor och underhÖller sin fostighet hor det
bokfördo vördet mindre prokiisk betydelse.

7. En sjölvkostnodsonolys ov förutsöttningorno i kossoflödestobellen visor ott den successivo
omorteringen ov föreningens krediter fullt ut kompenseror för ökode driftkostnoder i

hyressöttningen medon den mindre rönteondelen i BR-ovgifterno ger desso en svog ökningstokt.

8. Vid en kroftigt höjd rönto efter fem Ör med bunden rönto kommer den sjölvkostnodsberöknode
hyron under nögro ör (ör 6-l l. rödmorkerode) ott överstigo Skotteverkets normhyro med 2% Örlig

ökning. Det ör dörför lömpligt ott byggo upp en buffert med något högre hyror under de försto

åren så ott kostnodstöckning kon nås pö medellÖng sikt öven om röntenivÖn skullstigo kroftigt

9. Vid en ollmön inflotion pö a%, hör röknod som 47" höjning ov driftkostnoderno. kommer
morginolen mellon en sjölvkostnodshyron och en morknodshyro med sommo ökningstokt snobbt
ott öko.

10. Somtligo berökningor förutsötter ott ovsöttningen till en yttre fond fördubblos efter Ör 5 öven
om detto inte ör tvingonde enligt föreningens stodgor.

Sommontoget visor könslighetsonolysen ott föreningens förmÖgo ott kloro negotivo omvörlds-
föröndringor ör god, men ott det finns sköl ott gordero sig mot kroftigo rontehöjningor genom ott
byggo upp en röntereserv. Om högre röntor kommer porollellt med en ökod inflotion kommer det
ott voro löttore ott hontero röntehojningen.

K. Sörskildo förhållonden
Sörskildo förhöllonden ov betydelse för bedömonde ov föreningens verksomhet och
bostodsröttshovornos f örpliktelser.

1. Bostodsröttshovoren sko betolo insots och i visso foll upplÖtelseovgift. ÖverlÖtelseovgift,
pontsöttningsovgift och ovgift för ondrohondsupplÖtelse kon i enlighet med föreningens stodgor
tos ut efter beslut ov styrelsen. För bostodsrött i föreningens hus betolos dessutom en Örsovgift i

enlighet med föreningens stodgor.

Årsovgifterno fördelos pö bostodsröttslögenheterno iförhÖllonde till lögenheternos ondelstol.

2. Enligt föreningens stodgor sko Örligo ovsöttningor till en fond för yitre underhÖll ske enligt en
ontogen underhållsplon eller, om en sådon soknos, med minst 0,1% ov fostighetens toxerings-
vörde. Föreningens byggnod ör nyproducerod och nÖgot underhÖllsbehov förvöntos inte under
de försto 5 åren. Denno ekonomisko plon utgår frÖn ott ovsöttningen dörefter fördubblos lill0,2% .

3. I enlighet med föreningens stodgor ör medlemskop i den ideello föreningen Byggemenskop
Görden en förutsöttning för ott kunno hyro en bostod eller förvörvo en bostodsrött i bostodsrötts-
föreningens byggnod.

4. Bostodsröttsföreningens stodgor regleror vod som göller vid upplösning eller likvidotion.

5. Föreningen hor för ovsikt ott i enlighet med de ovtol som tecknots med Uppsolo kommun inom
ett ör efter ett godkönt slutbesked friköpo den fostighet på vilken föreningens byggnod ör
uppförd. Uppgifterno i denno ekonomisko plon visor förutsöttningorno före och efter morkfriköpet

Signatur:
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6. Somtligo Iögenheter i byggnoden kommer ott upplåtos eller långsiktigt hyros ut till medlemmor i

Byggemenskop GÖrden ek.för. Lögenheter som ör ovseddo ott upplÖtos med hyresrött hor öndö
givits ondelstoliföreningen för ott möjliggöro en fromtido upplÖtelse med bostodsrött.

7. Under projekterings- och upphondlingsfosen hor byggemenskopens medlemmor stött för
somtligo kostnoder vio Byggemenskop GÖrden Ekonomisk Förening. lnsotsen ör SEK 3600,-lm2 .

Avsikten ör ott desso förlogsinsotser sko lösos i sombond med ott bostodsröttsföreningen och den
ekonomisko föreningen fusioneros, vilket sko ske i onslutning till upplåtelsen ov bostodsrötterno.
From till den villkorode inlösen står medlen till förfogonde som en kopitolreserv för projektet. Skulle
insotserno inte till fullo kunno lösös in vid fusionen kvorstår en skuld från bostodsrottsföreningen till
de egno medlemmorno. Denno sko lösos enligt överenskommelse eller sö snorl tillfölle ges.

8. Uppgifterno ongående beröknode kostnoder och intökter mm i denno ekonomisko plon
boseros pÖ de förutsöttningor som vor köndo vid dess uppröttonde och ovser tololo kostnoder.

9. Fostighetsförvörvet (dvs tomtröttsovtolet och friköpsöverenskommelsen igenomförondeovtolet)
hor ovtolots mellon Uppsolo kommun och Bostodsröttsföreningen. Logforlskostnoden för det
ovtolode morkfriköpet finns med i kostnodskolkylen

10. Röntenivåer och omorteringstider boseros pö det lånelöfte föreningen erhöllit frön Ekobonken.

Plonen hor uppröttots ov Stoffon Schortner, omniplon

Genom undertecknonde ov denno ekonomisko plon goronteror styrelsens ledomöter oit somtligo i denno
plon redovisode uppgifter ör korrekto.

2O2t-Og-,'fr

Mari Lindström Nilsson Torun Liljeholm

a Jahn ara Ellström

Morga ndström Mats Hermansson
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