ARSREDOVISNING 2024

Brf Ejdern



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstdmma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att lasa och forsta bostadsrattsféreningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e Forvaltningsberéattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Harkan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intédkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som arden berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning over féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstiligangar: Tillgdngar som ar avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intékter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.
Upplatelse: Sker da en bostadsréatt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen néar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gdng en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsigare betalar till féreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Ejdern, med séte i Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d4ven omfatta mark som ligger i anslutning till fé6reningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juni 2019.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus med totalt 81 bostadsritter, 1 hyreslokal samt 1

gemensamhetslokal. Den totala boytan dr 6 017 kvm. Foéreningen disponerar 5 parkeringsplatser.
Lokalytan uppgar till 150 kvm. Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
33 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fastigheten dr fullviardesforsékrad hos Trygg Hansa. Foreningen har ocksa tecknat bostadsréttstillagg for
alla lagenheter.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erldiggs med 1 630 kr per ldgenhet och &r.
Fastighetsskatt erlaggs med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 143 141 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 70 565 000 kr och markvérdet ér
72 576 000 kr. Vardedr dr 1979.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Bredablick Forvaltning
Uppsala AB.
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Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen haft Tomas Hansson anstilld som vicevérd.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 680 kr/kvm boyta per 2024-12-31.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgar med 0,3 % av taxeringsvérdet per ar.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 14 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Inger Soderberg Ordférande

Kristina Stenson Ledamot Vice ordfoérande, sekreterare
Karin Sahlstrom Ledamot Parkering

Bertil Eriksson Ledamot Web-ansvarig

Goran Oberg Ledamot Ekonomi

Karin Wallner Ledamot Uthyrning

Jozo Susnjara Ledamot

Karl Krantz Suppleant

Elin Larsson Suppleant

Christian Steczko Nilsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

Niklas Feiff, Feiff Revision och Redovisning Revisor

Inga Astorsdotter Larsson Revisorssuppleant
Valberedning

Ulla-Carin Blom sammankallande

Stefan Larsson

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har vi installerat flodes- och reglerventiler i samtliga ldgenheter for att uppna jamnare
temperaturer i fastigheten. Slutlig reglering sker under 2025 eftersom det méaste vara minusgrader vid
injusteringen. Vi har ocksé rensat ut gamla cyklar och fatt dem bortforslade, samt malat staket
Svartbacksgatan.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 93 medlemmar. Under éret har 5 verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4 654 4075 3 890 3775
Resultat efter finansiella poster 451 971 -743 -124
Soliditet (%) 37,3 35,0 37,9 39,4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 680 632 605 576
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1333 1333 1430 1493
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 1366 1366 1 466 1582
Sparande per kvm (kr/kvm) 186 106 170 164
Réntekénslighet (%) 2,0 2,2 2.4 2,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 215 190 215 160
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 82,8 91,1 93,6 90,8

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar frin och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om séddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora 6ver ar dr dven tidigare &r omréknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 3384 340 0 2445 087 -970 530 4 858 897
Disposition av
foregdende
ars resultat: 430 000 -1400 530 970 530 0
Arets resultat 450 810 450 810
Belopp vid arets
utging 3 384 340 430 000 1 044 557 450 810 5309 707

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 044 557

arets vinst 450 810
1495 367

disponeras sa att

reserveras fond for yttre underhall 430 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall -41 259

i ny rakning overfores 1 106 626
1495 367

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4654 019
285983
4 940 002

-3 273 389
-160 597
-141 578
-653 088

-4 228 652

711 350

6 449

-266 989

-260 540

450 810

450 810

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

4075 361
100 394
4175755

-3 947 764
-156 134
-166 665
-661 382

-4 931 945

-756 190

2856
-217 196
-214 340

-970 530

-970 530
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

11 991 850
598 505
12 590 355

12 590 355

1483 576
150 287
1633 863

0
0
1633 863

14 224 218

6 (14)

2023-12-31

12 615 664
179 935
12 795 599

12 795 599

857 700
188 566
1 046 266

24 395
24 395
1070 661

13 866 260
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

3384 340
430 000
3 814 340

1 044 557

450 810
1 495 367
5309 707

2 000 000
2000 000

6219133
257 251
11957

2 456
423714
6914 511

14 224 218

7(14)

2023-12-31

3384 340
0
3384 340

2 445 087

-970 530
1474 557
4 858 897

3377033
3377 033

4842 100
258 165
0

3754
526 311
5630 330

13 866 260



Brf Ejdern
Org.nr 716401-2309

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

450 810
653 088
20 503

1124 401

0

11 796
-914
1273138
2408 421

-447 844
-447 844

-1377 033

-1 377 033

583 544

699 096
1282 640

8(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-970 530
661 382
5 669

-303 479

16 065
-171 237
72 232
2223 666
1837247

-2 842 100
-2 842 100

-1 004 853

1 703 948
699 095
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 37 ar
Forbattringsarbeten 20-40 ar
Inventarier 5ar
Installationer 10-20 ér
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 3867812 3551925
El 222 348 250 950
Hyror lokaler 114 173 104 944
P-plats och garage 41525 39450
Hyresintékter, dvriga objekt 5418 5040
Avgift andrahandsupplatelse 92 158 94 700
Ovriga fakturerade kostnader 310 586 28 352
4 654 020 4 075 361

I rsavgiften ingér fastighetsel, virme, vatten, kabel-TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Brandskyddsarbete
Reparationer
Hissreparationer
Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt
Besiktningskostnader
Klottersanering

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2024

181 228
54074
77 988

3238
23 839
31658

0

828 077

89 074
129
41 259

363 428

688 652

272 892

118 482

192 946

0
45512
99 823

3870
10 617

132 030
11410

0

3163

3273 389

2024

7592

4 424
24250
103 258
240
7260
13573
160 597

10 (14)

2023

154 601
273

70 650
16 844
15611
29 848
6213
555060
176 546
8580
1045336
366 611
605 744
197 837
116 758
208 051
77 369
43312
97 185
1774
9692
128 709
11410
3750

0

3947 764

2023

5697

4 038
19 875
94 132
927
7260
24 205
156 134
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Fora-avgift

Lo6n vicevird

Ovriga kostnadsersittningar
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéarden
Flodes- och reglerventiler
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

2024

60 000
0

5682
48 000
0

27 896
141 578

2024-12-31

24 693 174
24693174

-16 107 060
-623 814
-16 730 874

4 029 550
4 029 550

11 991 850

70 565 000

72 576 000
143 141 000

2024-12-31

670 865
447 844
1118 709

-490 930
-29 274
-520 204

598 505

11 (14)

2023

59 000
32700
3 865
44 000
236

26 864
166 665

2023-12-31

24 693 174
24 693174

-15 467 488
-639 572
-16 107 060

4029 550
4 029 550

12 615 664

70 565 000

72 576 000
143 141 000

2023-12-31

670 865
0
670 865

-469 120
-21 810
-490 930

179 935
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV och bredband
Forsdkring
Medlemsavgifter
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Avfall

Vatten

Siemens

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 3,05
SEB 3,62
SEB 2,71
SEB 4,46

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2025-09-28
2026-07-28
2025-11-28
2025-09-28

2024-12-31

200 821
0

1 282 640
115

1483 576

2024-12-31

36 606
31337

12 (14)

2023-12-31

174 453
8 546
674 701
0
857700

2023-12-31

35466
36 261

7260

27619
43 794

3671
0
0

150 287

Lanebelopp
2024-12-31

2 000 000
2 000 000
2842 100
1377033
8219133

6219 133

7260
26 350
43 938
14 869
23 699

723

188 566

Lanebelopp
2023-12-31

2 000 000
2 000 000
2 842 100
1377033
8219133

4842 100

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 6 219 133 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Fastighetsel

Fjarrvirme

Forutbetalda avgifter och hyror
Reparationer

Styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

5036
47 256
93 206

215859
22930
30 000

9 426

423 713

2024-12-31

22 888 000
22 888 000

13 (14)

2023-12-31

3892
48 070
95014

340 231
0

34 000
5103
526 310

2023-12-31

22 888 000
22 888 000
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojs med 5 % fran och med 1 april 2025.

Uppsala den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Inger Soderberg Karin Sahlstrém
Ordf6rande

Kristina Stenson Bertil Eriksson
Karin Wallner Goran Oberg

Jozo Susnjara

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Ejdern
Org.nr 716401-2309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ejdern for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddomer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ejdern for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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