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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GARDEN | ROSENDAL

§ 1 Foretagsnamn
Féreningens féretagsnamn ar Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal

§ 2 Verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska och sociala
intressen genom att lata bygga ett gemensamt flerfamiljshus och att i detta hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har genom upplatelsen. En
medlem som har en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

§ 3 Sate
Styrelsen ska ha sitt sate i Uppsala kommun i Uppsala lan

§ 4 Medlemskap

Nar en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till ny innehavare far denne utbéva
bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen. Forvarvaren skall ansoka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen
bestammer. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att
ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om medlemskap. Som
underlag fér provningen har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende
sokanden.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar en bostad i
foreningens hus. Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap
i foreningen om féreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.
Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har
forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana
sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, overtygelse, sexuell laggning eller annan diskriminerande orsak.
En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till inte
antas till medlem i foreningen.

Alla medlemmar i bostadsrattforeningen ska ocksa vara medlemmar i den ideella
foreningen Garden.

§ 5 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststaller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststallas sa att
foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska férdelas pa foreningens
bostadsratter i forhallande till lagenheternas andelstal.



Styrelsen far besluta att &ndra andelstalet pa enskilda lagenheter om de inbérdes
forhallandena inte paverkas. Om andelstalet ska andras och det gor att aven det
inbérdes forhallandet mellan andelstalen paverkas maste det beslutas av
foreningsstamman. Foreningsstammans beslut blir giltigt om minst tre fjardedelar av
de rostande, rostar ja.

Styrelsen far ocksa besluta om férskjutningar i andelstalet mellan enskilda lagenheter
om de boende i dessa lagenheter enas om att flytta lagenhetsskiljande byggdelar.
Detta forutsatter att 6vriga andelar inte paverkas av forskjutningen.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan beraknas efter férbrukning, area eller per
lagenhet. Det galler ersattning for varje lagenhets:

Varme
Vatten

El
Renhallning
Tv
Bredband
Telefoni

Styrelsen har ratt att traffa avtal om att hyra ut bostader enligt sjalvkostnadsprincipen,
baserat pa féreningens langsiktiga kassafléde.

§ 6 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut:

Upplatelseavgift
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift

Avgift fér andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nar bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiften bestams av styrelsen.

Andrahandsuthyrning av lagenhet ska anmalas till styrelsen. Likasa ska uthyrning av
bostadsdel anmalas till styrelsen. Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om
uthyrningen inte ar till skada eller nackdel for féreningen.

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska gora med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 7 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hdgst sju styrelseledamdter med hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs av
foreningsstamman for tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma. Till
styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas aven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och &r bosatt i féreningens hus.



Foreningsstamman utser ordférande medan styrelsen inom sig utser andra
funktionarer. Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen i sin helhet — av tva
styrelseledamater i férening.

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett
betryggande satt och féras i nummerfoljd.

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet dverstiger
halften av samtliga ledamaéter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken
mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitrader. For giltigt beslut erfordras att minst halften av samtliga
ledamoter star bakom beslutet.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta
vasentliga till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna ingaende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrattslagenhet.

§ 8 Revisorer

Foér granskning av féreningens arsredovisning och rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning valjs en till tva revisorer med en till tva revisorssuppleanter av
foreningsstamman for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Av revisorerna — vilka inte behover vara medlemmar i foreningen — skall minst en
vara auktoriserad eller godkand. En auktoriserad eller godkand revisor behover inte
valjas av stamman utan kan anlitas av féreningen som konsult.

Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstamman. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore foreningsstamman.

§ 9 Rakenskapsar
Foéreningens rakenskapsar ska vara kalenderar 1/1 — 31/12.

§ 10 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den
ordinarie féreningsstamman. Arsredovisningen ska besta av resultatrakning,
balansrakning och férvaltningsberattelse.



§ 11 Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sex manader fran rakenskapsarets
utgang.

Medlem som onskar anmala arenden/motion till stamma skall anmala detta senast
den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer. Styrelsen |amnar
sitt svar pa motionerna och kan rekommendera medlemmarna att antingen bifalla,
avsla eller anse motionen besvarad beroende pa vilken information som styrelsen
har.

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller
nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med
angivande av arende som dnskas behandlat pa stamman.

§ 12 Arenden pa ordinarie foreningsstamma
Pa den ordinarie féreningsstamman ska foljande arenden behandlas.
1. Val av ordférande vid stamman och stdmmoordférandens val av
protokollforare.
Upprattande och godkannande av rostlangd.
Val av tva justerare.
Provande av om stamman blivit behorigen sammankallad.
Godkannande av dagordning.
Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen.
Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt
disposition av vinsten eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen.
8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.
9. Fraga om arvoden till styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska
valjas.
10.Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas.
11.Val av styrelse.
12.Val av revisorer och revisorssuppleanter.
13.Val av valberedning.
14.Framlaggande och beslut av till stamman i tid inkomna motioner.
15. Ovriga fragor i vilka beslut ej kan fattas.
16.Stammans avslutande.
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§ 13 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstdamma. Kallelsen ska innehélla de arenden som ska
forekomma pa stamman. Kallelsen ska utfardas tidigaste sex veckor fore och senast
tva veckor fore stamman. Kallelse till foreningsstdmma ska ske genom brev eller via
e-post till samtliga medlemmar.

§ 14 Medlems rost

Pa féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har
flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val



anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgoérs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

En medlems ratt pa foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska
visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran att den
utfardades. Ett ombud far hogst foretrada tva medlemmar.

En medlem far ta med hdgst ett bitrdde pa féreningsstdmman. For fysisk person
galler att endast dessa far vara bitrade eller ombud:
e Enannan medlem
Medlemmens make/maka
Reqistrerad partner
Sambo
Foralder
Syskon
e Barn
Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt féor medlemmarna senast tre
veckor efter stamman.

§ 14 Andring av stadgar

En férandring i stadgarna kan beslutas pa endast en foreningsstdmma om minst tre
fijardedelar av samtliga medlemmar ar narvarande och ar helt dverens om
forandringen. Om inte alla medlemmar ar eniga eller narvarande maste man ha tva
pa varandra foljande foreningsstammor. Vid den andra stamman maste ocksa tva
tredjedelars majoritet av de rostande vara for andringen for att den ska ga igenom.
Om inte tillracklig majoritet uppnas vid den andra stamman har forslaget fallit.

| kallelsen till foreningsstamman ska stadgeforslaget i sin helhet bifogas med
kallelsen till medlemmarna.

Kallelse till den andra stamman far inte utfardas innan den férsta stamman hallits. |
kallelsen till den andra stamman ska det sta vilket beslut den férsta stamman har
fattat. Dessutom ska det sta att det andra beslutet kraver tva tredjedels majoritet eller
den storre majoritet som kravs enligt lagstiftningen. Stadgarna behdver inte skickas
ut pa nytt om inte den férsta stamman &ndrade nagot i forslaget.

| protokollet fran féreningsstdmman ska det sta vilken majoritet ett beslut om
stadgeandring har tagits med. Om samtliga medlemmar narvarat ska detta framga.

§ 15 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla Iagenheten till de inre i gott skick.
Till det inre raknas:

e Rummens vaggar, golv och tak

¢ Inredning i kdk, badrum och &vriga utrymmen som hor till lagenheten

e Glasifonster och dorrar



e Lagenhetens ytter- och innerdorrar
Med ansvaret foljer bade underhalls och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens
ansvar omfattar aven tillhérande dvriga utrymmen och mark om sadan ingar i
upplatelsen. Bostadsrattshavaren &ar ocksa skyldig att folja féreningens regler och
beslut som ror skoétseln av marken och gemensamma ytor i huset. Féreningen
ansvarar i ovrigt for husets underhall

Bostadsrattshavaren ansvarar for malning och skotsel av:
¢ Innersidor av fonstrens bagar och karmar
e De anordningar for avlopp, varme, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren ansvarar inte for:
¢ Malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdoérrar och ytterfonster
e Reparationer av de ledningar for avlopp, varme, elektricitet, vatten och
ventilation som foreningen forsett Iagenheten med och som tjanar mer @n en
lagenhet.
Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand,
vattenledningsskada och ohyra om skadan uppkommit genom:
o Eget vallande
o Vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hushallet eller av den
som gastar hushallet, eller av nagon som utfor arbete i lagenheten for
bostadsrattshavaren rakning om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far utféra underhallsatgarder som bostadsrattshavaren
ansvarar for. Beslut om detta ska fattas pa en féreningsstdmma. Atgarderna far
endast utforas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens
hus.

§ 16 Forandring i lagenheten
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora

¢ Ingrepp i barande konstruktion

e Andring i befintliga gemensamma ledningar for avlopp, varme eller vatten
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far
dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att
forandringen inte ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen. Férandringar
skall alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om férandringen inte ar till skada eller nackdel
for foreningen.

§ 17 Underhall

Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och sdkerstalla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens
hus.

Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall. Styrelsen ska uppratta en
underhallsplan for genomfdérande av underhall av féreningens hus. | denna ska
framga vilken avsattning som ska goras till fonden fér att garantera fastighetens



langsiktiga bestand. Till fonden skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0,1% av fastighetens taxeringsvarde.

§ 18 Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.

§ 19 Upplésning
Om féreningen uppldses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lAagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningen samt dvriga tillampliga forfattningar.



