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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for RB BRF Uppsalahus 32 far harmed upprétta arsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en édkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-05-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-02-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-23.

I resultatet 1 716 tkr ingar avskrivningar med 1 708 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 424 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat 4r ligre in foregdende ar p.g.a. 6kade driftskostnader samt underhall. Avskrivningskostnaderna har under
aret minskat da byggnadens komponenter ar fardig avskrivna.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jamfort med foregaende ar beroende pa nytt forvaltningsavtal, 6kad kostnad fran
samfillighetsforeningen samt 6kade elkostnader.

Foreningen har under &ret amorterat 1 500 tkr (1,87%) av ingéende 1dneskuld 2024.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Norby 116:1, Norby 117:1 och Norby 120:1 i Uppsala Kommun. Pa fastigheterna finns
22 byggnader for bostidder med totalt 147 lagenheter (varav 1 hyresritt) samt 29 byggnader for tvittstugor, forrad och
garage. Byggnaderna dr uppforda 1991-1992. Fastigheternas adress ar Tryffelvigen 6-8 och 12-58 (jamna nummer)
Uppsala.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam via Gallagher forsdkringsméklare.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok (hyresritt) 1 Antal garage 68
2 rum och kok 60 Antal p-platser med el 72
3 rum och kok 34 Antal p-platser besdksparkering (utan el) 27
4 rum och kok 40

5 rum och kok 12

Summa 147
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Total tomtarea 5250 m?

Total bostadsyta 11 824 m?
Total lokalarea 884 m?
Arets taxeringsvirde 215 813 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 213 233 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Teknisk och ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel och
Riksbyggen lokalvard
Securitas Bevakning
Kone AB Hisservice
Bodens Energi AB Elhandel
Vattenfall Elnét
Ragn-Sells AB Renhéllning
Uppsala Vatten & Avfall Hushéllsavfall
DAFO Brand AB Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
JS Besiktningstjdnst AB Konsultationer och besiktningar tak

Via Tradgardsstadens Samfillighetsforening levereras till foreningen fjarrvirme (Vattenfall AB), vatten och avlopp
(Uppsala Vatten) samt kabel-TV och internet (Tele2 Sverige AB)

Samfillighet
Foreningen ér deldgare med 49,332% (sektion 1) och 45,587% (sektion 2) i nedanstaende samfillighet.

Tradgardsstadens Samféllighetsforening antog stadgarna 2000-05-30. Foreningen forvaltar gemensamhetsanldaggningen
Norby GA:10 genom anldggningsbeslut i drende Ck1 93/70028. Samfalligheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar.

Gemensamhetsanldggningen bestér av kulvert for varme, varm- och kallvatten fram till férdelningsledningar,
undercentral och avhirdningsrum med tillhdérande utrustning, expedition med fastighetsskotarlokaler samlingslokal,
bastu med omklddningsrum, allt beldget i kdllarplanet i hus 57. Vidare ingér métenheter med utrustning for métning av
véarme och vatten i hus 56, 59, 64 och 65, centralantennanldggning i hus 59 inklusive ledningar fram

till kopplingsplintar, traktorgarage i hus K 29, forrad och verkstad i hus K 26 samt plats for sandupplag omedelbart
nordost om hus K 32.

Konstverk tidigare placerad vid punkt 1-4 pa situationsplan. Samféllighetens kostnader fordelas enligt uppdelning i
sektion 1 och sektion 2. Sektion 1 innefattar kostnader for vdrme, varm- och kallvatten. Sektion 2 innefattar Gvriga
kostnader.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 824 tkr och planerat underhall for 945 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent

dér utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan. Den
ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar.

Underhallsplanen uppdaterades senast i november 2024.

Auvsittning till underhallsfonden ska arligen f6lja foreningens underhéllsplan for fastigheten. Foreningen reviderar
underhallsplanen 16pande.

Foreningens totala underhallsfond uppgér till 16 537 802 tkr (1 301 kr/kvm total yta).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Maélning snickerier 2003, 2015

Byte koksflaktar 2004
Takrenovering pa garage 2004

Byte tvittutrustning 2007, 2018, 2024
Installation motorvdrmare 2008

Fasad och fonster 2013-2018, 2020
Mitning av radon samt atgérder i nagra bostdder 2020-2024
Renovering tvittstugor 2021

OVK i flerbostadshusen 2021

Byte stolpar/stolparmaturer 2022
Upprustning av lekplats 2022

Arets utforda underhall (2024)
Beskrivning

Renovering av tak pa bostadshus

Nya skyltar pa p-platser

Nya parkeringsskyltar och nummer
Malning av kéllarkorridorer

Rengoring av klottring och mélning av mur
OVK i smahusen/parhusen

Rengdring av ventilationskanaler

Uppsittning av hornskydd i trappuppgéang
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Per Trogen Ordférande 2025

Helena Froberg Sekreterare 2026

Pontus Ambros Sekreterare 2025

Kerstin Larsson Vice ordférande 2026

Inger Lindberg Ledamot 2026

Astrid Nystrom Ledamot 2025

Magnus Kalm Ledamot Riksbyggen Avgatt 2025 (ingen erséttare)
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna-Karin Falk Suppleant 2025

Sharare Asbaghi Engman Suppleant 2026

Ulrika Bergqvist Suppleant Riksbyggen Avgatt 2025 (ingen erséttare)
Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tomas Ericson - Borev Revision AB Auktoriserad revisor 2025

Gustaf Palmqvist Fortroendevald revisor 2025

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Ingen valberedning valdes pa arsstimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret bytt ekonomisk forvaltare varfor uppstéllningen i arsredovisningen skiljer sig
mot tidigare &r.

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-27.
Styrelsen har under aret haft 13 st protokollférda styrelsemoten.
Foreningen 6vergick 2024-01-01 till Riksbyggen for ekonomisk- och administrativ forvaltning.

Foreningen har sagt upp avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Riksbyggen. Nya avtal har fran och
med 2025-01-01 tecknats med SBC (Sveriges BostadsrittsCentrum AB) for teknisk forvaltning samt Upplands
fastighetstjanst for fastighetsskotsel.

Stiddavtalet med Riksbyggen har sagts upp. Nytt stddavtal har frén och med 2025-04-01 tecknats med SBC.

Nytt avtal for administrativ och ekonomisk forvaltning har frén och med 2026-01-01 tecknats med SBC.

Foreningen 6ppnade i februari sparkonton i SBAB med 6kade réanteintdkter som resultat.
2025 ars amortering pa 1 500 000 kr betalades i november med syfte att minska réntekostnaden ar 2025.
Tak pa samtliga bostadshus inklusive sméhus/parhus har besiktats och vid behov renoverats.

Besiktning har genomforts av taken pa garage-, forrads- och tvittstugebyggnaderna liksom av trafasader och vissa
tradetaljer. Renovering kommer att ske under 2025. Se ocksa under rubriken Verksamheten under kommande ar.

Byte av radiatorkoppel och EMA -nippel har skett pa samtliga radiatorer i bade bostdder och andra utrymmen.
Malning av kéllarkorridorer mm har genomforts av boende mot ekonomisk erséttning enligt beslut pa foreningens
arsstimma 2023. Rengdring, klottersanering och mélning av mur, dven andra mindre klottersaneringar, uppséttning av
nya skyltar pa p-platser och uppséttning av hornskydd i trappuppgang har utforts av boenden och styrelseledamot utan
ekonomisk ersittning.

Nagra mindre trdd samt tva tujor har tagits ner. Nagra triad och de bada tujorna har tagits ner av boenden och
styrelseledaméter utan ekonomisk erséttning.

Tva stdddagar har genomforts-med stor uppslutning av boende. Insatserna under stdddagarna sparar mycket pengar at
foreningen samtidigt som de ar ett trevligt sétt att traffa sina grannar.

Brandsyn av foreningens, tvittstugor och allmédnna utrymmen har genomforts.

Atgirder mot hoga radonvérden aterstar att genomfora i 1 ligenhet. Detta kommer att ske under 2025.

Riksbyggen har i egenskap av forvaltare besiktat omradet. Underhallsvandring har skett utomhus dven av styrelsen.

Arsstimman 2024 godkinde Riktlinjer for mark tillhérande Bostadsrittsforening Uppsalahus 32.

Verksamheten under kommande ar

Omforhandling av lan.

Renovering av taken pa garage, forrads- och tvittstugetak samt vissa tridetaljer.
Byte av soprumsdorrar.

Fillning av vissa triad, som annars kan skada huskroppar och avloppsledningar.
Brandsyn kommer att genomforas 5 ganger under aret.

Planering for gruppavtal for bredband.

Fortsatt planering for elbilsladdning.

Fortsatt planering for forbattring av utemiljon.

Fortsatt planering for byte av 14ssystem och nycklar.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 204 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 22 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 23 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 203 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften inklusive

viarmeavgiften med 4% fran och med 2025-04-01. Fran och med 1 juni 2025 hdjs hyror for garage till
450 kronor/ménad och parkeringsplatser till 250 kronor/manad.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 17 st.)

Foreningens policy for andrahandsuthyrningar &r enligt stadgarna och hyresnimndens rekommendationer.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 12 939 12 588 12 384 12 396 12 362
Resultat efter finansiella poster* 1716 2 358 605 1694 2 002
Balansomslutning 132 382 131 680 135 857 136 999 138 844
Soliditet %* 39 38 35 35 33
Arsavgift andel i % av totala

oresemtert % 87 & 03 %
bA(f:?a‘égsﬁ tlt‘,f/ kvm uppliten med 1053 1025 1007 1007 1007
Arsavgift kr/kvm exkl. tilligg 941 914 896 896 896
Energikostnad kr/kvm* 19 16 18 18 19
Sparande kr/kvm* 344 404 331 473 405
Skuldséttning kr/kvm* 6183 6301 6 685 6 881 7157
Sg;fj:rt;‘t’t‘fg kr/kvm uppldten med 6 668 6795 7209 7421 7718
Réntekanslighet %* 6,3 6,6 7,2 7,4 7,7
Réntekidnslighet % exkl. tilligg 7,1 7,4 8,0 8,3 8,6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. For mer information om vad som ingér i arsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Balansomslutning:
Totala tillgdngar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter for bostider delat med totala intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna. I begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm exKkl. tilligg
Beréknas pa totala intikter fran arsavgifter (utan varmetilldgget) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsrétt.
Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
Hushéllsel ingér inte.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som é&r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pd hur en procentenhet forandring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
I begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Réntekinslighet exKl. tilligg:

Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (utan varmetillagget) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av réntan kan paverka
arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 29350 009 14 714 690 3884 250 2358475
Disposition enl. arsstimmobeslut 2358475 —2 358475
Reservering underhallsfond enl. stimmobeslut 2 000 000 -2 000 000
lanspraktagande av underhéllsfond enl. stimmobeslut -176 888 176 888
Arets resultat 1716303
Vid arets slut 29 350 009 16 537 802 4419 612 1716 303
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 4419612
Arets resultat 1716 303
Summa 6 135915
Styrelsen foreslar foljande disposition till Arsstimman:
Avsittning till underhallsfond -644 000
Tanspraktagande av underhallsfond 944 547
Att balansera i ny rikning i kr 6436 462

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 939 341 12 588 321
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 600 1368 364
Summa 12 941 941 13 956 685
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 377837 —6 889 312
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 526 650 —361 687
Personalkostnader Not 6 —158 451 —154 881
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1707 743 —2 603 594
Summa rérelsekostnader -9 770 681 =10 009 474
Rorelseresultat 3171 259 3947 211
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 177 929 43 664
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —1 632 885 —1632 400
Summa finansiella poster -1 454 957 -1 588 736
Resultat efter finansiella poster 1716 303 2 358 475
Arets resultat 1716 303 2358 475
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 125 625 965 125377017
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 125 625 965 125377 017
Finansiella anléiggningstillgidngar

Andra langfristiga fordringar Not 11 74 500 74 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 74 500 74 500
Summa anliggningstillgangar 125700 465 125 451 517
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 583 6 581
Ovriga fordringar Not 12 141 795 95013
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 449 049 609 043
Summa kortfristiga fordringar 597 427 710 637
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 6 084 288 5517 698
Summa kassa och bank 6 084 288 5517 698
Summa omsittningstillgangar 6 681 715 6 228 335
Summa tillgangar 132 382 180 131 679 852
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 350 009 29 350 009
Fond for yttre underhall 16 537 802 14 714 690
Summa bundet eget kapital 45 887 811 44 064 699
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4419 612 3 884 250
Arets resultat 1716303 2358475
Summa fritt eget kapital 6135915 6242 724
Summa eget kapital 52 023 726 50 307 423
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 50 000 000 75 000 000
Summa langfristiga skulder 50 000 000 75 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 28 575 000 5075000
Leverantorsskulder 282 892 511 620
Skatteskulder Not 16 35 546 27 155
Ovriga skulder Not 17 0 200
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1465016 758 454
Summa kortfristiga skulder 30 358 454 6372 429
Summa eget kapital och skulder 132 382 180 131 679 852
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 3171259 3947211
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1707 743 2 603 594

4 820 805 6 550 805

Erhallen ranta 185576 34 997
Erlagd rénta —1 644 078 —1 490 988
Igaﬁsaﬂ(?de fran dﬁn lopand‘e verksamheten fore 3362 302 5094 814
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 105 563 538 420
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 497 218 —1 801 906
Kassaflode frian den lopande verksamheten 4023 281 3 831328
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —1956 691 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten -1 956 691 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 500 000 —4 875 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 500 000 —4 875 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 566 590 -1 043 672
Likvida medel vid érets borjan 5517698 6561370
Likvida medel vid arets slut 6 084 288 5517 698
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Foreningen har under verksamhetséret bytt ekonomisk forvaltare varfor uppstéllningen i &rsredovisningen och noterna
skiljer sig mot tidigare ar.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrakningen néar det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt séitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad — Stomme Komponent 128
Byggnad — Dorrar Komponent 40
Byggnad — El Komponent 40
Byggnad — Portar och fasadpartier Komponent 40
Byggnad — Fonster Komponent 40
Byggnad — Hiss Komponent 40
Byggnad — Vatten och avlopp Komponent 40
Byggnad — Ventilation Komponent 40
Byggnad — Sopanldggning Komponent 30 (klar)
Byggnad — Balkonger Komponent 26
Byggnad — Fasadputs Komponent 26
Byggnad — Tak Komponent 26
Byggnad — Tvittstugeutrustning Komponent 15-20
Inventarier Linjar 5 (klar)

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider* 11 093 834 10 770 864
Hyror, bostéder 52 800 52 800
Hyror, lokaler 39 140 34 800
Hyror, garage 289 439 252234
Hyror, p-platser 172 794 155 340
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 750 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —35759 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —24 077 0
Brinsleavgifter, bostdder** 1311 659 1311552
Ovriga ersittningar 41 283 10 731
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —22 0
Summa nettoomsittning 12 939 341 12 588 321
*[ drsavgifter bostdder ingadr vatten.
**4vser obligatoriska tilligg i foreningen som ingdr i begreppet drsavgift i flerdrsoversikten.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 2 600 13770
Forsakringserséttningar 0 1354594
Summa dvriga rorelseintdkter 2600 1 368 364
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =944 547 —176 888
Reparationer —824 094 —1539 692
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —370 760 —362 369
Samfillighetsavgifter -3 121 880 -2 739252
Forsakringspremier —249 781 —209 976
Aterbiring fran Riksbyggen 1200 0
Systematiskt brandskyddsarbete —36 786 0
Serviceavtal -9324 0
Obligatoriska besiktningar =57 397 =73 581
Bevakningskostnader =77 400 =72 137
Sné- och halkbekdmpning —156 560 0
Forbrukningsinventarier -18 141 -16 126
Fordons- och maskinkostnader —268 0
Fastighetsel —242 730 —204 722
Sophantering och atervinning —221 840 —311 469
Forvaltningsarvode drift —47 530 —1 183100
Summa driftskostnader -6 377 837 -6 889 312
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —1319 394 —214 264
IT-kostnader —4 574 0
Arvode, yrkesrevisorer -19325 —30 563
Ovriga forsiljningskostnader —2 062 0
Ovriga forvaltningskostnader —64 389 —116 860
Kreditupplysningar -2 539 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 29175 0
Representation -2 518 0
Kontorsmateriel —11 149 0
Medlems- och foreningsavgifter —10950 0
Konsultarvoden —48 353 0
Bankkostnader =5100 0
Ovriga externa kostnader =7122 0
Summa 6vriga externa kostnader -1 526 650 -361 687
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —49 674 —117 836
Sammantridesarvoden —53 200 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —21900 =5 000
Sociala kostnader -33 677 —32 045
Summa personalkostnader -158 451 -154 881
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader —1707 743 -2 603 594
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =1707 743 -2 603 594
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —-1631977 —1 632400
Ovriga rantekostnader —908 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 632 885 -1632 400
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 154 302915 154 302 915
Mark 9 506 000 9 506 000
163 808 916 163 808 915
Arets anskaffningar
Byggnader 1956 692 0
1956 692 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 165 765 607 163 808 915
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —38 431 899 —35 828 305
-38 431 899 -35 828 305
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1707 743 —2 603 594
-1707 743 -2 603 594
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =40 139 642 =38 431 899
Restvarde enligt plan vid arets slut 125 625 965 125 377 016
Varav
Byggnader 116 119 965 115871016
Mark 9 506 000 9 506 000
Taxeringsvarden
Bostéder 212 172 000 209 592 000
Lokaler 3 641 000 3 641 000
Totalt taxeringsvéarde 215 813 000 213 233 000
varav byggnader 140 403 000 141 855 000
varav mark 75410 000 71 378 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 581 080 581 080
581 080 581 080
Utrangeringar
Inventarier och verktyg —581 080
Restvirde enligt plan vid arets slut =581 080 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 581 080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —581 080 —581 080
-581 080 -581 080
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 581 080
581 080 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —581 080
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 -581 080
Restvirde enligt plan vid arets slut 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andelar Riksbyggen Intresseforening Uppland (149 andelar 4 500 kr) 74 500 74 500
Summa andra langfristiga fordringar 74 500 74 500
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31522 31 609
Andra kortfristiga fordringar 110273 63 404
Summa o6vriga fordringar 141 795 95013
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rinteintakter 1 020 8 667
Forutbetalda forsékringspremier 111 498 249 781
Forutbetalda driftkostnader 20 640 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 52 836 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 350 595
Forutbetald samféllighetsavgift 263 055 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 449 049 609 043
Not 14 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto 4 667 140 4216338
Transaktionskonto 1417 148 1301 360
Summa kassa och bank 6 084 288 5517 698
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 78 575 000 80 075 000
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —28 575 000 -5 075 000
Langfristig skuld vid arets slut 50 000 000 75 000 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 3,12% 2025-02-28 5075 000,00 0,00 1 500 000,00 3575 000,00
SWEDBANK 3,80% 2026-02-25 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
SWEDBANK 0,83% 2025-02-25 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
SWEDBANK 1,04% 2028-01-25 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
Summa 80 075 000,00 0,00 1500 000,00 78 575 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbank 1&n om 3 575 000 kr och 25 000 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar 1&ngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller
forlanga lanen under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 78 575 000 kr.
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Not 16 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 0 27 155
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 370 760 0
Debiterad preliminérskatt —335214 0
Summa skatteskulder 35 546 27 155
Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 0 200
Summa ovriga skulder 0 200
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner 0 74 126
Upplupna sociala avgifter 21209 18 404
Upplupna réntekostnader 287 220 298 413
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 182 574 0
Upplupna elkostnader 30 187 0
Upplupna revisionsarvoden 29 000 0
Upplupna styrelsearvoden 62 500 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5908 66 151
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 52 662 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 793 757 301 360
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1465016 758 454
Not 19 Stallda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 142 808 700 142 808 700

Not 20 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

W

Per Trogen Helena Froberg
Ketatin Lasssi, \W\M%

Kerstin Larsson Inger Lindberg
S OV s
Astrid Nystrom Pontus Ambros

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av véra elektroniska signaturer

Tomas Ericson g\ﬂw‘l’/&c A

Tomas Ericson Gustaf Palmqvist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Uppsalahus Nr 32, org.nr 716422-3633

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus Nr 32 for ridkenskapsaret
2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet 4r en
hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéirder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och diarmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus Nr 32 for ridkenskapsaret
2024-01-01 —2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pédnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och ¢vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraftande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Gustaf Palmqvist
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i 1dgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tiacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din réitt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stdimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsriétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.
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Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
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For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den éarliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréaffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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RB BRF Uppsalahus 32 & it

32 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se f?\m 'ﬁ"ll b Livvet:
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