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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsféreningens namn och site
Bostadsrattsféreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Ariket 1. Styrelsen har sitt site | Uppsala.

§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att | bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till bostadsrattsiagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt dr den ritt | bostadsréttsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav och medlemskapsprévning

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast am han eller hon antagits
till medlem i bostadsréttsforeningen. Forvarvaren ska ansdka om medlemskap i
bostadsrattsfareningen pa satt styrelsen bestdmmer. Till medlemskapsanstkan ska fogas ett skriftligt
avtal om overlatelse genom kép som skrivits under av sdljare och kdpare. Képehandlingen ska
innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler vid byte och
gava. Om tverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar overlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhdlls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

§ 4 Ratt till medlemskap
Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller
2. Overtar bostadsratt i bostadsrattsforeningens hus

Den som en bostadsratt overgdtt till far inte nekas intrade i bostadsrattsféreningen om de villkor far
medlemskap som fareskrivs | denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsfareningen skaligen bar
godta denne som bostadsrattshavare.

edlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Juridiska perscner

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadsrattsldgenhet far vagras intrade |
bostadsrattsforeningen. Juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen far inte utan
samtycke av styrelsen genom dverlatelse férvarva ytterligare bostadsradtt. Kommun och landsting far
inte vagras medlemskap.
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§ 5 Bosattningskrav
Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i bostadsrattsldgenheten har
fareningen ratt att vagra medlemskap.

Vid delat dgandeskap kan undantag beviljas forutsatt att ndgon av medlemmarna basatter sig |
bostadsrattslagenheten.

§ 6 Andelsférvary

Den som farvarvat andel i bostadsrétt till bostadslégenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana férvarvaren att inom sex
méanader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte f&r vigras medlemskap i bostadsrattsféreningen
har férvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsratten
tvingsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten
N&r en bostadsratt dvergatt till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrdtten endast om han eller
hon ar medlem eller beviljats medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte dr
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dbdsboet att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvdngsforséljas for
dodsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantratt | bostadsratten och forvdrvet har skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv férsdlining, kan tre &r efter férvarvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har farvarvat hostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ska inom 30 dagar (en manad) fran det att medlemskapsansokan kommit
bostadsrattsforeningen tillhanda prova fragan om medlemskap.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrdttsforeningen kamma att begdra kreditupplysning
avseende sokande,

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttrdtt ur bostadsrattsféreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal, upplatelseavgift och arsavgift
insats, arsavgift ach i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av insatsen
ska alltid beslutas av féreningsstamman. Regler for giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Beslut om andring av andelstal som medfér andring av det inbordes férhillandet mellan andelstalen
beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande i
foreningsstamman gitt med pa beslutet.

§ 11 Arsavgiftens berikning

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsldgenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingaende ersattning fér vérme, varmvatten, renhalining,
kensumtionsvatten och elektrisk strom skall erldggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i drsavgiften ingaende ersattning for individuell matning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband ddrmed, samt ersattning
f&r bredband, kabel-TV, telefoni och fastighetsavgift, skall erlaggas med lika belopp per ldgenhet. Vad
giller bredband och kabel-TV kan styrelsen fran tid till en annan besluta om utbudet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med balkong far arsavgiften vara forhojd med 2 % av
vid varje tillfalle gallande prisbasbelopp, altan pa mark eller uteplats dock med et paslag pa 1 %.
Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften eller Gvriga forpliktelser betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker mot paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader mm.

§ 12 Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgifterna ska tacka
féreningens faktiska kostnad for administrationen och inte vara hégre &n gallande taxa eller
lagstiftning.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst
10 % av géllande prisbasbelopp. Om en ligenhet uppldts under del av ett ar, berdknas den hogsta
tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten. Upplatelsen under del
av kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare sem upplater sin
ldgenhet i andra hand.

§ 13 Ovriga avgifter
Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta
med anledning av bostadsrattslagen eller annan férfattning.
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FORENINGSSTAMMA

§ 14 Rakenskapsar
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

§ 15 Foreningsstamma
Féreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstémma ska hallas senast fore juni manads utgang.

§ 16 Extra foreningsstamma

Extra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skl till det. Sadan féreningsstamma ska dven
hallas nar det fér uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rastherdttigade.

§ 17 Motioner
Medlem som énskar f3 ett arende behandlat vid féreningsstdmman ska skriftligen framstélla sin
begaran till styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman,

§ 18 Kallelse
Styrelsen kallar till foreningsstamman.

Kallelse till fareningsstamma ska innehdlla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stamman.
Beslut far inte fattas i andra &renden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ardinarie och extra féreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istallet skickas dit. | vissa i lag
sarskilt angivna fall stalls hogre krav pé kallelse via e-post. Utéver vad som ovan angivits ska kallelse
dessutom anslas pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens hus eller publiceras pa
bostadsrattsféreningens webbplats.

§ 19 Dagordning
Pa ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

Oppnande
Val av stdmmoordférande
Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollférare
Fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman
Godkannande av dagordningen
Val av tva justerare tillika rdstraknare
Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av revisionsberattelsen
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

W o0 ) O U g B

= =
= O

e e
oW R

. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

—
wun
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16. Val av styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt &rende
20. Avslutande

Pa extra fareningsstamma ska utdver punkt 1 - 8 och 20 farekomma de arenden for vilken stamman
blivit utlyst.

§ 20 Rostratt
Stdmman ska héllas pa plats i Uppsala kommun som ar bostadsrattsforeningens sdte, men om
bostadsrattslagen medger kan den komma att hallas pa annat satt.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera bostadsrdttsldgenheter inom
bostadsrattsforeningen har endast en rdst.

Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot bostadsrattsféreningen.

§ 21 Ombud och bitrade
Medlem far utdva sin rdstratt genom ombud.

Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i
original och giller hégst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrdda hagst en (1) medlem. Pa
foreningsstamma far medlem medféra hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen
behjalplig. Bitrdde har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

- annan medlem

- medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

- fordldrar

- syskon

- myndigt barn

- annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i bostadsrattsféreningens hus
- godman

Om medlemmen har forvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrads av
sin formyndare.

Ar medlem en juridisk persan far denne faretradas av legal stallifdretrédare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammait.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
falja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga réstberattigade som &r narvarande vid foreningsstamman.
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§ 22 RGstning
Féreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som stammans ordférande bitrdder. Blankrdst ar inte en avgiven rost.

Vid (person) val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning
om inte annat beslutats av stdmman innan valet forrdttas.

Stammoordforande eller foreningsstamma kan besluta att sluten omréstning ska genomfbdras. Vid
personval ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa begdran av réstberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

§ 23 Jav
En medlem far inte sjilv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjdlv

2. befrielse frin skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot bostadsrattsféreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot bostadsrattsféreningens intresse.

§ 24 Stammans protokoll
Ordférande vid féreningsstamman ska se till att det férs protokoll.

Vid féreningsstamma ska protokoll foras av den sam stdmmans ordférande utsett.
| fraga om protokallets innehall galler att:

1. rdstlangden ska tasin i eller bifogas protokollet
2. faéreningsstammans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordforanden och av valda justerare,

Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt for
medlemmarna hos bostadsrattsforeningen.

Protokell ska forvaras pa ett betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 25 Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamaoter, darutdver en till fyra suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstdmman. Ordinarie ledamater valjs for en tid pa tva ér, pa sa vis att en till
tre ledamaoter véljes varje ar. Antalet beror pa styrelsens totala sammansattning. Suppleanterna valjs
for ett ar for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Till ledamet eller suppleant kan forutom medlem aven valjas person sam tillhér medlemmens
familjehushall och som ar bosatt i bostadsrattsforeningens hus. Stdmma kan dock vélja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven i féregdende mening.

§ 26 Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioner.
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§ 27 Firmateckning
Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av minst tva ledaméter tillsammans.

§ 28 Beslutsférhet och réstning

Styrelsen ar beslutsfdr ndr antalet narvarande ledamater Gverstiger halften av samtliga ledamoter.
Sam styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer &n halften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrider. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet
utgdra mer &n en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter.

N&dr minsta antal ledamdéter dr ndrvarande krdvs enhiéllighet for giltigt beslut.

§ 29 Protokoll vid styrelsesammantrdde
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa awikande mening antecknad i protckollet,
Endast styrelseledamot, suppleanter och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokallet.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantraden ska féras i nummerfaljd
inklusive artal,

§ 30 Revisorer

Foreningsstamma ska vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till och med nastz ordinarie
foreningsstdmma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i bostadsrattsféreningen.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen I3mnad
senast tre veckor fore fdreningsstamman. Styreisen ska ldmna skriftlig forkiaring till ordinarie
fareningsstdmma over gjorda anmérkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsbersttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 31 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning utses fér tiden fram till och med nista ordinarie
foreningsstamma.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman Idmna forslag pa arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar fér styrelsens ledaméter, suppleanter och revisorer.
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§ 32 Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

- att svara for bostadsrattsforeningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

- att avge redovisning for forvaltning av bostadsrattsforeningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehallz berdttelse om verksamheten under aret
(f&rvaltningsberattelse) samt redogdra fér bostadsrattsféreningens intdkter och kostnader
under dret (resultatrakning) och f&r dess stélining vid rékenskapsarets utgang (balansrakning)

- att senast sex veckor fére ordinarie freningsstamma till reviscrerna avlamna
arsredovisningen
att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig fér medlemmarna

- att fora medlems- och l&genhetsferteckning; bostadsrattsforeningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som avses i enlighet med gallande regler
ach lagar om personuppgifter
att uppratta budget och faststalla érsavgifter for det kommande rakenskapsaret

- om féreningsstdmman ska ta stallning till ett forslag om &ndring av stadgarna, maste det
fullstdndiga forslaget hallas tillgdngligt hos bostadsrattsféreningen fran tidpunkten for
kallelsen fram till féreningsstémman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullsténdiga
forslaget istéllet skickas till medlemmen.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 33 Fonder
Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Om
bostadsrattsféreningen har en underhailsplan kan avsdttning till fonden istdllet géras enligt planen.

§ 34 Underhallsplan
Styreisen ska:

1. upprétta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstalla att tillrackliga medel finns far underhall av
bostadsrdttsfareningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 35 Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppsta i bostadsrattsféreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 36 Utdrag ur lagenhetsférteckningen
Bostadsrattshavare har ratt att pa begdran fa utdrag ur lagenhetsfarteckningen avseende sin
bostadsratt,

Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldagenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

[

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsritten, samt
datum fér utférdandet.

e ety

§ 37 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla det inre av Idgenheten i gott skick. Det innebar att
hostadsrattshavaren ansvarar f6r att saval underhalla sdsom reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna. Detta géller dven mark, férrad, garage och andra ldgenhetskomplement som kan inga i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsakring till férman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betréffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt  § 47
Férdndring i ligenhet. De atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas
fackmannamassigt.

Till ldgenheten hér bland annat:

- ytheldggning pa rummens alla viggar, golv och tak [dmte den underliggande ytbehandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmannamassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum ach vatrum,

- icke bdrande innervaggar,

- inredning i ldgenheten och Gvriga utrymmen tillhorande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledning till denna inredning,

- sakerhetsgrindar och innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,

- insida av ytterddrr samt tillhérande beslag, handtag, gangjarn, glas, tatningslister, brevinkast,
ringklocka, 13s och nycklar. Fér skada pé ytterddrr genom inbrott eller annan &verkan pi
dérren svarar dock bostadsrattshavaren, motsvarande géller for balkong- och altandérr,

- glasifénster och dérrar samt spréjs pa fonster och i forekormande fall isolerglaskasset,

- till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt méalning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifrén synliga delar av fénster/fénsterddrr.
For skada pa fénster genom inbrott eller annan averkan pa fénster svarar dock
bostadsrattshavaren.

- lister, foder och stuckaturer,
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malning av radiatorer och vérmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de ar
synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

eldstader och braskaminer; inte tillnorande rokgangar,

koksflakt, kolfilterflakt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte &r en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver
styrelsens tillstdnd,

sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

el buren golvwarme och handdukstork som bostadsrdttshavaren forsett [dagenheten med.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt | WC svarar bostadsrattshavaren dérutéver bland annat
dven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror ach sanitetsporslin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin, kondenstumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstdngningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstark

kakel

[ kok och motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:

vitvaror

koksflakt, kolfilterfldkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del av
husets ventilationssystem

vattenlds och rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for matare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten och el som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller gora
averkan pa métaren/pulsgivaren. Bostadsrattsforeningen kan inte nekas tilltride till ligenheten fér att
besiktiga och laga bostadsrattsforeningens matare/pulsgivare.

§ 38 Balkong, altan och takterrass
Om ldgenheten ar utrustad med balkong, uteplats eller takterrass svarar bostadsrattshavaren fér
renhallning och sndskottning samt att se till att ledning fér dagvatten inte hindras.

Vad avser balkong/uteplats/takterrass ar bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsforeningens
anvisningar gédllande skétsel och underhall.
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§ 39 Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar aven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller enligt tidigare innehavare av bostadsratten.

§ 40 Brand- och vattenledningsskador samt ohyra
For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast |
begrinsad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 41 Felanmalan

Bostadsratthavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/-ledningar som bostadsrattsforeningen svarar fer i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

§ 42 Bostadsrattsféreningens ansvar
Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsfdreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 37, ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fdljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 3n en lagenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverfaring som
bostadsrattsféreningen farsett lagenheten med och sam finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande végg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten
med,

4. rokgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevidda, postbox och staket.

§ 43 Gemensam upprustning
Foreningsstdamma kan i samband med gemensam underhéllsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av [dgenheten som medlemmen svarar for.

§ 44 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattas pa foreningsstdmma innebar att en I3genhet som upplatits med hostadsratt
kommer att férdndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen med anledning
av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gdtt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren
inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

§ 45 Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som maojligt, har bostadsrittsféreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsratitshavarens bekostnad.
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§ 46 Ovriga anordningar
Anordningar sdsom luftvdrmepumpar, markiser, halkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sdttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande.

Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhdll av sddana anordningar. Om det behovs for
husets underhill eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demantera sadana anordningar pa egen bekostnad.

§ 47 Forandring i lagenhet
Bostadsréattshavaren far foreta férandringar | ldgenheten. Féljande atgdrder far dock inte féretas utan
styrelsens tillstand:

ingrepp i barande konstruktion,

dndring av befintlig ledning fér avlopp, varme, eller vatten, eller
annan vasentlig férandring av ldgenheten

dverkan pa bostadsrattsféreningens egendom

Bowor

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gardsbjalklag, gora
ingrepp under markytan sem kan medfora skador pa gardsbjalklag eller pa forsoriningsanlaggningar.

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for
baostadsrittsforeningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar fér att erforderliga
myndighets tillstand erhalls. Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 48 Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 49 Sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrattshavaren anvander [agenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bdr talas. Bostadsrattshavaren skall | dvrigt vid sin anvéndning iaktta
allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utom huset samt ratta sig
efter bostadsrattsforeningens ordningsregler. Detta géller dven fér den som hér till hushllet, gastar
bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Har till Idgenheten mark, farrad, garage eller annat |3genhetskomplement ska bostadsrattshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick aven i fraga om sadant utrymme.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Cet galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledningarna av att stdrningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art och
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat med ohyra
far detinte tas in i ldgenheten.
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§ 50 Tilltradesratt

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att 12 komma in i ldgenheten nér det behdvs fér tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller har ratt att utféra nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsférsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att Iata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsfareningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nodvandigt.

Bostadsrittsfareningen har ratt att komma in i [dgenheten och utfora nédvandiga dtgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilliracde till lagenheten, nar foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anstdka om sdrskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

§ 51 Andrahandsupplatelse
En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavaren ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska
skalet till andrahandsupplatelsen anges, vilken tid den ska péga samt till vem ldgenheten ska upplatas.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for andrahandsupplatelsen och
bostadsrattsféreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Styrelsens beslut kan
Gverprdvas av hyresndmnden.

Nar en juridisk person innehar en bostadsrattsidgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte:

- om en bostadsratt har f&rvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och sominte
antagits till medlem i bostadsrattsféreningen, eller

- om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iigenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren endast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 52 Inneboende
Bostadsrattshavare far inte [3ta utomstaende personer bo i ligenheten, om det kan medféra
olagenhet (men) for bostadsrattsforeningen eller annan medlem i bostadsrittstéreningsn.
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FORVERKANDE

§ 53 Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och
bostadsrattsfareningen kan saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat foljande fall:

1

10.

Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att
fullgbra sin betalningsskyldighet,

Drojsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsratishavaren drojer med att betala drsavgift elier avgift for andrahandsupplatelse,
nar det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en
lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra
hand,

Annat dndamal
om lagenheten anvands for annat dndamal dn det avsedda,

Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsféreningen
eller annan medlem,

Ohyra

om bostadsrattshavare eller den, som |agenheten upplats till i andra hand, genom vérdsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i [agenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte
utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyran sprids | huset,

Vanvard, stérningar och liknande

om l3genheten pd annat satt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsrdtten ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen fér storningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

Vagrat tilltrade
om bestadsrattshavaren inte lamnar tilitrade i lagenheten nar bostadsrattsfareningen har
rétt till tilltréde och bostadsréttshavaren inte kan visz en giltig ursékt till detta,

Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt farfarande
eller om lagenheten anvinds far tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.
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§ 54 Hinder for férverkande

Nyttjanderatten ar inte farverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska bostadsrattsforeningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan bostadsrattsféreningen har ratt att sdga upp
bostadsratten/bostadsrattshavaren. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
bostadsratten.

§ 55 Ersdttning vid uppsagning
Om bostadsrattsforeningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har bostadsrattsforeningen
ratt till skadestand.

§ 56 Tvangsforsilining

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran bostadsrétten (I&genheten) till foljid av uppsdgning ska
bostadsratten tvangsforsiljas av kronofogdemyndigheten sa snart som mdjligt, om inte
bostadsrattsforeningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenéarer vars rétt berdrs av
forsaljningen kommer Gverens om nagot annat.

OVRIGT
§ 57 Meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kradvs av den;

tillségelse om storningar 1 boendet

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betzla insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rattelse

meddelande till Socialndmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

B G s ke R B

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom
bostadsrdttsféreningens fastighet elier genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvénda elektroniska hidlpmedel. Marmare reglering av forutsattningar fér anvindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 58 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fareningsstammans godkénnande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 59 Utdelning, uppldsning och likvidation
Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till Iigenhetens arsavgifter fér det senaste rékenskapsaret.

Om bostadsrattsféreningen uppléses eller likvideras ska behallna tillgadngar tillfalla medlemmarna i
férhéllande till I3genhetens insatser och upplatelseavgifter.

§ 60 Stadgeandring

Bostadsrattsféreningens stadgar kan andras om samtliga rostberéttigade ar ense om det. Beslutet &r
aven giltigt om det fattas av tva pa vardera foljande foreningsstammor. Den férsta stdmmans beslut
utgdrs av den mening som har fatt mer an halften av de angivna rosterna eller, vid lika réstetal, den
mening som ordfdrande bitréder. Pa den andra stdamman krdvs att minst tva tredjedelar av de
ristande har gatt med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre
majoritetskrav.

§ 61 Tolkning

For fragor som inte regleras | dessa stadgar gdller bostadsrattslagen, lagen am ekonomiska féreningar
och dvrig lagstiftning. Bostadsrattsforeningen kan ha utfardat trivsel- och ordningsregler for
fortydligande av innehallet i dessa stadgar.
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