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Brf Bjorkbacken Arsredovisning 2024
769603-5653

Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Bjorkbacken
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rakenskapsaret
samt ett férslag pé hur érets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberéattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar akta eller ogkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resyiatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifradn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé héga.

Balansrdkning

Balansrékningen d&r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Hér kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt

till.

Noter

| vissa fall réacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som léser arsredovisningen ska f@ mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under @ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det Gr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamdl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostcysrdttsféreningen registrerades 1998-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-
03-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen Gr momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SVARTBACKEN 32:8 2001 uppsala

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| férsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1942 och bestdr av 2 flerbostadshus

Vdrdedret ar 2001
Féreningen har 14 bostadsratter om totalt 1190 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1190 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Peter Norlén Ordférande
Hanna Eriksson Styrelseledamot
Eva Anita Ling Styrelseledamot

Jonas Olof Fredrik Lindberg  Styrelseledamot
Martin Per-Erik Jansson Styrelseledamot

Valberedning

Mikael Ostlund, Lars Gelin 4 }(é

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen k M/
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Revisorer

Simon Andersson Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2023 och stréacker sig fram till 2073.

ucfarﬁ:: historiska underhéll

2018 e byte av hangrrannor och stuprér

2020 e Byte pldtbeslag pd skorstenar

2021 ¢ Komplettering platbeslag pé balkonger samt 6versyn entrétak

Planerade underhall

2025 e Byte utvandiga fonsterfoder med beslag

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Extra amortering pd I&n om 200 000 kr.

Tradgérdsgruppen har anordnat gemensamma stéaddagar

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 7%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 24 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgaende medlemmar under éret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 22 medlemmar i féreningen. Det

har under éret skett 1 éverldtelse.

14

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1099109 1027 518 955 426 958 539
Resultat efter fin. poster -31894 79 1M 48 271 169 140
Soliditet (%) 76 76 Vi) 74
Yttre fond 861714 753 114 644 514 607 21
Taxeringsvarde 36 200 000 36 200 000 36 200 000 27 000 000
frsavgn‘t per kvm upplaten bostadsratt, 871 790 .
v
Arsovgif’cernas andel av totala
e 943 889 =

rorelseintakter (%)
Skuldsdattni kvm upplét

O N 5450 5618 5702 5996
bostadsrétt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5450 5618 5702 5996

&

BN #
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Sparande per kvm

19 194 168 330
totalyta, kr
Elkostnad k
ostnad per kvm 80 36 131 86
totalyta, kr
Vérmekostnad per 180 184 149 126
kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per 28 2% 25 46
kvm totalyta, kr
Energikostnad per 287 243 305 258
kvm totalyta, kr
G - I. >
enor'nsmtt [e} 5,01 3,62 _ -
skuldrépta (%)
Réntekdnslighet
antekanslighe 6,26 71 n &

(%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belé@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

mdjlighet till nyuppléaning.
Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 135 670 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av forbrukningen, och
ingér dérmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rintebdrande skulder / ett drs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur m@nga % arsavgiften behéver héjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar Gven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppladtna med bostadsréatt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet. Orsaken ar till stérsta del beroende
pd dkade réntekostnader. Rantekostnaderna férvéntas minska vid omléggning av l&n juni 2025.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregaende drs Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 20 367 141 - - 20 367 141
Fond, yttre
underhl 753 114 - 108 600 861714
Balanserat resultat 26921 79 11 -108 600 -2 567
Arets resultat 79 1M 79 1M -31894 31894
Eget kapital 21226 288 (o] -31894 21194 393

Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

oE
J
\\) K\/y(
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Resultatrdkning

1 januari - 31 december

Arsredovisning 2024

2023

Rorelseintdkter
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintdkter

1027 520
30 491

Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Drifts!f&nader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

1058 o1

-537 647
-51992
-151 692

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

-741331

316 680

6 002
-243 571

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-237 569
79 1M

79 MM

"
4
N
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,15,17 27 492727

Maskiner och inventarier 12 33573

Summa materiella anléggningstillgdngar 27 526 300
~

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 526 300

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 541623

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 (0]

Summa kortfristiga fordringar 541623

Kassa och bank

Kassa och bank 19 048

Summa kassa och bank 19 048

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 560 671

SUMMA TILLGANGAR 28 086 971
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 367 141

Fond for yttre underhall 753 114

Summa bundet eget kapital 21120 255
e

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 26 921

Arets resultat 79 1M

Summa fritt eget kapital 106 033

SUMMA EGET KAPITAL 21226 288

Léngfristiga skulder

Summa léngfristiga skulder 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,15, 17 6 685 000

Leverantorsskulder 32741

Skatteskulder 43 512

Ovriga kortfristiga skulder 1973

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 87 457

Summa kortfristiga skulder 6860 683

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 086 971
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december

Den I6pande verksamheten
Réorelseresultat

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Arets avskrivningar

7

Erhdllen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde frén I16pande verksamheten fére féréndringar av
rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafldde frén den Iépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Arsredovisning 2024

2023

316 680

151692

468 372
6002
-241799

232575

23 660
-22 808

233428

0

-100 000

¥

-100 000
133428
405106

538 534

K
N\
N,
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Bjérkbacken har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokforingsnamndens
allménna radd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte ladngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantodrsfakturor.
Detta kan paverka jamférbarheten mellan é@ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar =
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 10 %
Fastighetsforbattringar 4%
Byggnad 0,67 %

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett l&gre varde Gn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgadngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond foér yttre underhdll fér arets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. ){% Q/g
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2023

Arsavgifter bostéder
Hyresintdkter p-plats

El

El, moms
Pantsattningsavgift
Overlatelseavgift
Administrativ avgift
Vidarefakturerade kostnader
Ores- och kronutjamning

842 076
57 600
49 619
48 838
2100

0o

0

27 285
2

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

1027 520

2023

Elstod

30 491

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

30491

2023

Fastighetsskotsel gard enl avtal
Fastighetsskotsel gard utéver avtal
Myndighetstillsyn

Gardkostnader

Gemensamma utrymmen
Snéréjning/sandning

Fordon

Férbrukningsmaterial

15725
12375
2990
6177

41348

Summa

NOT 5, REPARATIONER

78 615

2023

Tvattstuga
VVS
Fénster

5906

Summa

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

5906

2023

VVS

Summa

(%
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

El

Uppvdarmning

Vatten
Sophé&mtning/renhdllning

Summa

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Styrelseomkostnader

Fritids och trivselkostnader
Foreningskostnader
Férvaltningsarvode enl avtal
Overlételsekostnad
Pantsdttningskostnad
Administration

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Réntekostnader fastighetslan
Dréjsmalsréanta

Summa

Arsredovisning 2024

2023

42 492
218 827
28 250
43 489

333058

2023

32939
11 024
53 859
22 246

120 068

2023

329

5341
38722
1838
3152
2610

51992

2023

243 571
0

M

243 571

% /73
W
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ing@ende 29181715
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 29181715
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -1542 264
Arets avskrivning 146 724
Utgé&ende ackumulerad avskrivning -1688 988
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 492727
| utgdende restvdrde ingér mark med 9 002 000
Taxeringsvérde o

Taxeringsvarde byggnad 23200 000
Taxeringsvdrde mark 13 000 000
Summa 36 200 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde

Ingéende 235882
Utgéende anskaffningsvérde 235882
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -197 341
Avskrivningar -4 968
Utgdende avskrivning -202309
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33573
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31
Skattekonto 22137
Transaktionskonto 222 602
Borgo rantekonto 296 883
Summa 541623

£ 0
fe * de
DN #-
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet kabel-TV 5848 0
Foérutbet bredband 11031 0
Upplupna intdkter 27 954 0
Summa 44833 0

NOT 15, SKULDER TILL

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-06-28 4,59 % 4270 000 4 470 000
SEB 2025-06-28 4.59 % 2 215 000 2215 000
Summa 6 485 000 6 685 000
Varav kortfristig del 6 485 000 6 685 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 485 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lGnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 3769 (0]
Uppl kostn el 11966 (0]
Uppl kostnad Vérme 25 474 0
Uppl kostn réntor 1654 2992
Foérutbet hyror/avgifter 86 866 84 465
Summa 129 729 87 457
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning @ 070 000 9 070 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast |6pande underhall utférts.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Bjorkbacken
Org nr 769603-5653

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Bjorkbacken for r 2024. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och forvaltningen samt ansvarar for att arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet
av arsredovisningen.

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Det innebar att jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprattat arsredovisningen samt
att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden 1
foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen, behandlar resultatet i enlighet med forslaget och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Upgsala den 27 apﬁl 2025
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