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Kort guide

Spara din
arsredovisning

vid forsaljning och
i kontakt med
din bank.

tll liisning av
arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat
en allman beskrivning av bostadsrattsforening-
en och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det
gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som for-
eningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar
om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta
eftersom det senare medfor skattekonsekven-
ser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen
har gatt med vinst eller forlust under raken-
skapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat
pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan forde-
lar den over en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar.
Manga nybildade foreningar gor stora under-
skott i resultatrakningen varje ar vilket vanligt-
vis beror pa att avskrivningarna fran kopet av
fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens
ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se foren-
ingens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital of-
tast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balansera-
de") vinster eller forluster. | en balansrakning ar

alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan
av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det
som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och
utbetalningar under en viss period. Manga
ganger sager kassaflodesanalysen mer an resul-
tatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket
foreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar
av verksamheten pengarna kommer ifran/har
gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de oli-
ka posterna i resultat- och balansrakningen till
for att forklara vad siffrorna innebar. FOr att du
som laser arsredovisningen ska fa mer informa-
tion finns noter som ar mer specifika forkla-
ringar till resultat- och balansrakning. Om det
finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under
aret och en mer detaljerad beskrivning dver
lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och
nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument.
Foreningsstamman beslutar om att faststalla
Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar gal-
ler dokumentet efter det att stamman fattat
beslut avseende detta.

Du kan behoéva den



Forvalinings-
beratelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja med-
lemmars ekonomiska intressen genom att i for-
eningens hus upplata bostadsrattslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1965-04-
28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 1970- 05-27 och nuvarande stad-
gar registrerades 2021-07-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en akta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momesregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten
nedan:

Fastighetsbeteckning: Loten 11:1-5 och
Loten 11:13-15

Forvarv: 1969

Kommun: Uppsala

Marken innehas med aganderatt. Fastigheten
ar forsakrad hos Folksam. | forsakringen ingar
kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmar-
na samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1967. Foreningen har 1 hyresla-
genhet och 395 bostadsratter om totalt 32 447
kvm och 12 lokaler om 248 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 35311 kvm.




Styrelsens sammansattning

Ordforande

Vice ordforande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Jan Gunnar Fritzell
Lisa Landerhjelm
Britt-Marie Rosén
Lars Lindholm

Roger Svensson
Marie Hansson Bjork

Valberedning

Tomas Andersson, Ellena Papaioannou och
Elin Winnerhed Lindgvist

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening.

Mirsada Telo Styrelseledamot ~ Revisorer

Petra Adeby Suppleant KPMG Auktoriserad revisor KPMG

Gunnar Lofgren Suppleant Ragnar Forno Internrevisor Ordinarie

Anders Savborg Suppleant KPMG Auktoriserad revisor Suppleant
Susanna Dukaric Internrevisor Suppleant

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-06.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13
protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upp-
rattades 2018 och stracker sig fram till 2075.
Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning:
Simpleko AB Fastighetsskotsel

Teknisk forvaltning och lokalvard:
Riksbyggen

Ovrig verksamhetsinformation

Energideklaration har i enlighet med gallande
regler upprattats 2021 (intervall vart 10:e ar).
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) be-
siktning har skett 2021 (intervall beroende pa
vilken typ av ventilation fastigheten har).

Verksamhetsberattelse 2024

Arsstdmman hélls den 6 maj 2024 i Lotenkyr-
kan. Tyvarr deltog endast 59 rostberattigade
(15%). Det borde ligga i alla medlemmars
intresse att halla sig informerad om féren-
ingens ekonomi samt fa mojlighet att stalla

fragor, dels under drsstdmman, dels under den
efterfoljande sittningen da en lattare fortaring
erbjuds. Styrelsen ska arbeta for att forsoka
Oka antalet rostberattigade som kommer till
nasta arsstamma.

Projektet med takbyte och solceller har pagatt
under hela aret. Arbetet har gatt mycket bra
och man raknar nu med att allt ska vara klart

i mars 2025, tvd manader tidigare &n vad som
var beraknat. Vi har tyvarr aven behovt byta
ut en bergvarmepump i fortid

| Gvrigt har det inte varit nagra storre arbeten
under aret. Daremot har det varit en hogre
styrelseaktivitet, framforallt inom teknikgrup-
pen for att se vad som kan effektiviseras inom
energianvandningen och som pa sikt kan spara
pengar eller minska kostnadsokningen for
foreningen.

| september prissakrades hela elforbrukningen
for 2026, priset blev 64,8 6re/kWh vilket ar en

hojning med 1 6re jamfort priset vi betalar for
2025.

Tyvarr har vi under aret haft manga vatten-
skador vilket gor att vi under 2025, forutom
den arliga kontrollen av 1/3 av vara lagenhe-
ter, kommer att tidigarelagga kontrollen av
de lagenheter som skulle ha skett 2026 samt
utoka informationen hur vi kan forebygga



vattenskador. Ett antal av dessa vattenskador
ar annu inte fardigutredda, vilket innebar att
kostnaden for dessa kommer att belasta 2025
ars resultat.

Miljohuset vid Bellmansgatan 80 drabbades av
en anlagd brand vilket kostade 645 000 kr att
reparera. Efter avdrag for forsakringsersatt-
ningen blev foreningens kostnad 157 000 kr

Vi har installerat ett administrationsprogram
som ska underlatta styrelsens arbete samt
kommunikation med medlemmarna. | detta
ingick aven en uppstart av en ny hemsida, som
vihoppas att manga av medlemmarna ska
anvanda. Malet ar att hemsidan ska innehalla
all den information som en medlem behover.
Fortsatt hogre rantor, hojda avgifter for fjarr-
varme, vatten samt abonnemangskostnader
har inneburit att vi fick hdja manadsavgiften.
Foreningen koper inte in en vicevardsfunktion
utan arvoderar istallet styrelsemedlemmar for
utfort vicevardsarbete. | posten styrelsearvo-
den fOr 2024 avser 59 500 styrelsearvoden och
551 533 avser arvodering for vicevardsarbete.

Vasentliga handelser
under rakenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kost-
nad av 2 545 675 kronor. Reparation enligt
underhallsplan har utforts till en kostnad av 86
594 kronor.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna
2024-01-01 med 4 % och 2024-07-01 med 4 %.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets
borjan var 556 st. Tillkommande medlemmar
under aret var 30 och avgaende medlemmar
under aret var 31. Vid rékenskapsarets slut
fanns det 555 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 25 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid
varje Overlatelse en expeditionsavgift pa



2,5% av prisbasbeloppet (2025=1 470 kronor).

Pantsattningsavgift debiteras med 1% av

prisbasbeloppet (2025=588 kronor), vid varje

pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att med-
lem far upplata sin bostadsratt i andrahand far

foreningen ta ut en sarskild avgift for detta.

Avgiften far uppga till hogst 10% av ett pris-

880 kronor per ar.

basbelopp per ar, vilket for 2025 uppgar till 5

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid
sen betalning.

Flerarsoversikt
Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvarde

Arsavgift per kvm upplaten bostads-
ratt, kr

Arsavgifternas andel av totala rorelsein-
takter (%)

Skuldsattning per kvm upplaten bo-
stadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr
Sparande per kvm totalyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomesnittlig skuldranta (%)
Rantekanslighet (%)

2024

25962 110
657 374

11

6 450772
499 350 000

724

87,3

3689

3380
185
44
100
51
195
3,12
5,10

2023

24 212 481
3 943 060
14

6 450 772
499 350 000

672

84,9

2606

2388
270
38
92
39
169
2,15
3,88

2022

22862719
-324 414
12

6 450 772
499 350 000

631

87,7

2 468

2261
143
60
109
41
210
1,16
3,91

2021

22620593
1128 698
12

6 450772
348 891 000

624

88,6

2630

2 409
192

1,05
4,21

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt
kapital. Nyckeltalet anger hur stor del av for-
eningens tillgdngar som ar finansierat med det

egna kapitalet.

Skuldsattning — rantebarande skulder /

kvadratmeter bostadsrattsyta respektive

Sparande — (drets resultat + avskrivningar
+ kostnadsfort planerat underhall) / totaly-
ta. Nyckeltalet visar hur manga kronor per

kvadratmeter foreningens intakter genererar
som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av
sparande.

totalyta. Nyckeltalet visar hur hégt belanad

foreningen ar per kvadratmeter. Nyckelta-

let anvands for att bedoma majlighet till
nyupplaning.

Energikostnad — (kostnad for el + vatten +
varme) / totalyta. Nyckeltalet visar hur manga
kronor per kvadratmeter foreningen betalar i
energikostnader. Kostnader for el (totalt 1 309



419 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell  skuldréntan okar med 1 procentenhet.
matning av forbrukningen, och ingar darmed

i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage
under bokslutsaret. (for smahus ingar dven biyta).

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som

/ ett ars arsavgifter. Nyckeltalet visar hur debiteras ytor som ar upplatna med bostads-
manga % arsavgiften behdver hojas for att ratt och som definieras som arsavgift enligt
bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga bostadsrattslagen.
2023-12-31 Disp av foreg. Disp.av ~ 2024-12-31
dars resultat  6vriga poster
Insatser 3 100 650 - - 3100 650
Fond, yttre underhall 6 450772 - - 6450772
Balanserat resultat 2017 668 3943 060 - 5960728
Arets resultat 3943 060 -3 943 060 657 374 657 374
Eget kapital 15512 150 o 657 374 16 169 524

Till foreningsstimmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 5960728
Arets resultat 657 374
Totalt 6 618 102

Styrelsen foresldar att medlen disponeras enligt féljande

Balanseras i ny rakning 6618102
6 618 102

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassa-
flodesanalys med tillnorande noter.




