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Valkommen till rsredovisningen for Brf Arboristen
Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga | forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pd en ging, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte
né&got utfléde av pengar. Manga nybildade foéreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alitid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrékning.

Kassaflddesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period, Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rédnta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaliningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-08-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
11-12 och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Ultuna 2:24 - Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsadkrad hos Dina Foérsakringar AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 2022
Féreningen har 90 bostadsratter om totalt 5 348 kvm.

Lagenhetsfordelning:

33 st 1 rum och koék
9st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kék
5st 5 rum och kék

Styrelsens sammanséttning

Ann-Charlotte Henningsson Ordférande

Jonas Helander Styrelseledamot
Gun-Britt Sandin Styrelseledamot
Jose Luis Gutierrez Villanueva  Styrelseledamot
Larry Robinson Styrelseledamot
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Valberedning

Dan Silvander, Elvira Kleen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva ledamdoter gemensamt

Revisorer

Joakim Ahsberg  Auktoriserad revisor  Allians Revision & Redovisning

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foéljer en underhallsplan som upprattades 2023 och strécker sig fram till 2053.

Avtal med leverantdrer

Fastighetsskotsel FF Nord
Ekonomisk férvlatning  Simpleko

Ovrig verksamhetsinformation

| september genomférdes den 2-3rig garantibesiktningen av Laurell Projekt AB. Inga allvarligare fel eller brister i
fastigheten framkom. Det som framkom har atgardats under ledning av entreprenéren Besgab.

Vasentliga handelser under rikenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 11%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 149 st. Tillkommande mediemmar under aret var 23 och
avgdende medlemmar under aret var 17. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 155 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 13 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift med hogst 2,5% av
prisbasbeloppet (2025=1 470 kr). Pants&ttningsavgift debiteras med hdgst 1% av prisbasbeloppet (2025=588 kr)

vid varje pantsattning.
Pa&minnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.
Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med hagst 10% av prisbasbeloppet (2025 =5 880 kr/per &r och tillstand).

Prisbasbeloppet for 2025 uppgar till 58 800 kr (57 300 kr for 2024).
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Fler&rsdversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023
Nettoomséttning 5922108 5264 890
Resultat efter fin. poster -3 537592 -4019 927
Soliditet (%) 73 73
Yttre fond 213920 213920
Taxeringsvarde 216 000 000 216 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 1005 885
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) BoA 84,1
Skuldséattning per kvm upplaten 12 898 12 962
bostadsratt, kr

Skuldséttning per kvm totalyta, kr 12 898 12902
Sparande per kvm totalyta, kr 129 39
Elkostnad per kvm totalyta, kr 63 76
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 99 71
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 37
Energikostnad per kvm totalyta, kr 188 132
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,21 4,08
Rantekéanslighet (%) 12,83 16,0

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds f6r att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 337 863 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen,
och ingér dérmed i berékningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsaret.

Rantekénslighet (%) - rantebérande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsréatt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust
Féreningen gor ett negativt resultat fér ret. Resultatet innefattar dock &ven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Réknar man bort denna post goér foreningen ett positivt resultat om 691 tkr.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 190 400 000 - - 190 400 000
Upplatelseavgifter 3 690 000 - - 3690 000
5‘:}2; z;tl:e 213920 . ! 213920
Balanserat resultat -213920 -4 019 927 - -4 233 847
Arets resultat -4 019 927 4019 927 -3 537 592 -3 537592
Eget kapital 190 070 073 0 -3 537 592 186 532 481

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 233 847

Arets resultat -3537 592

Totalt -7771439

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 352000

Balanseras i ny rakning -8 123 439
-7771439

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av fdljande resultat- och balansrakning samt kassafiédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 5922108 5248 501
Ovriga rérelseintikter 3 93722 16 389
Summa rérelseintikter 6 015 830 5264 890
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 068 191 -2 066 462
Ovriga externa kostnader 8 -216 626 -53 799
Personalkostnader 9 -111 793 -103 159
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -4.228 728 -4 230 007
Summa rérelsekostnader -6 625 338 -6 453 427
RORELSERESULTAT -609 508 -1 188 537
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1769 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -2 929 853 -2 831 390
Summa finansiella poster -2 928 084 -2 831 390
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 537 592 -4 019 927
ARETS RESULTAT -3 537 592 -4 019 927
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark kN 254 941 265 259 169 993
Summa materiella anldggningstillgangar 254 941 265 259 169 993
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 254 941 265 259 169 993

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20633 109 083
Ovriga fordringar 12 5982 384 061
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 180 666 89 542
Summa kortfristiga fordringar 207 281 582 686

Kassa och bank

Kassa och bank 1 082 365 702 532

Summa kassa och bank 1 082 365 702532

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1289 646 1285218

SUMMA TILLGANGAR 256 230 911 260 455 211
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Balansrdkning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 194 090 000 194 090 000
Fond for yttre underhall 213920 213920
Summa bundet eget kapital 194 303 920 194 303 920
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 233 847 -213 920
Arets resultat -3537 592 -4019 927
Summa ansamlad férlust -7771439 -4 233 847
SUMMA EGET KAPITAL 186 532 481 190 070 073
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 23 136 666 46 273 333
Summa langfristiga skulder 23 136 666 46 273 333
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 45 839 519 23 049 904
Leverantorsskulder 59 556 40 304
Skatteskulder 0 384 000
Ovriga kortfristiga skulder 35015 22270
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 627 673 615 327
Summa kortfristiga skulder 46 561 763 24111 805
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 256 230 911 260 455 211
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -609 508 -1 188 537
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 4228728 4230007
3619220 3041470

Erhallen rénta 1769 0
Erlagd rénta -2 929 853 -2 831390
K 6 A P

flssa ode'fran I6pande verksamheten fore fordndringar av 691 136 210 080
rérelsekapital
Férandring i rorelsekapital
C)kning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 375 405 -570 445
@kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -339 657 -448 474
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 726 884 -808 838
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -347 052 -86 763
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -347 052 -86 763
ARETS KASSAFLODE 379 832 -895 601
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 702 532 1598 134
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1082 365 702532
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Arboristen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslédngd av tillgdngen.
Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83-5%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmsdattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pé& ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostider 5039 472 4 425 940
Ovriga intakter 61457 39 470
Hyresintdkter, p-platser 451 200 452 850
Hyresintakter, lokaler 14 750 0
Vatten 75 851 51399
El 279 378 278 842
Summa 5922108 5248 501
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 93722 16 389
Summa 93722 16 389
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Lépande reparationer 9 886 0
Fastighetsskotsel 274 980 356 774
Stadning 15 354 10812
Besiktning och service 144 786 55 655
Snoskottning 46 358 29 675
Summa 491 364 452 916
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lépande reparationer 102578 55117
Summa 102 578 55117
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 339413 406 826
Uppvarmning 529 681 377173
Vatten 135171 195 461
Sophamtning 142 585 160 495
Summa 1 146 850 1139955
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 81501 101 406
Kabel-TV / Bredband 245 899 317 068
Summa 327 400 418 474
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 21197 0
Ovriga férvaltningskostnader 47 336 15799
Revisionsarvoden 39 000 38 000
Ekonomisk férvaltning 109 093 0
Summa 216 626 53799
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 90 000 82 500
Sociala avgifter 21793 20 659
Summa 111793 103 159
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2913859 2831140
Ovriga réntekostnader 15 994 250
Summa 2929 853 2831390
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 263 400 000 0
Ombklassificeringar 0 263 400 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 263 400 000 263 400 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 230 007 0
Arets avskrivning -4 228728 -4 230 007
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 458 735 -4 230 007
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 254 941 265 259 169 993
| utgdende restvérde ingdr mark med 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 152 000 000 152 000 000
Taxeringsvarde mark 64 000 000 64 000 000
Summa 216 000 000 216 000 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 4836 384 061
Ovriga fordringar 1146 0
Summa 5982 384 061
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 54 260 89 542
Forsakringspremier 26 065 0
Kabel-TV / Bredband 76 492 0
Forvaltning 23 849 0
Summa 180 666 89 542
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Arsredovisning 2024

NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-11-12 4,15 % 23 136 667 23 136 667
SBAB 2025-11-11 3,43 % 22 702 852 23049 904
SBAB 2026-03-17 4,18 % 23 136 666 23 136 666
Summa 68 976 185 69 323 237
Varav kortfristig del 45839519 23049904

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 67 240 925 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 44 671 49 210
Uppvarmning 85 746 93 835
Forutbetalda avgifter/hyror 458 256 415 324
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 18 958
Beraknat revisionsarvode 39000 38 000
Summa 627 673 615 327
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 69 865 000 69 865 000
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Arboristen
Org.ar 769635-1357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Arboristen for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for foregiende rakenskapsér, 2023, har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2024-04-27 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaéga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehéller vira uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgiirder som dr lampliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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Allians

REVISION & REDOVISNING

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pi ett sétt som ger en rittvisande
bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Arboristen for
riakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad s
att bokforingen, medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa vér professionella beddmning med utgngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgdrder, omraden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm Dag enligt min digitala signering

Allians Revision & Redovisning AB

Joakim Ahsberg
Auktoriserad revisor
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