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Detaljplan for

Diarienummer
2001-20070

Vaksala-Lunda 1:12 m f1 (Jalla)

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR Planforslaget bestér av:
e Plankarta med bestammelser
Till planen hor:
e Planbeskrivning
e Genomforandebeskrivning
e Miljokonsekvensbeskrivning
e Fastighetsforteckning
PLANENS SYFTE OCH Planens syfte dr att mojliggora for sméskalig bostadsbebyggelse med
HUVUDDRAG skola och viss handel inom planomradet. Planen innehéller en bland-

ning av olika hustyper sdsom friliggande villor, parhus, kedjehus och
stadsvillor. Planen mdjliggor olika boendeformer i drygt 700 bosté-
der.

Bullerskydd planeras ndrmast vig 288 for att bostdderna far ett
skyddat lage fran storningar. Gronstrak for rekreation sparas mellan
de nya bostadsgrupperna. I planen skyddas flera naturvérden och
fornldmningar med planbestdmmelser. Centralt 1 omridet foreslés en
tomt for forskola/skola. Dessutom mojliggors tva forskoletomter i
sOdra respektive norra delen. Vid infarten foreslds en handelstomt
for en storre livsmedelsbutik. Utmed norra delen av huvudvigen
mojliggdrs centrumédndamal och bostider 1 stadsvillor. Norr om hu-
vudgatan skapas en tomt for en eventuell nirvarmecentral eller sma-
industri.

For att klara anslutningen mot vag 288 foreslas en planskild kors-
ning. Bussangoring mojliggors vid den nya trafikplatsen och vid
skolan. Inom planomradet foreslés ett gdng- och cykelvignit som
ansluter till befintlig gdng- och cykelvig mellan Jilla och Uppsala.
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PLANDATA Ligesbestaimning

Planomradet ligger ca 5 km nordost om Uppsala, pa dstra sidan om
vig 288, mellan Jdlla och Hovgérden. I sdder gransar omrédet till ett
smébrutet landskap med stall och villabebyggelse. I dster griansar
omradet till ett ssmmanhidngande skogsomrade.
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Planomrédet upptar ca 110 ha.

Markigoforhéllanden

Uppsala kommun ager fastigheten Vaksala-Lunda 14:7, 1:18, 1:17
och 1:16. Vaksala-Lunda Fastighets Handelsbolag dger fastigheterna
Vaksala-Lunda 23:1, 1:13, 1:14 och 4:7. Vaksala-Lunda 1:12 &gs av
KB Jilla Angar. Resterande fastigheter #r i privat fgo.

TIDIGARE STALL- Oversiktliga planer och program

NINGSTAGANDEN Aktuellt detaljplaneomride ligger enligt Oversiktsplan 2006 i sddra
delen av ett strak som utpekas som lampligt for bebyggelsetillskott.
Har avses i forsta hand tillskott av sammanhallna bebyggelsegrupper
med framst bostider. Dessa omréden avses detaljplaneldggas med
gemensamma anliggningar for uppviarmning och VA. Aven nir-
ingsverksamhet med forhallandevis blygsamma ytkrav och
miljostorningar kan forldggas till detta strdk. Oversiktsplanen anger
vidare att anldggningar for arealkrdvande besoksndringar av mer
typisk landsbygdskaraktar (till exempel hédstanldggningar och golf-
banor) med fordel kan forldggas sa att de ges en entré inom striket,
men har sin huvudutbredning bakom stréket. Planen dverstimmer
med Oversiktsplanens intentioner.

I nyligen antagen Oversiktsplan 2010 anges Jilla som pagiende
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planliggningsomrade. Omradet kan pé sikt expandera enligt OP.
Dessutom anges att det finns behov av att utveckla basservice 1 Jilla.

Detaljplaner, omridesbestimmelser och forordnanden

Planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan och utgor inte samlad
bebyggelse.

Bostadsforsorjningsprogram

I Uppsala kommuns bostadspolitiska strategi, fastlagd av kommun-
fullmiktige i1 februari 2005 finns mal for bostadspolitiken. I rappor-
ten konstateras att det finns en stor efterfrdgan pa villa- och sméhus-
bebyggelse. I den strategiska inriktningen anges att planer som moj-
liggor 1000 nya bostdder per ar ska upprittas. Det finns dven en
malsédttning om att 50 smahustomter ska kunna erbjudas varje ér.

Program for planomradet

Ett program har uppréttats for omradet 2001. I programmet foreslogs
ca 100 bostiader pa de 6ppna markytorna inom fastigheterna Vaksa-
la-Lunda 23:1 och 1:13 och 1:14. I programmet anges att tomterna
bor vara minst 1 000 kvm och att bebyggelsen bor grupperas 1 mind-
re klungor for att bibehélla landsbygdskaraktiren. Dessutom anges
att mojligheten att ordna en cykelbana en bit in fran vig 288 bor
provas.

Programmet visade att flera fragor behovde klarldggas ytterligare
innan planuppdrag kunde ges. Byggnadsnamnden beslutade darfor
att ge stadsbyggnadskontoret ett utvidgat programuppdrag for att
prova ny samlad bebyggelse inom striket Jdlla-Gronviken ldngs vig
288. De beslutade dven att detaljplanen for Vaksala-Lunda skulle
avvakta till dess att tillrdckligt underlag frin programarbetet fanns
att tillga.

Under &r 2001- 2004 drevs dérfor ett programarbete dir fragestill-
ningar som uppmirksammades i programsamradet diskuterades med
berérda kommunala forvaltningar och statliga organ. I en redogorel-
se konstaterades att efterfrdgan pd sméhustomter 1 det stadsnira om-
landet 4r hog och att Jilla dr fordelaktigt eftersom bebyggelsen inom
avsett omrade inte paverkar landskapsbilden pa Uppsalaslitten nega-
tivt. VA- och avfallskontoret gjorde beddmningen att det &r ekono-
miskt och tekniskt mdjligt att dra ut kommunalt VA frén staden till
bade Jilla och Skdlsta forutsatt att minst 400 hushall ansluts.
Skyddsavstind till Hovgérden, Rorken och ridstallet foreslogs.

Byggnadsndmnden beslutade 2004-11-02 att utifran redogorelsen
avsluta programarbetet for straket Jilla — Gronviken och pabdrja
arbetet med en detaljplan for ny samlad smihusbebyggelse inom
fastigheterna Vaksala-Lunda 1:12, 1:13, 1:14, 1:16, 1:17, 4:7, 23:1
samt del av Vaksala-Aby S:1.
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Mark och vegetation

Utbyggnadsomradet ligger i det omland som med sina skogsbryn
avgransar det oppna slittlandet omkring Uppsala stad. Landskapet
bestér av ett omvéixlande och smaskaligt kulturlandskap. Flikig 6p-
pen odlingsmark omges av skogskldadda mordnbackar med strék av
uppstickande glest skogsbevuxna berghéllar.

Skogsmarken dr delvis mycket blockrik och hdjden varierar dar med
cirka 15 meter (ungefdr 30 — 45 meter over havet). Lutningarna ar pa
ndgra stillen mycket branta.

Odlingsmarkerna &r tydligt avgridnsade av mer eller mindre val ut-
vecklade skogsbryn som bildar tre vélavgrinsade 6ppna landskaps-
rum. Brynen dr karaktérsskapande och de dppna landskapsrummen
berikas av oregelbundna dkerholmar med stora stenblock, vidkroni-
ga 16vtrid, slanbuskage och enar. Oppna diken finns frimst i den
norra delen.

Skogsmarken domineras av barrskog med huvudsakligen gran i
sluttningar och lagre partier, samt inslag av 1ovtrad, ibland i storre
bestand. I sdder finns en sdnka med vatmark med flera 6ppna vat-
tenytor. Dessa ingdr i en nyckelbiotop som har avgriansats av Skogs-
styrelsen. Nyckelbiotopen utgérs av gammal barrskog med 16v-
tradsinslag, ldgor, torrakor, mossblock, ekar och enstaka signal- eller
rodlistade arter. I sydvést gransar planomrédet till ett naturomrade
som har skyddsvérde, klass 3 enligt kommunens naturinventering.

Akerholme med solitéirtrid

I

1 skogsmarken finns stora stenblock Skosbryn runt de ppna markerna
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Biotopskydd

Akerholmar, smavatten och vitmark i jordbruksmark &r generellt
biotopskyddade enligt 7 kap 11 § miljébalken och enligt Férordning
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken. Holmar av natur-
eller kulturmark med en areal av hogst 0,5 ha som omges av aker-
mark eller kultiverad betesmark omfattas av bestimmelserna liksom
oppna diken 1 jordbruksmark som stéindigt eller under en stor del av
aret haller ytvatten eller en fuktig markyta. Planomradet bedoms
innehalla 18 sadana akerholmar och 8 6ppna diken.

Tre av dkerholmarna i vister ingér i
Jordbruksverkets Angs och betes-
inventering. Se karta till hoger.

[ planen sikerstélls den utpekade NG
nyckelbiotopen inom Naturmark. \ S \\‘-.-'
Dessutom bevaras 7 av de mest vir- W \‘/'“-}

defulla dkerholmarna av héansyn till omra-
dets sarpragel och den biologiska mang-

falden. Dessa skyddas med bygg-

nadsforbud samt planbestdmmelse N4, som anger att akerholmar och vir-
defull naturmark ska bevaras. Av de tre akerholmar som ingér i Angs och betesin-
venteringen bevaras storre delen av den storsta dkerholmen. I sddra delen av plan-

omradet bevaras ett dike. Planforslaget innebér att 11 av dkerholmar
samt 5 diken och delar av ett storre dike tas 1 ansprék for bostadsbe-
byggelsen.

Angs- och betesinventering

Sdrskilda skdl for dispens

Lansstyrelsen kan medge dispens frén biotopskyddet om det finns
sdrskilda skal. Dessa skél bedoms vara:

Omradet ligger attraktivt for bostadsbebyggelse med mojlighet for
kollektivtrafik och cykelavstand till Uppsala. For att fa en hallbar
bebyggelseutformning med underlag for kollektivtrafik, service och
skola krivs foreslaget tillskott av bostider. Akerholmarna som spa-
ras har bedomts innehélla storre art- och aldersdiversitet samt ar
topografiskt varierade med berghéllar och stenblock. Det dike som
bevaras 1 sydostra delen av Héstdngen har bedomts vara intressant
genom dess storlek, djup och ldge intill ett ovanforliggande fast-
marksstrak med rester av beteshévd. Diket foreslas utgdra del i om-
radets dagvattensystem. Bevarande av alla dkerholmar och diken
beddms inte mojligt da det medfor konflikt med kravet pa en vl
utformad plan. Bebyggelsemiljon skulle bli uppsplittrad vilket d&ven
skulle kunna skapa otrygghet. Ett bevarande av biotoper i isolerade
lagen 1 bostadsbebyggelsen bedoms dessutom fa ett forsdmrat vérde
som livsmiljo for flora och fauna istéllet for att vara omgivna av
jordbruksmark.

Ansdkan for dispens fran biotopskyddsbestammelserna har skickats

till lansstyrelsen. Dispensen kan hanteras efter att planen har fast-
stallts.

8(37)



uayjeqoiinw § 11 dey £ 181ua palqo apeppAxsdotorgy - = 7 =m0 m e e e

weds|apsnee
o UaliRrERIn) | SRENIOL LD
BEAEADY WOE S 10nip g

IREBEERES uhBEmm) 1
. BRATAD JOI0 PO WIOKINBNE LIDIS

e aEpE,
uileiRanyg Pl SRULRE
sl 11 Buiugnise | i

" Bpadoy niynas Guopsop pau
s By jHny g 1a |
1% BRI | BRI I $1

‘wivipaliBiaog paw "

PETEE T R T T

YFBUSILERY 0
AR ERN RG] PR SRS

sinubons pleioagn iy B |
PSR | ORI B DS

uasabBigeg paw
VRGUO | SRR A0 B o

VANMTTVIVEAYA - = -

W
g | SEADG LA e
AIE G ST RAEISYE ey

s e "
oo Bea agy Nedeue | ae) wos
- 2o [l I DUy

Usangynasuesd
RHAE JHHPUGY | ) e
SHENCALIDNE JOISLEEDU Ny

post0yg spaietal an |
) BEERALG e By §p L T
LT L T T T
1 SAUTAR] WKE OPIRA R =7
oy peaw parwten

TURINGN SO | SRUPoN
PERTETRTERT E e T T
R BB BRI AR SDEB P M

ol el g PREDEPEAAD AL JEIESY u
g wascrs Bkt 0B A e, Jmnna ool

uasaliigen pa
i TWHIEO] | SRR LS BT .

=mef o Buvuddt paily yaes
et UafiErE RG] | BRIEAR DS
BUNGLIEE DPENEPE A BLS

9(37)



Allmént skyddsvérde

1. Landskap vid Hovgarden
2. Odlingslandskapet kring gardarna Djodyn och

skogsdngen

3.  Myrrikt skogsomrade nordost om Jilla
4. Back- och brynmarkerna Raby-Eke-Vittulsberg-

Jalla

5.  Ostra Orldsans bryn dster om Jélla

6

2%~

Ekbabacke

10. Bredmossen med omgivande skog och myr
11. Linnéstigen Vaksalavandringen
12. Hagmarker och betesbackar vid Aby

Speciellt skyddsvérde

. Naturskogsomrdde sydost om Storvreta
Adellgvrika bryn kring Gameléngen och Fjillen
Nyckelbiotop med blockrik barrskog
Adelldvrik skog och hage kring Abytorp och

De sérskilda viarden som bor beaktas vid forvaltning av kvarvarande
diken och &kerholmar ar den hivdgynnade floran och faunan samt
morénpartier och berghillar och den 6ppna grasmarken. Beskugg-
ning av biotoperna ska undvikas och rojning av sly bor ske. Avverk-
ning av éldre trdd kan skada naturmiljon. Flera av jordbrukslandska-
pets vaxt- och djurarter dr beroende av att doda eller doende trad
finns kvar. Vid ersdttning av trdd bor inhemska triddslag efterstrévas.
For att sdkerstélla en sddan skotsel kommer en skoteselplan att upp-
rittas infor genomférande av planen.

Som kompensationsatgérd for de diken som forsvinner planeras tvé
dagvattendammar 1 dster och véster.

Den befintliga bullervallen mot vig 288 kommer att kompletteras utmed hela
omradet. Higgmispeln pa den befintliga vallen kan foryngras och anvéndas dven
pa den nya vallen.

Planomradet berdr en kant av Orlsans sydostra del (nr 80.161 i Na-
turvardsprogrammet for Uppsala 1dn). Det markomrade som tas i
ansprak for bebyggelsen ligger ndrmast vig 288 och i kanten av den
skogsmark som omfattas av det lagre naturvirdsanspraket innanfor
Ostra Orldsans bryn. Forslaget berdr akrar och blockmarker med
skog. Storre delen av skogsomradet ldmnas dock oexploaterat. Det
ar framfor allt det flikiga brynstréket mot Uppsalaslatten och Lilldns
dalgéng som anges som vérdefullt (mycket hdgt naturvirde), vilket
inte paverkas av planen. I forslaget skapas parkstrak och en plan-
skild forbindelse dver vig 288 mellan tva delarna av Orldsans
skogsomraden. Siktlinjerna i dalgingen séderut mot Uppsala bevaras.

Oversiktlig karta éver skyddsvirda naturomrdden och
planomrddet markerat med rott.

Geoteknik
Planomradet bestar huvudsakligen av lera och morin. Mindre omré-
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den av berg finns.

En oversiktlig geoteknisk utredning finns for fastigheten Vaksala-
Lunda 11:4 m.fl. framtagen av Geoprojektering Konsult i Uppsala
AB 2004-12-15. Den geotekniska utredningen omfattar akermarken
inom Vaksala-Lunda 1:12, 1:13, 1:14, 1:16, 4:7 och Vaksala-Aby.
Inom den norra dkermarken varierar avstandet till fastbotten mellan
ca 4-9 meter, varfor palning rekommenderas. Vid Héstédngen anges
att grundlaggning kan ske direkt pd mark eller pa plintar pa fast bot-
ten. Utredningen redovisar att det finns risk for sittningar vid 6kad
belastning.
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Oversiktlig jordartskarta
Markféroreningar

Omradet har tidigare varit odlingsmark. Nigra markfororeningar
bedoms dérfor inte finnas inom omradet.

Radon

Norra delen av planomradet utgor hogriskomrade for radon och i
sodra delen finns lokal risk for hogradonmark. Radonundersokning
ska utforas innan byggnation och om sé behovs ska husen uppforas
radonsékert.
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Kulturmiljo och fornlimningar

Planomradet ligger utanfor riksintresseomrddet, betecknat K36, som
= ar omfattande och representativa fornlamningsmiljoer 1 huvudsak
frén bronsédldern och med vésentliga inslag frén hela jarnédldern.

Den sddra delen av planomradet ingar i ett kommunalt kulturmiljo-
omrade runt Vaksala, betecknat U28. Planomrédet ligger dock utan-
for kdrnomradet for U28 (Johannesberg-Jélla). Linnestigen gar en bit
soder om Vaksala.

Séder om vig 288 finns en milsten (RAA - Vaksala 240:1) som ut-
gor en fast fornlamning. I den sydvistra delen av planomradet finns
en bebyggelselimning (RAA - Vaksala 252:1). Séder om planerad
bro dver vdg 288 finns en ldmning i form av ett par stenrdjda ytor
(RAA - Vaksala 314:1), som klassas som dvrig kulturhistorisk 1im-
ning. I nordvistra delen finns dven en torplimning (RAA - Vaksala

i . . . . .
Karta som visar riksintresseom-  244:1), som dven den utgor ovrig kulturhistorisk lamning.

rdade for kulturmiljé (gul),
kédrnomrdde kulturmiljé (réd),
kulturmiljéomradde (orange),
Linnestigen (bld linje) och
planomradet (rosa)

En sdrskild arkeologisk utredning (etapp 1 och etapp 2) har tagits
fram av Upplandsmuseet under 2008, se observationer pa karta ned-
an. Vid héstingen i1 sydost patriffades en ca 30 meter lang stenstring
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Karta over observationer i Sirskild arkeologisk utredning, etapp I och Il samt tidigare registrerade fornlimningar.
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som utgor fast fornlamning (nr 7). Néra vig 288 hittades en rose-
liknande stenséttning (nr 32) som har legat som en markering i an-
slutning till en dldre vdg. Dessa kommer dven att registreras som
fasta fornldmningar. I omréadet har ocksa patréiffats ett antal gréns-
markeringar och ror, frimst ldngs planomrddet grans mot sydost.
Dessa bedoms utgora ovriga kulturhistoriska lamningar.

Utanfor planomradet, sdder om RAA 252:1, patriffades tre sten-
formationer (nr 11-13) som sannolikt utgdr gravar som utgor fasta
fornldmningar.

Fornldmningarna ar skyddade enligt Kulturminneslagen. Enligt la-
gen dr det forbjudet att utan tillstdnd rubba, ta bort, griava ut, ticka
over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sitt dndra
eller skada en fast fornlimning. Enligt Kulturminneslagen ska den
som pétréffar ett fornfynd, snarast anmaila fornfyndet hos Riksantik-
varie-dmbetet, ldnsstyrelsen, lansmuseum eller polismyndighet.

Bebyggelselimningarna RAA Vaksala 252:1 och 2:441 skyddas i
planen med bestimmelsen nj, som innebér forbud mot schaktning
och markuppfyllnad. RAA - Vaksala 314:1 berérs vid utbyggnaden
av trafikplatsen. En milsten vid viig 288 (RAA - Vaksala 240:1) be-
hover troligen flyttas 1 samband med byggnation av bullervall. Sten-
strangen (nr 7 pa kartan) bedoms inte kunna bevaras 1 bebyggelse-
strukturen. Den rdseliknande stensdttningen nr 32 berors vid en ut-
byggnad av JE, omradet.

Fornlimningarna inom planomradet har fatt nummer i fornlamnings-
registret. Dessa anges pa plankartan.

Inga byggnadsminnen finns inom planomradet. Inom fastigheten
1:14 finns ett bostadshus fran ca 1900. Planen mojliggor att bostads-
huset kan sta kvar.

Bebyggelse

Inom planomradet finns det idag 4 bebyggda smahustomter. Husen
varierar i storlek och utformning. I sdder gransar planomrédet till en
samlad bebyggelsegrupp med smahus. Dar finns dven ett ridhus.

Planen mdjliggor en blandning av olika bebyggelsetyper sasom fri-
liggande smahus, kedjehus, parhus och lagenheter i “’stadsvillor”.
Totalt innebar forslaget att drygt 700 bostader samt lokaler for han-
del och centrumidndamal kan byggas.

Friliggande sméahus med storre tomter om minst 900 kvm far byggas
1 skogsmarken. P4 de 6ppna markerna planeras en tétare bebyggelse
med parhus, mindre gruppbebyggda friliggande hus och kedjehus/
radhus. Byggritterna for tomterna varierar mellan 20 och 35 procent
av tomtarean. Huvudbyggnaderna far uppforas 1 tva véningar. I pla-
nen anges en bestimmelse om att forskola, kontor och handel far
inrymmas dér stadsbyggnadsndmnden finner ldmpligt under forut-
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sdttningar att gdllande p-norm uppfylls.

En tomt for forskola/grundskola mojliggors centralt inom planomra-
det vid stadsdelsparken. Skolan far uppforas i tva vaningar. I norra
och sodra delen av planomrédet mojliggors dven tva forskoletomter

(s).

Utmed huvudgatan kan fem stadsvillor uppforas i fyra vaningar med
Oversta vaningen ar indragen fran gatan. Mgjlighet finns att inrym-
ma centrumédndamal for till exempel service i byggnaderna (BC).
Diér kan dven t.ex. dldreboende inrymmas. P4 andra sidan gatan kan
radhus byggas.

Vid infarten till omradet planeras en tomt for centrumidndamal som
kan rymma en storre livsmedelsbutik (C4). Tomten ska dven rymma
erforderligt omréde for atervinning. Pa norra sidan om infarten finns
en tomt for en narvirmecentral eller en annan verksamhet som inte
ar storande for omgivningen.
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Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har uppréttats av Sodergruppen arkitekter i
samarbete med markédgarna. Gestaltningsprogrammet ska vara vig-
ledande for att skapa ett attraktivt omrade med en samlad gestalt-
ning.

Bebyggelsens placering utgér fran viktiga landskapselement som
hojder, vackra tradbestand, dkerholmar, vatmarker och 6ppna land-
skap. Naturen ska vara néra och enkel att na. Dar bebyggelse plane-
ras ska variationerna i landskapstyper synas och forstirkas och ka-
raktarsskillnader 1 bebyggelsen framhidvas. Arkitekturen ska vara
sammanhallen, sérskilt i det dppna landskapet och inom respektive
delomrade.

Forslaget efterstravar varierade hus- och lagenhetstyper, byggda for
olika behov. Bebyggelsen ska dver tiden kunna kompletteras och
planen ska medge tillbyggnader for forrdd, bostad eller verksamhet i
liten skala.

Entrén till omrédet ska vara tydlig och vilkomnande. En storre livs-
medelsbutik, mindre butiker och verksamheter kantar omradets allé-
planterade huvudgata som ocksa &dr bussgata. Allén striacker sig ner
till dalgangen dér skolan och omradets stora park ligger.

(PRI

Huvudgatan in till omridet (llustration Sodergruppen arkitekter)

Bebyggelse, tomter och gator ska anpassas till befintlig terrdng sa
langt mojligt. Avgransning mot gata ska i forsta hand utgoras av
hackar. For att ta upp nivaskillnader mot gata bor mur uppforas. Mu-
rar bor utformas med natursten och bor inte vara hogre dn 80 cm.
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Bebyggelsekaraktdrer

BEBYGGELSEKARAKTAR

" BEBYGGELSE | OPPET LANDSKAP
I SKOGSNARA BEBYGGELSE
" BEBYGGELSE KRING PARK | SKOGSBRYN

e

I8 BEBYGGELSE KRING HUVUDGATA 7~
[ SKOLA / FORSKOLA
''''' PLANGRANS

=z

Forslag pa hustyper

HUSTYPER P
STADSVILLOR MED LOKAL | BV - IV VAN (INDRAGEN VAN IV) 8 -
PARHUS - Il VAN

PARVILLA - Il VAN

KEDJEHUS - -l VAN

KEDJEHUS - Il VAN BULLERANPASSADE (TY
SMAHUS / VILLOR - Il VAN
LIVSMEDELSBUTIK INKL. PARKERING
FORSKOLA / SKOLA - Il van
NARVARME / INDUSTRI
ELTRANSFORMATOR
PUMPSTATION
PLANGRANS

i =
AARNnne |

16(37)



Det 6ppna landskapet

Bebyggelsen i det 6ppna landskapet ar relativt titt och stadsméssigt.
Tradgardsstaden star som forebild. Husen &r 1 tvd vaningar, placeras
nidra gatan och bildar tydliga och tdta gaturum. Parhus, sméhus, ked-
jehus och radhus bildar kvarter med variation och tydlighet. Husens
fasader ar ljusa och ar till 6vervigande del putsade, men kan ocksa
utforas med sléta trafasader eller en kombination av de bada. Intill
det 6ppna landskapet, i skogsbrynet, dr tomterna storre och husen
solitdra villor. Bebyggelsens gestaltning avseende utformning, pla-
cering och firg ska samordnas i kvarter eller gaturum.

Exempel pd bebyggelse i det
oppna landskapet, putsat hus i

ljus kulor . o
Lokalgatan som foljer laglinje eller skogsbryn ér trddplanterad och

bildar "ryggrad” genom omrédet och gatustrickningen. Kvartersga-
torna dr korta och relativt raka och mynnar 1 den mer svdngda lokal-
gatan.

Skogsndira bebyggelse

Bebyggelsen i skogsmarken &r glesare, tomterna och husen storre

& och de varierar mer. Husen bor placeras ldngre in pd tomten och

it avstandet till gatan kan variera. Vid stora nivaskillnader bér jusen
P8 utformas med sluttningsvaning. Fasadmaterialet ar trd och kulorerna
samordnat dova.

alcale B R Bebyggelse kring gemensam park
Exempel pd skogsndra bebyggel- - Kring parken finns stora tomter med villor, sammanhdllen bebyggel-
se i dov kulor se med samordnad fargsittning. Husens ldge i forhdllande till gata

kan variera.

Bebyggelse kring huvudgata

Langs huvudgatan placeras stadsvillor som ér tre vdningar hoga med
en fjirde indragen vining. Husen kantar huvudgatan dér en storre
bottenvéning ger plats for butiker och verksamhetslokaler. Husen ar
' putsade. De liagre husen utefter huvudgatan samordnas i karaktér
_med stadsvillorna och fasaderna putsas.

Forskola, skola
Forskolor och skola bor utformas sa att de ansluter 1 karaktér till

Exempel pd bebyggelse efier omgivande bebyggelse.
huvudgata, stadsvilla
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Stadsvillor

Stadsvillorna bildar entr¢ till omradet kring huvudgatan. Del av bot-
tenvaningen ger plats for lokaler. Den dversta viningen dr indragen

fran gatan och bidrar till smdskalig bebyggelsekaraktar. Minst hilf-

ten av boningsrummen vetter mot tyst sida. Ladgenheterna har rymli-
ga terrasser och balkonger med mojlighet till utsikt.

Smahus

Sméhusen uppfors i tva vaningar. Husen placeras nira gata for att
skapa tydliga gaturum. Garage och sidobyggnader kan placeras i
tomtgrans.

Villor

Villorna kan byggas i upp till tva vaningar och dr stérre 4n sméhu-
sen. Tomterna dr relativt stora. I det Oppna landskapet placeras
byggnaderna 6 meter frin gatan. I skogslandskapet placeras husen
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friare pa tomterna. Pa sé sitt mojliggors en placering av husen i den
delvis otillgéingliga terrdngen.

Kedjehus

Kedjehusen &r i tvd vaningar. Tomterna &r relativt smé. En envéa-
ningsdel bildar vinkel och bidrar till en vél skyddad tomt. Tomten
kan bebyggas med ytterligare uthus och vinkelbyggnaden kan varie-
ra i ldngd. Husen foljer de svingda gatorna. Garage och forrad byggs
1 en vaning och fungerar som léank mellan huskropparna.

Négra av kedjehusen som ligger ndrmast vig 288 méste ges en an-
nan utformning pé grund av bullerkrav. Mot norr far de uppforas i en
véning och mot sdder 1 tvd viningar. Detta bidrar ocksa till att ge
omradet en storre variation.

Radhus

Mittemot stadsvillorna utefter huvudgatan ligger ett antal radhus
med gemensam parkering. Husen dr mojliga att bygga i tvd vaningar
och mojlighet till en vindsvaning. For att klara géllande bullerkrav
planeras sekundéra utrymmen mot gatan och boningsrummen pé
insidan. Husens fasader ar putsade.

Parhus

Parhusen ir 1 tvd viningar och ligger 1 grupper om tvd. Tomterna ar
relativt sma. Husen dr placerade ldngs gatorna och fungerar rumsav-
gransande for bade gata och kvarter.

Parvillor

Ett fatal storre parvillor har placerats i huvudgatans avslutning mitt-
emot skola och forskola. Fasaderna samordnas med 6vrig bebyggel-
se kring huvudgatan.

Sociala forhallanden

Trygghet och sdikerhet

Genom att skapa en samlade bebyggelsestruktur med gang- och cy-
kelbanor utmed gatorna okar kénslan av trygghet. For att sdkerstélla
en trygg och trivsam miljo dven under utbyggnadsperioden blir
etappindelning och utbyggnadsordning extra viktigt.

Utmed de storre gator som bedoms bli mer trafikerade leds géng-
och cykeltrafikanter pa gang- och cykelbanor for att fa en 6kad tra-
fiksékerhet. Till skolan finns dessutom alternativa gdngvagsstrdk
genom kvarteren. (Se karta sida 22)

Barn

Vid dngen vid skolan kommer en kvarterspark ordnas med bollplan,
vilket sdkerstélls i1 planen. Inom bostadsomrédet finns dven flera
mindre parker och gronomrdden som kan anvéndas for lek.
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Tillgianglighet for funktionshindrade

Det nya gatunitet beddms fa god tillgidnglighet for funktionshindra-
de. Bostidderna ska placeras och utformas med god tillgdnglighet for
funktionshindrade. Ny byggnad for allmént tilltréde, t.ex. skolan,
skall enligt lag utformas sa att den é&r tillgénglig for funktionshindra-
de. Tillgingligheten provas i detalj i bygglovskedet.

Befintliga byggnader behdver inte tillgéngliggoras for funktions-
hindrade om det skulle innebéra att byggnadernas kulturhistoriska
virden skadas av fordndringen.

Offentlig service

Sydviast om planomradet ligger Jillaskolan, gymnasium. Vardcentral
finns 1 Rasbo. I Uppsala finns all 6vrig offentlig service.

Centralt inom planomrddet mojliggdrs en tomt for skola/forskola.
Ytterligare tva tomter for forskola planeras i planen. Darutover kan
forskolor och andra verksamheter inrymmas inom omradet under
forutséttningar att géllande parkeringsnorm uppfylls.

Kommersiell service

Grinby stormarknad ligger ca 5 km fran planomrédet och 1 Rasbo
finns en livsmedelsbutik.

Den tillkommande bebyggelsen ger underlag for viss kommersiell
service. Vid entrén till omradet skapas en tomt for storre livsmedels-
butik. Utmed huvudgatan finns dven mgjlighet for kommersiella
lokaler 1 byggnadernas bottenvaningar.

Friytor

Lek, rekreation och naturmiljo

Centralt i omréadet, i anslutning till skolan, planeras en stadsdelspark (ca 5 ha) for
lek och idrott. Den ligger pa tidigare dkermark i en sdnka dér terrdngen formar ett
avgransat rum, kantat av vackra tidigare betade partier och skogsklddda bergs-
klackar. Hér anger planbestimmelse att en bollplan ska finnas.

Tvé mindre kvartersparker planeras i norr och i soder. Kvartersparkerna ligger pa
gransen mellan akermark och skogsmark och bada omfattar dkerholmar. De grén-
sar med ena sidan mot skogsmark med koppling ut mot Orlésans rekreationsmark.

Hér planeras mindre nérlekplatser anldggas for de kringboende.
Mojligheten till utblickar mot Uppsala ska bevaras.

Dessutom planeras ett antal smaparker av varierande storlek samt tridplanterade
gator med separata gangbanor dér man bekvamt kan rora sig mellan de storre
parkerna.

Naturmiljo

Omradet ingar i ett storre narrekreationsomrade. Soder om planom-
radet ligger Ostra Orldsans brynstrik som #r klassat som ett skydds-
viért natur- och kulturlandskap med &lderdomlig karaktér. Dér passe-
rar en av Linnéstigarna och langre vasterut gar Jallaleden genom
friluftsomradet Storskogen mot Storvreta. Marken som avses bebyg-
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gas utgors till storre delen av dppen dkermark, som &r svartillganglig
som rekreationsmark. Planomréadet har god tillgang till nirliggande
nérstrovmark

5 K 2o e QU R S5, Nl ;
Karta dver nérrekreationsmarker och strdak lamplig for
bebyggelse enligt kommunens éversiktsplan.

Inom planomradet sparas befintlig skogsmark mellan kvarteren och slapp mellan
husgrupper ger en sammanhéingande park- och naturmarksstruktur med stor till-
génglighet. Dér strak och passager dr smala forordas att gdngvagar anldggs for att
garantera tillgdngligheten. Planen innebér en planskild forbindelse mellan nérre-
kreationsmarkerna pa bada sidor om vag 288.

Ett antal stigar finns inom omréadet, nagra anvénds for ridning. Ridstigarna som
paverkas féar ldggas om och anpassas till den nya bebyggelsen.

Vattenomraden

Inom planomrédet finns inget vattenomréde. Planomradet ingar i
Fyrisans avrinningsomrade.

Dagvattnet fran bostadsomradet kommer att passera Lillan, Funboan
och Sévjaan innan det nar Fyrisan och slutligen Ekoln. Funboan och
Sdvjaan utgor Natura-2000 omrade. Genomforandet av planen be-
doms inte paverka Natura 2000-omradet negativt. Dagvattnet fran
bostadsomradet kommer att fordrdjas och genomgé en naturlig re-
ning innan det sldpps ut 1 vattendragen. Dessutom kommer utbygg-
naden av det kommunala va-nétet och anslutning av befintlig bebyg-
gelse att innebédra minskade utsléapp till vattendragen nér reningsver-
ket vid Jélla tas bort.

Trafik och trafiksikerhet

Gatundt

Planomradet grénsar i véster till vig 288, som utgor ett viktigt regi-
onalt strdk. Vigen kommer att byggas om till en sa kallad 2 + 1 vig
med anledning av att den idag &r olycksdrabbad. Vagverkets arbets-
plan innebdr att en planskild korsning med vig 288 maste byggas.

En ny viaganslutning placeras vid en naturlig hojd i topografin. Tra-
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fikplatsen med av- och pafartsramper ingar i planen och den mojlig-
g0r en utbyggnad till 2+2 vig.

Fran trafikplatsen planeras en trddplanterad huvudgata med géng- och cykelvig pé
bada sidor fram till skolan. Gatans utformning mojliggdr busstrafik. Genom om-
radet planeras en tridplanterad lokalgata med separat gdng- och cykelbana.

GATOR & T
e HUVUDGATA MED MOJLIG BUSSTRAFIK
- LTI
----- VANDSLINGA MED BUSSHALLPLATS (ol il "’l@*
LOKALDGATA . T w D
KVARTERSGATA MED TROTTOAR _ __ 2577 SNl ‘o};ﬁ&@:‘
KVARTERSGATA L / L IS "“‘\'\‘ e

------ SEPARAT GANG OCH CYKELVA(;/
—> MOJLIG FRAMTIDA " /
UTVIDGNING AV GAT_l_JN ¢ ,
/GANG OCH CYKELVAGZZ<C AR N
PLANGRANS _~— &\
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Trafikfloden

Trafikméngden pa vidg 288, strickan Jilla — Vallby, uppmattes 2002
till 8 100 fordon/dygn. Enligt Vagverkets prognos berdknas trafik-
mingden oka till 12 500 fordon/dygn pa striackan ar 2025, berdknat
med en trafiktillvaxt pa 2,4 %.

Vid en utbyggnad enligt planforslaget berdknas omradet generera
cirka 3 500 — 5 000 fordonsrorelser/dygn. Trafikméngden pa vag
288 bedoms 2025 oka till 15 800 fordonsrdrelser per dygn vister
om trafikplatsen och 13 000 fordonsrorelser per dygn dster om tra-
fikplatsen.

Gang- och cykeltrafik

En cykelbana finns idag ldngs vdg 288 mellan Uppsala och Jilla,
fram till infarten till ridhuset. Avstandet till Uppsala centrum ér cir-
ka 7 km. Enligt arbetsplanen for vdg 288 planeras ingen gang- och
cykelforbindelse vidare norrut.

En gang- och cykelforbindelse till mellan det nya bostadsomréadet
och befintligt gc-nét planeras via en planerad parallell gata utmed
vig 288. Inom planomradet ska gang- och cykelbana byggas utmed
en mindre kvartersgata fram till trafikplatsen och utmed huvudga-
torna. Planen mdjliggor dven en framtida fortsatt cykelforbindelse
norrut. Trottoarer planeras utmed de storre kvartersgatorna.

Skolvigar

I planen skapas séikra och gena géng- och cykelstrdk till den plane-
rade skolan inom omrédet. I anslutning till skolan foreslas en buss-
héllplats, vilket mojliggdr en god forbindelse dven till andra skolor i
Uppsala och Gavsta. Gang- och cykelforbindelse finns d&ven mot
Uppsala, huvudsakligen, via separat gdng- och cykelbana.

Kollektivtrafik

Vig 288 trafikeras av regional busstrafik mellan Uppsala och Ost-
hammar. Enligt Vigverkets arbetsplan kommer det efter ombyggna-
den av vig 288 att finnas busshallplats soder om foreslagen plan-
skild korsning samt vid infarten till ridhuset.

Det stora antalet bostdder inom omradet bedoms skapa goda forut-
sattningar for en bussforbindelse till omradet. Vid utbyggnaden av
trafikplatsen vid vig 288 mdjliggors en trafiksdker bussangoring.
Det dr dven Onskvért att fa in en bussforbindelse in till skolan, for att
minska avstandet frdn de nya bostiderna till kollektivtrafik. Lokal-
gatornas totala gatubredd mojliggor dven en framtida breddning for
busstrafik.

Bron éver viig 288

Brons ldge i ett gammalt kulturlandskap som karakteriseras av
blandskog varierat med 6ppna filt motiverar en smécker bro med
maximal spdnnvidd dver vigen. Konstruktionen ér en plattrambro i
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ljus betong for att astadkomma en s& smécker brobage som majligt.
Bron bérs upp av tvé stdd som var for sig har fyra férgreningar for
att ge bron ett 6ppet och luftigt uttryck. Stddens utformning och
konstruktion medger brons stora spidnnvidd.

For att forstarka brobagens bana over vigen kléds kantbalken med
exempelvis kakel eller mosaik som fargsatts i harmoni med den nya
bebyggelsen vid Jélla, dven racket fargsétts i samma ton.

Nattetid belyses brostdden nedifrén ldngs forgreningarna med en
diskret varm kulor som smalter in i landskapet och inte stor pas-
serande trafikanter. Vagbelysningen pé bron integreras i riackets
Overliggare. P4 detta sitt framhévs brons framsta karaktérer; stoden
samt bagen over viagen dven under dygnets morka timmar. Racket
utformas i enlighet med Vagverkets sikerhetsforeskrifter foreskrifter
och dr inte kléttringsbart. Rackesstdndarna ges en elegant form som
dven tas upp av brons kantbalk i en sned vinkel. Brons landfdsten far
dven en sned vinkel som spelar med stoddens form. Slédnten under
landfastet klis forslagsvis med kvartsitskiffer.

Hlustration pd bro over 2881]lustmti0n WSP)

Detalj réicke och kantbalk (Illustration WSP)
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsevolymen mdjliggor anslutning till kommunalt vatten och
spillvatten. VA-nitet kommer att byggas ut fran Vaksala kyrka och
Skolsta. Planomradet kommer att ingd i verksamhetsomradet for den
allminna VA-anldggningen.

Inom véstra delen av planomrddet berdrs “’Lillans vattenavlednings-
foretag 1948”, som forvaltar ett nit av ledningar, brunnar mm for
dagvatten. Dessutom avleder fastigheten Vaksala 14:3 spillvatten till
foretagets ledningssystem over Vaksala-Lunda 23:1.

Dagvatten kommer att omhéndertas lokalt genom infiltration och
avledning till gronytor och diken. Inom omréddet reserveras tvd om-
raden for dagvattenfordrojning (n3). Dagvatten fran den norra be-
byggelsen och fran Bjornmossen leds om norrut till Granby-Karby
vattenavledningsforetag. En dagvattendamm 6ster om planomrédet
sakerstdlls med ett servitut.

WSP har utfort en oversiktlig utredning om dagvattenhantering och
hur spillvattennitet kan byggas ut inom omradet. Enligt utredningen
kravs en pumpstation vister om foreslagen skoltomt och en i nord-
Ostra delen. I planen har tva omréden (E;) sakerstillts. Tillrackligt
avstdnd med héansyn till lukt erhalls till bostdderna.

Virmeforsorjning

Enligt kommunens energiplan ska energiforsorjningen 1 Uppsala
kommun &r 2010 baseras pa brénslen som inte 6kar viaxthuseffekten.
Brénslen med traursprung ska vara den vasentligaste kéllan for upp-
varmning 1 Uppsala kommun. Vid nybyggnation ska biobrénslebase-
rad fjarrvarme eller narvarmesystem prioriteras.

Inom det nya bostadsomradet planeras fjarrvirmenétet byggas ut till
omradet. Mgjligheten att bygga en gemensam nadrviarmecentral base-
rad pa biobrinsle, mdjliggors 1 den nordvistra delen av planomradet,
strax Oster om vig 288 (JE,;). Tomten reserveras for narvirmecentral
tills att fjarrvarmenétet ar utbyggt. Vattenburet uppvarmningssystem
rekommenderas inom planomradet.

El

Elnét finns utbyggt till planomradet. Idag finns en jordkabel utmed
vigg 288 och en luftledning till befintliga tomter utmed befintlig vig
inom omrddet.

Vid utbyggnaden av omradet krévs flera transformatorstationer.

Inom planomrédet har tio foreslagna ytor for dessa markerats pa
plankartan med E,.
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Avfall

Avfall planeras att hdmtas vid varje fastighet. Forslaget mojliggor
maskinell himtning.

Miljostorningar, hilsa och sikerhet

Buller och vibrationer

Omradet ligger vid vig 288 som innebér végtrafikbuller. For att
minska bullret planeras bullervall och bullerskérm utmed végen.

Riksdagen tog dr 1997 stéllning till riktvdrden for trafikbuller 1 sam-
band med behandlingen av propositionen “Infrastrukturinriktning for
framtida transporter”. Enligt riksdagens beslut bor foljande riktvér-
den normalt inte overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse
eller vid nybyggnation eller vdsentlig ombyggnad av trafikinfra-

struktur:
. 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus
. 45 dB(A) maximalnivd inomhus nattetid

. 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)
. 70 dB(A) maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad

Riktvérdena ér inte rittsligt bindande normer, utan ska vara végle-
dande for bedomningar med hénsyn till lokala faktorer och sdrskilda
omstdndigheter 1 det enskilda fallet.

Bullerberdkningar har tagits fram av WSP Akustik utifran planerade
bullerskydd utmed vig 288 och berdknade framtida trafikméangder
2025 som anges under trafikfloden pd sida 25. Enligt berdkningarna
uppfylls riktvirdena for de flesta bostdderna i omrédet, se karta. Vi-
dare bullerstudier har tagits fram for huvudgatan in till omradet.
Utmed vig 288 overskrids riktvirdet 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé
nigot vid ndgra bostadsfasader pa andra vaningen mot bullervallen.
For dessa tomter géller en ldgre byggnadshdjd mot vig 288 och be-
stimmelsen M4, som anger att bostdder ska utformas sa alla bo-
ningsrum och kdk har fonster mot fasad med hogst 55 dB(A) ekviva-
lent ljudniva utanfor. P4 uteplats far maximal ljudniva vara hogst 70
dB(A). Bestimmelsen innebar ett marginellt avsteg fran riktvardena.

<
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1dé till sektion och planlésning
for kedjehus nérmast véiig 288. BOTTENVANING OVERVANING
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Oversiktlig bullerberdkning, ekvivalent ljudnivd 5 meter ovan mark, WSP Akustik

40.0 dBA
45.0 dBA
50.0 dBA
55.0 dBA
60.0 dBA,
65.0 dBA
70.0 dBA
75.0 dBA
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Utmed huvudgatan fram till korsningen overskrids riktvirdet for
ekvivalent ljudniva nagot (ca 58-59 dB(A)) vid fasad utmed gatans
norra del. Motivet till det mindre avsteget fran riktvérdet ar att be-
byggelsens placering mdjliggdr en stadsméissig infart och huvudgata.

=/ = /)
Ekvivalent ljudniva 2 meter ovan mark, 30 km/h Ekvivalent [judnivd 5 meter ovan mark, 30 km/h

OO

Terrass Terrass

Plan, 5 meter ovan mark

For dessa tomter géller planbestimmelsen mz, som anger att bosta-
der ska utformas sa minst hdlften av alla boningsrummen i varje
lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fonster.
Dessutom ska varje bostad ska ha tillgang till en uteplats med hogst
55 dB(A) ekvivalent ljudnivd och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva.
I bottenvaningen i stadsvillorna planeras verksamheter ndrmast gata.

i

a5t v

Sektion stadsvillor, Sédergruppen

For ovriga bostidder inom planomradet anges att nya bostédder ska
utformas sa att ekvivalent ljudniva ar hogst 55 dB(A) vid fasad och
maximal ljudniva dr hogst 70 dB(A) pé uteplats.

Motorsportanldggningen Rorken ligger 1 ndrheten av planomréidet.
Planerade nya bostidderna ligger ca 1000 meter fran motorsportan-
laggningens gocart- och motorcrossbanor och 500 meter frén nér-
maste del av endurobana. En analys av buller fran Rorken har tagits
fram av Ingemanssons Technology, 2003-08-21 och 2004-05-24.
Bullerberdkningen visar att 45 dB(A) maximal ljudnivi, som endast
uppstér vid enstaka tillfdllen, ligger ca 200 meter fran endurosparet.
Dirmed bedoms inte géllande riktvérden att overskridas inom plan-
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omradet.

Pé plankartan finns en bestimmelse som anger att nya bostidder ska
utformas sa att ekvivalent ljudniva ar hogst 55 dB(A) vid fasad och
maximal ljudnivd dr hogst 70 dB(A) pé uteplats. Inomhus géller
hogst 30 dB(A) ekvivalent ljudniva och 45 dB(A) maximal ljudniva
nattetid. Bestimmelsen uppfyller géllande riktvarden for vagbuller.

For byggarbete giller Naturvardsverkets riktvirden for byggbuller.

Farligt gods

Vig 288 dr primdr transportled for farligt gods. En riskanalys har
darfor tagits fram av Brandskyddslaget i november 2008. I analysen
anges att risknivan avseende individrisk ligger pa en helt acceptabel
riskniva ca 20 meter fran vigkant. Nagra riskreducerande atgirder
bedoms inte nddviandiga med hinsyn till den planerade utformning-
en av bullerskydd samt att avstdndet till utrymmen for stadigvarande
vistelse och byggnader inte planeras understiga 25 meter fran vig-
kant. Planen sdkerstiller att bebyggelse inte uppfors ndrmare én 25
meter till vigkant.

Luftféroreningar

Halterna av luftfororeningar dverskrider inte miljokvalitetsnormerna
i omradet idag enligt berdkningar av SLB. Planen bedoms inte med-
fora risk for att miljokvalitetsnormerna dverskrids inom omrédet.

Luktoldgenhet

Hovgérdens avfallsupplag ligger mer dn 1500 meter frdn planomra-
det. Avfallsupplaget har tidigare orsakat luktproblem inom en radie
uppemot 1,5 km, framst p g a 6ppen kompostering av organiskt ma-
terial. Eftersom den forhirskande vindriktningen &r sydvistlig be-
doms riskerna for luktoldgenheter som liten.

Ett omréade for en eventuell ndrvirmecentral har placerats vid infar-
ten till omradet. Omradet ligger relativt hogt och den forhédrskande
vindriktningen &r sydvastlig, vilket innebédr minskad risk for luktola-
genheter. I planen anges att en ndrvirmecentral ska placeras minst
50 meter frén bostadstomt, med hénsyn till risk och lukt.

Omrédena for de tvd pumpstationerna har placerats 50 meter frdn
byggritt for bostadshus och forskola med hédnsyn till risk {f6r lukt.

Allergena partiklar

Séder om den planerade bebyggelsen finns ett ridstall med ca 50
héstar. Den forhidskande vidriktningen ér sydvéstlig. Mellan stallet
och den nya bebyggelsen finns dock en avskdrmande vegetionsridd
som kan bidra till minskad spridning av allergena partiklar.

Ett avstdnd som brukar rekommenderas &r minst 200 meter mellan
stall och bostad. De nya bostadstomterna ligger som ndrmast ca 300
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FORENLIGHET MED
OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

3 OCH 4 KAP

BARN-
KONVENTIONEN

meter fran stallet. Forskolan ligger minst ca 400 meter fran stallet.
Mellan betesmark och bostéder beddms 100 meter vara tillriackligt
skyddsavstdnd med hénsyn till aktuell forskning. Ridstigar bor ligga
minst 50 meter fran den nya bostadsbebyggelsen.

Naérheten till histverksamheten innebér dven positiva fordelar for
bostdderna som lantlig karaktir, bibehéllet 6ppet landskap samt goda
rekreationsmojligheter.

Brandskydd

I véstra delen av omradet kommer det att finnas en alternativ in- och
utfartvig via en kort gdng- och cykelviagforbindelse mellan planom-
radets gatundt och Vigverkets planerade lokalgata véster om plan-
omradet.

Brandforsvaret foreslar minst 3 st brandposter inom omradet.

Ovriga risker

Inom omréadet finns flera djupa diken. For att 6ka sdkerheten for
barn bor sldnter flackas ut. For att minska djupet kan diken forses
med en ledning 1 botten.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid slutar 15 ar efter den dag planen vinner
laga kraft.

For en tomt vid infarten anges att bygglov for industriandamal inte
far ges forrén fjarrvarmendét &r utbyggt i omradet. (a4) Detta for att
bibehélla mdjligheten att kunna uppfora en nérvirmecentral.

Planomradet ligger enligt oversiktsplanen i ett strdk som utpekas
som lampligt for bebyggelsetillskott. Omradet har bedomts 1dmpligt
for bostadsbebyggelse. Omradet ligger 1 ett trafikméssigt bra lage
ndra Uppsala och &r relativt skyddat fran storningar. Planen beror
inga riksintressen. Planomradet utgors delvis av smabruten jord-
bruksmark som inte beddms brukningsvird. Enligt Oversiktsplan
2010 anses detta omrade som strategiskt viktigt for stadens utveck-
ling 4ven om den skulle berdra brukningsvérd jordbruksmark. Pla-
nen forsvarar inte patagligt ett rationellt skogsbruk. Planen bedoms
ddrmed inte strida mot Miljobalkens 3 och 4 kap.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnadssam-
manhang. Behoven véxlar 6ver tiden 1 takt med barnens alder och
utveckling. Planldggningen syftar till att ge forutsattningar for att
allsidigt tillgodose barns behov.

De boende i planomradet har nérhet till skola och forskola. Skolan
ligger centralt i omradet i anslutning till ett storre gronomrade med
bollplan. I planen skapas utrymme for tre forskolor med intilliggan-
de gronomraden i olika delar av planomradet. Inom omradet finns
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flera lekytor for alla aldrar. Trafiksdkerheten bedoms tillgodose
barns behov av en trygg skolvdg. Gang- och cykelvdgar knyter ihop
de olika delomradena och méalpunkterna.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa miljon,
hélsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Kommunen har 1 enlighet med miljobalken 6 kap 11 § beslutat
(2007-11-05) att ett genomforande av planen kan utgora betydande
miljopdverkan, vilket innebér att en miljokonsekvensbeskrivning ska
uppréttas och bifogas planen.

Planen mojliggor for ny sammanhéllen bebyggelse inom till stora
delar oexploaterat omrade utanfor stadskdrnan. Kommunens bedom-
ning dr att planens miljopaverkan frimst hinger samman med vilket
energisystem som viéljs for uppvarmning samt hur kollektivtrafik
kan goras attraktivt for de boende inom planomridet. I samrad med
Linsstyrelsen i Uppsala ldn har miljokonsekvensbeskrivning av-
gréansats till att frimst behandla energi- och trafikfragor.

Planhandlingarna har utarbetats av WSP Stadsutveckling i samarbete
med fastighetsdgarna inom omradet och foretrddare for stadsbygg-
nadskontoret, fastighetskontoret, gatu- och trafikkontoret, VA- och
avfallskontoret, fritids- och naturkontoret, miljokontoret samt konto-
ret for barn, ungdom och arbetsmarknad. Illustrationer har utarbetats
av Sodergruppen arkitekter.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i september 2010

Ulla-Britt Wickstrom Ann Mari Lindberg
Planchef Planarkitekt
Antagen av byggnadsndmnden 2010-09-23
Laga kraft 2010-10-22
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Detaljplan for

Diarienummer
2001-20070

Vaksala-Lunda 1:12 m.fl. (Jalla)

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Utstéllning september 2009
Antagande september 2010

Byggnation av omradet planeras ske 1 etapper, se vidare under
etappindelning nedan.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av vatten-, spill- och dagvat-
tenledningar, allménna gator och parker samt skola och forskola.

Byggherrarna ansvarar gemensamt for utbyggnad av trafikplats,
huvudgatan och lokalgator inom omrédet. Vidare ansvarar de
gemensamt for utbyggnad av erforderligt bullerskydd utmed vég
288 och bollplanen vid skolan. Utbyggnad av trafikplats och buller-
skydd ska ske 1 samrdd med Vigverket.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for utbyggnad av transforma-
torstationer och elledningar.

Vattenfall AB Virme Uppsala ansvarar for utbyggnad av fjérrvér-
meledningar inom omrédet.

Uppsala vatten och avfall AB ombesorjer utbyggnad av vatten och
avloppsledningar.

Respektive byggherre ansvarar for utbyggnad av kvartersgator och
ovriga anldggningar inom respektive kvarter.
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FASTIGHETSRATT

EKONOMI

UTREDNINGAR

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark d.v.s. trafikplatsen,
huvudgatan, lokalgator, nyckelbiotopen och den centrala parken.

Avtal

Ett planavtal finns mellan deltagande exploatorer och Stadsbygg-
nadskontoret som reglerar och fordelar kostnader som uppstar vid
framtagandet av detaljplanen och de utredningar som erfordras for
detaljplanens framtagande.

Ett exploateringsavtal som reglerar etappindelning, ansvars- och
kostnadsfordelning mellan kommunen och 6vriga fastighetsdgare
samt Uppsala vatten har upprittats.

Ett avtal som reglerar kostnader for trafikplats och utbyggnad av
bullerskydd har upprittas mellan kommunen och Vigverket.

Vattenfall Eldistribution AB onskar teckna avtal rérande nya och
befintliga elledningar med exploatdrerna.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

En eller flera gemensamhetsanlidggningar ska bildas for védgar, na-
turmark, lekplatser och andra gemensamma anldggningar. For vé-
garna kan en samfallighetsforening bildas.

Servitut ska bildas for ledningar inom angivna u-omraden.

Utfartsservitut for Vaksala-Lunda 1:9, 13:7 och 1:33 ska bildas for
foreslaget y-omrdde inom fastigheten Vaksala-Lunda 13:4.

Planekonomi

Detaljplanen bedoms inte medfora négra kostnader for kommunen.
Samtliga kostnader bedoms tidckas av planerad exploatering.

Geoteknisk utredning

En 6versiktlig geoteknisk utredning inom fastigheten Vaksala-
Lunda 11:4 m.fl. har tagits fram av Geoprojektering Konsult 1 Upp-
sala AB, 2004-12-15. Den geotekniska utredningen omfattar ker-
marken inom Vaksala-Lunda 1:12, 1:13, 1:14, 1:16, 4:7 och
Vaksala-Aby.

Markundersokning ska goras infor projektering av omradet med
hénsyn till bland annat geoteknik och grundvattennivier.

Arkeologi
En sérskild arkeologisk utredning (etapp 1 och etapp 2) togs fram
av Upplandsmuseet under 2008.

Buller
Oversiktlig bullerutredning och studie av bullerskydd har tagits
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fram av WSP. Se vidare planbeskrivning.

Vatten och avlopp
WSP har utfort en utredning om hur ledningar for vatten, spillvat-
ten och dagvatten kan byggas ut inom omradet.

Riskanalys

Eftersom viagomradet gransar till vig 288, som dr primér transport-
led for farligt gods, har en riskanalys tagits fram av Brandskydds-
laget i november 2008.

Radon

Norra delen av planomrddet utgdr hdgriskomride for radon och 1
sOdra delen finns lokal risk for hogradonmark. Radonundersékning
ska utforas innan byggnation och om s behovs ska husen uppforas
radonsikert.

Virme

Vattenfall har bedomt att det kan vara mgjligt att ansluta omradet
till fjarrvarmenétet. Samforldggning med vatten- och avloppsled-
ningar bor ske.

Vatten och avlopp

Vattenledningssystemet planeras att samforldggs med spillvatten-
ledningssystemet och anslutning sker i samma punkt som spillvat-
tenanslutningen. Pa plankartan sékerstills tvd omréden for pump-
stationer for spillvatten. Tva omraden for utjimning av dagvatten
sdkerstélls inom planen. Den dagvattendamm som planeras norr om
planomradet har sdkerstillts med servitut .

Enligt VA-utredningen bor dagvattenmagasinet sdder om skolan ha
en kapacitet om minst 2800 m3. Den foreslds utformas som en ut-
vidgning av den befintliga backfaran. Av estetiska skél bor den
utformas som en dversvimningsyta som kan tilldtas att vara torr vid
laga floden. Det dr dven av stor vikt att den utformas pé ett sadant
satt att den upplevs positivt ur barnsékerhetssynpunkt. Den yta som
krivs for att klara utjimningen uppgér till ca 1900 m2.

I sydvast foreslés ett utjamningsmagasin som utformas som en
damm. Den volym som krévs for att klara flodet till befintligt dike
ar ca 3000 m3. Dammen bor utformas sé att 1angden ar minst 3 ggr
bredden.

En dagvattendamm Oster om planomradet har sékerstéllts med
servitut. Dammen ska rymma ca 800 m3.

Markavvattning
Funktionen hos befintlig markavvattning inom omrédet bor beva-

ras. Grundvattennivan bor kontrolleras infor projekteringen.

Tillstdnd enligt miljobalken for foreslagna dndringar i dikessyste-
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met ska sokas hos lansstyrelsen.

Bro
Principutformning av bron redovisas i planbeskrivningen.

Fl
Inom omradet foreslas 10 omraden for transformatorstationer.

Trid och vegetation
Samréad ska ske med fritids- och naturvardskontoret vid val av trad
for alléplanteringar.

En skotselplan ska upprittas for skotsel av dkerholmarna.

Hojdsattning av gator

Pé plankartan anges ungefarlig hojdséttning for gator. Gatuhdjder
ska anpassas till befintlig terring sé lang mdjligt och mojliggora ett
bra VA nit och utbyggnadsmojligheter av gator.

ETAPPINDELNING

Storleken pa omrédet innebér att védgar, ledningar och bebyggelse

kommer att byggas ut 1 etapper. Nedan finns forslag pd en utbygg-
nad 1 tre etapper. Forsta etappen dr utbyggnad av trafikplatsen och
sOdra delen av planomradet.

ETAPPINDELNING
ETAPP 1

I ETAPP 2

B ETAPP 3

— —— PLANGRANS
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MEDVERKANDE I Planhandlingarna har utarbetats av WSP Stadsutveckling i samar-
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PROJEKTET bete med fastighetsédgarna inom omradet och foretradare for stads-
byggnadskontoret, fastighetskontoret, gatu- och trafikkontoret, VA-
och avfallskontoret, fritids- och naturkontoret, miljokontoret samt
kontoret for barn, ungdom och arbetsmarknad. Illustrationer har
utarbetats av Sddergruppen arkitekter.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i september 2010

Ulla-Britt Wickstrom Ann Mari Lindberg
Planchef Planarkitekt
Antagen av byggnadsnamnden 2010-09-23
Laga kraft 2010-10-22
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