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Planhandlingar

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Plankarta
Samradsredogdrelse
Fastighetsforteckning
Utlatande efter utstéllning

Syftet med denna planbeskrivning &r att 1 ord beskriva planens syften och
huvuddrag samt att beskriva motiven till uppréttandet av en ny detaljplan
for det aktuella omrédet.

Bakgrund - befintliga férhallanden

Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan reglerar anvdndningen av mark och vatten i enlighet med
bestimmelserna i plan och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen
skiljer pa kvartersmark och allménna platser. Inom kvartersmark kan be-
byggelses utformning, placering och utférande regleras. Den allménna
markens anvandning regleras i form av gator, naturomraden och andra
allménna intresseomraden.

Denna detaljplan berdr ett omrdde som sedan tidigare 4r detaljplanerat.
Del av den underliggande detaljplanen, FORSLAG TILL STADSPLAN
FOR KV. ORNEN OCH MASEN, OSTHAMMAR, UPPSALA LAN
(1.44), faststilld den 20 juni 1974, kommer genom denna detaljplan att
upphivas. Planen berdr ocksa en mindre del av Detaljplan for bostadsbe-
byggelse vid KVARNBERGET, antagen den 9 juni 2009 (1.94).

Syftet med en ny detaljplan for kv. Méasen &r att mojliggora viss bebyggel-
sekomplettering inom kvarteret genom &éndring av planbestimmelserna.
Avsikten dr ocksa att verfora en mindre del parkmark dster om kvarteret
till kvartersmark.

Avvagning enligt miljobalken

Kvarteret Masen ligger inom en del av titorten Osthammar som ér en kul-
turmiljé av riksintresse enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Riksintresset utgors
av den centrala stadskdrnan och omgivande omraden, bland annat “"Nya
stadsdelen” dér den aktuella fastigheten &r beldgen. "Nya stadsdelen”
byggdes upp enligt en stadsplan fran 1878. Den préglas av stora rektangu-
ldra kvarter och bostadshus omgivna av stora tradgéardar. En viss fortit-
ning har skett pé sina hall.
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Genom &ndring av planbestdimmelserna kommer det att bli tillatet att upp-
fora fler bostadshus pé varje fastighet, vilket medfor 6kade méjligheter att
fordndra bebyggelsemiljon. Den tilldtna byggnadsarean dndras dock inte
och bebyggelsen i detta kvarter 4r redan mycket varierad. P4 grund hérav
bedoms den foreslagna planéndringen vara forenlig med miljébalkens
allménna mal, hénsynsregler och dess grundldggande bestimmelser om
hushéllning med mark och vatten som anges i miljébalken. Planen be-
doms ocksé vara forenlig med miljébalkens lokaliseringsprincip enligt 2
kap 4 §.

Plandata

Lage och storlek

i Radhusto

i

,L_—:S\\:‘

PSRN

Det foreslagna planomradet omfattar hela kvarteret Mésen som ligger ca
600 meter sydost om centrum 1 tdtorten Osthammar. Planomradets areal
dr ca 13 500 kvadratmeter.

Befintlig bebyggelse

Kvarteret dr indelat i 9 fastigheter som &r bebyggda med bostadshus av
varierande storlek och alder. Fastigheten Osthammar 70:2 4r bebyggd med
ett bostadshus i tva vaningar, innehéllande tre ldgenheter. Ovrig bebyggel-
se dr enbostadshus med en till tva vaningar. Kvarteret inrymmer dessutom
ett flertal uthus.
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Markagoférhallanden

Fastigheten Osthammar 70:2 4gs av ett fastighetsbolag. I vrigt 4r det pri-
vatpersoner som dger fastigheterna. Ett mindre omrade i stra delen, som
avses tillforas fastigheten Osthammar 70:17, 4gs av Osthammars kom-
mun.

Planférhallanden

Denna detaljplan berdr ett omrade som sedan tidigare #r detaljplanerat ge-
nom en stadsplan som &r faststdlld den 20 juni 1974. Kvarteret dr enligt
denna géllande plan avsett for bostadsbebyggelse med hogst tva vaningar.
Den nu féreslagna planen berdr ocksd en mindre del parkmark enligt en
detaljplan for bostadsbebyggelse vid Kvamberget, antagen den 9 juni
2009.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Av oversiktsplanen for Osthammars kommun framgér att omradet redan
omfattas av detaljplan och att det ingér i riksintresse for kulturmiljévar-
den. I dvrigt finns inget sarskilt uttalat betrdffande omradets utveckling.

Den detaljplan som nu foreslas strider inte mot &versiktsplanen.

Ovriga kommunala beslut

Byggnadsnidmnden har den 18 mars 2009, § 26, uttalat att man inte har
négot att erinra mot att fastigheten Osthammar 70:2 bebyggs med tre bo-
stadshus och en forrddsbyggnad, men att frigan maste prévas ndrmare ge-
nom en detaljplanesdndring. Samrad har tidigare skett betréffande en plan-
dndring for enbart denna fastighet. Byggnadsndmnden har dérefter beslu-
tat att den nya planen skall omfatta hela kvarteret och att en fradga om
markéverforing till fastigheten Osthammar 70:17 dérvid ocksa skall pro-

vas.

Service

Avstandet till Osthammars centrum och till busstationen &r ca 600 meter.
Till lag- och mellanstadieskola (Kristinelundsskolan) ar det ca en kilome-

ter.



e8] OSTHAMMARS s @
KOMMUN
«ENDELAVRoSLAQEN ANTAGANDEHANDLING

Gator och trafik

Kvarteret omges av Smedjegatan, Rddmansgatan, Kungsgatan och Kil-
l6rsgatan. Smedjegatan och Kungsgatan ansluter till Albrektsgatan och in-
farten till Osthammar. Det nérliggande gatundtet har inga separerade
gang- och cykelbanor, men gatorna ir relativt breda och trafikintensiteten
lag. Strax vister om Albrektsgatan finns gang- och cykelvig mot Kristine-
lundsskolan och de vistra stadsdelarna.

Teknisk forsérjning
Bebyggelsen ir ansluten till kommunala vatten- och avloppsledningar.

Kulturmiljé

Inga registrerade fornldmningar eller byggnadsminnen finns i omradet.
Kvarteret ingdr 1 ett omréade av riksintresse for kulturmiljovarden, vilket
beskrivits under rubriken "Avvigning enligt miljébalken" ovan.

Miljé, halsa och riskfaktorer

Radon

Forekomsten av markradon &r okénd for omradet. Enligt den kommunala
praxisen skall radonmiétning ske senast i samband med bygglov. Métning-
ar sker dven i fardig byggnad. Grundliggning utférs radonsikert och at-
gérder forbereds for att kunna ventilera bort radongas om det visar sig
nodvandigt.

Miljdbeddmning av planer och program

Enligt miljébalken 6 kap 4 § skall en miljobedémning géras for planer
som kan antas medfora betydande miljépaverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL
skall en behovsbeddmning géras om en plan férvintas medfira betydande
miljopaverkan. Inom ramen for miljobedémningen skall en miljékonse-
kvensbeskrivning uppréattas. Av forordningar till nimnda lagar framgar det
att alla planer inte skall miljébedémas och att det 4r kommunen som skall
ta stéllning i frigan.

Den atgérd som medges i aktuellt planforslag foréndrar inte bebyggelse-
miljon i sddan omfattning att den kan anses medfora en betydande milj6-
paverkan, varfor ndgot behov av nérmare miljobedémning inte bedéms f6-
religga. Miljékonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet miljobalken kom-
mer inte att uppréttas.
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Ny detaljplan
Motiven till en ny detaljplan — andrade planbestammelser

Férhandsbesked har sokts gillande uppférande av tre nya bostadsldgenhe-
ter pa fastigheten Osthammar 70:2. En sidan komplettering har bedmts
vara mojlig och ldmplig eftersom den skulle ge ett virdefullt tillskott av
bostéider i ett centralt lige. Byggnadsndmnden har uttalat sig positivt till
att frigan provas nirmare genom uppréttande av ny detaljplan. Namnden
har ocksé senare uttalat att samma planbestdmmelser bor gilla hela kvarte-
ret. Mdjligheter till bebyggelsekomplettering kommer dirigenom att fin-
nas pa alla fastigheter.

Planéndringen foranleds ockséa av ett 6nskemal fran 4dgaren till fastigheten
Osthammar 70:17 om att fi forvérva ett mindre markomrade sydost om
fastigheten och att dér placera ett garage. Omradet utgor parkmark i gil-
lande detaljplan, men bedéms sakna betydelse for allméinheten.

Den detaljplan som hittills géllt anger att kvarteret far anvéndas f6r bosti-
der med hégst tva vaningar. En fjardedel av fastigheternas arealer far be-
byggas. Pé fastigheterna far endast en huvudbyggnad (och endast en bo-
stadsldgenhet) samt ett fristdende uthus eller annan gérdsbyggnad uppfs-
ras. For att mojliggora ytterligare bostéder dr det nédvéndigt att éndra
planbestdmmelserna si att begransningen géllande antalet byggnader och
ldgenheter upphdr. Bebyggelsen pa fastigheterna kommer dock inte att 4
uppta storre areal dn den som hittills varit tillaten.

Byggnadens anvandning och utformning

Planen anger liksom tidigare att kvarteret skall vara avsett for bostider,
men dven kontor och liknande verksamheter som inte &r stérande for om-
givningen far forekomma. Bebyggelsen far uppféras med hogst tva va-
ningar och storsta tilldten byggnadsarea dr oférindrat 25 % av fastighets-
arean. Likasa skall huvudbyggnader, liksom tidigare, placeras minst 4,5
meter fran grins mot grannfastighet. Mot gatumark anges férgardsmark
som inte far bebyggas. Omfattningen av denna mark &r i stort sett den
samma som i den hittills géllande planen och dess djup varierar mellan 2
och 5 meter, beroende pé befintliga byggnaders lédge.

Placeringen av byggnader begrénsas ocksa av att allménna vatten- och av-
loppsledningar ligger i kvarteret. For dessa ledningar har s.k. u-omraden
lagts in pa plankartan. P4 fastigheten Osthammar 70:2 har ett extra bredd
omréde angivits for att markera att ledningarna kan behéllas i sitt nuva-
rande ldge, men ocksé flyttas ndgot mot nordvést sa att de kommer pa
storre avstand fran planerad bebyggelse.

Inom ramen for ovanstiende bestimmelser kan byggnader placeras och
utformas pa flera sitt. Forutsittningarna varierar mellan olika fastigheter
och ndrmare provning sker i samband med bygglovansokan. Som nidmnts
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tidigare finns aktuell 6nskemal om komplettering av bostadsbebyggelsen
pa fastigheten Osthammar 70:2. Den befintliga byggnaden utmed Smedje-
gatan inrymmer tre ldgenheter. Den nya bebyggelsen placeras pa gérdssi-
dan och &r 1 forsta hand tankt att utformas som tre fristdende eller sam-
mankopplade enplansbyggnader med vardera en ldgenhet samt en forrads-
byggnad. Befintliga uthus rivs. Tva exempel pa bebyggelsens ungefirliga
placering framgar av illustrationen nedan.

Trafik och parkering

Detaljplanen medfér inga forandringar i trafiksystemet. Enligt angrinsan-
de detaljp}an skall dock en del av Killdérsgatan (omedelbart dster om fas-
tigheten Osthammar 70:17) tas bort som gatumark och anslutning till
kvarteret via Kéllérsgatan blir saledes mojligt endast fran norr.
Parkeringsplatser skall anordnas pa varje fastighet.

Nir det géller gdng- och cykeltrafiken bor sirskilt passagen dver Al-
brektsgatan uppmérksammas och eventuellt atgérdas, eftersom barn till
Kaillorsskolan passerar hir. Hastigheten ér idag begrénsad till 30 km/tim.
Teknisk férsorjning

Bebyggelsen skall vara ansluten till kommunala vatten- och avloppsled-

ningar. Ledningar &r dragna over vissa fastigheter, vilket markeras genom
sa kallade u-omraden. Uppvarmningsform kommer att utredas vidare.

Administrativa fragor

Genomférandetiden &r femton (15) &r frdn den dag planen vinner laga
kraft.

7 ........

Ihgmar Lonngren, stadsarkitekt Christian Blomberg, planchef

Detaljplanen har antagits av kommunfullméktige den 9 november 2010.
Beslutet har vunnit laga kraft den 13 december 2010.
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