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OM FORENINGEN

§1 Bostadsrattsforeningens firma och séite
Bostadsrattsforeningens firma iir HSB Bostadsrittstorening Apparaten iLudvika. Styrelsen har sitt sdte i
Ludvika, '

§ 2 Bostadsréttsféreningens andamal

Bostadsrittsfareningen har till indamal atti bostadsrattsforenmgens hus upplata bostadstagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nytt;ande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemimarnas ekonomiska intressen. Vidare hat bostadsrattsforenmgen tifl andamal att
framia studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforemngen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja se__rwcever_ksamhet och tiliganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhetvérmna om miljén genom att verka
for en dngsiktig hallbar utveckling, '

Bostadsratt ar den ritt i bostadsrattsforeningen, som en raedlém har pa grufid av upplatelsen.

Mediem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem ien HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsfareningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sdrskilf tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrada
‘bostadsrattsféreningen i forvaltningen av-dess angel_agenhete,r och rikenskaper,

GVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om dverlatélse av bostadsritt génsim kp ska uppréttas skrifiligen och skrivas unidér av
saljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift omden lagenhet som Hverlatelsen-avser
samt ett pris, Motsvarande galler vid byte och géva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr éverldtelsen ogiltig.

§ KRt til medlemskap

Intrade i bostadsrittsfdreningen kan beviljas den som & medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt. genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. évertar bostadsratt | bostadsrattsféreningens hus,

Om en bostadstitt har dvergtt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadseattsféreningen endast om maken inte ar medlem | HSB. Vad sorm nu sagts far motsvarande
tillimpning om hostadsritt till bostadslagenhet dvergatt till annan néritaende pérsan sorm varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsratt dvergat till fay inte nekas intride | bostadsrattsforeningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsfareningen skiligan bde
godta honom som bostadsréttshavare. Omi det kan antas att forvarvaren inte avser ait bosatta sig
permanent i hostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattfdreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska perscner

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrdttsféreningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadsligenhet sont inte 3r avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt.till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem 1 bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
hostadsrittsfareningens styrelse for att genom dverlatelse forvérva bostadsratt till en bostadsidgenhet
som mte a'r avsedd fér fritidsé ndamél Samtycke behc’ivs inte vid exekutiv ft’)rséljning eller

kommun eller ett iandstmg



§ & Andetsforviry . A :

Den som férvarvat andel i bostadsratt till bostadsiagenhet ska beviljas miedlemiskap om bostadsrdtten
efter forvirvet inriehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
nirstaende personer, o R

§ 7 Familjeritisliga férvdry

Om en hostadsratt Svergatt genom bodelning, arv; testamente, bolagsskifte eller liknande forvirvoch
farvirvaren inte antagits till mediem, far bostadsrirttsféreningen uppmana forvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, sorminte far riekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
férviirvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattstagen for forvarvarens:rakning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten:

Nir en bostadsratt Svergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han elier
hon ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett d&dsha efter en avliden hostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att didsboet inte &r
medlem i bostadsrattsforéningen. Tre ar efter dodsfallet far bo}stadsfﬁtt‘sféjren‘ih‘gen Uppmana
dédsboet ait inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtti bodelning eller
arvskifte elfler att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritisféreningen, har fSrvdrvat
bostadsratien och sdkt mediemskap. Om uppmaningen-inte féljs; fir bostadsratten tvingsforsaljas for
dédsbosets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk persan som har pantratt i bostadsratten och farvirvet skett genom tvangsférsilining
eller vid exekutiv férsaljning, kan tre ar efter férviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
‘ndigon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen, har fdrvirvat bostadsratten och sdkt
-medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgbra frigan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullstindig.ansBkan om mediemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan hostadsrattsforeningen kommia att begira
kreditupplysning avseende sékanden..

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsréatten dvergatt till nekas medliemskap |
bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen ghller sirskilda regler vid exekutiv férsaljning-och tvangsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och Arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna i forhallaride till lagenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticks bostadsrattsforeningens |6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek skaimedge att
reservering for underhall av bostadsrittsfreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhdlisplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhali.

Insats for lgenhet beslutas av styrelsen.

Reslut om indring av insats ska allitid beslutas av féreningsstamma. Regler fér giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.



Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek. Ars:
varje kalendermanads borjan oninte: styrelsen_be Lta
utgar drojsmalsranta-enligt rantelagen pa den obetalda llodage S
sker-samt paminnelseavgift och mkassoavgrﬂ enllgt lag oni'ersdttning for inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersitining fér. vdrme och vafrnvat i elektricitet, sophmtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning: FOF mfor fi atmnsoverformg kan efsdttning
bestgmmas till lika belogip pér lagenhet o

§.12 Upplatelse-, Gverlatelse- och pantsattnmgsavglft samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsétitningsavgjft. kan tasut efter beslut av styrelsen,

B’ostadsréttsf&reningen f4r ta ut dverldtelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av

Bostadsrattsforemngen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bastadsrattsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsuppldtelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procentav prisbasbeloppet per
ir, Om en [igenhet upplats.under en-del av ett 3r, berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som lagenheten &t upplaten

Bostadsrattsforeningen far i Bvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for stgirder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag efler forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§13 Rikenskapsar och drsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden Januari - December.

Sepast vid mars imanads slut ska styrelsen till revisorerna lamna drsredovisning, Deénna béstarav
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Féreningsstidmman dr bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska héllas.inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. gxtra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skiiftligen hegirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§18 Kaltelse till foreningsstémma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till fareningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma Pa
féreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore féreningsstémman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsrattsforemngens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress ar kind for bostadsrattsfreningen.

§ 17 Dagordning
* Ordinatie féreningsstaimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:



foreningsstimmans Gppnande

val av stimmooprdfsrande

anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare

godkannande av rgstidngd

godkidnnande av-dagordning

val av tvd personer att jamte stammoordforanden ;ustera protokallet

val av minst tv réstraknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgang av.styrelsens drsredovisning

0. genomgang av revisorernas beréttelse

. beslut om faststallande av resultatrikning och balansrikning

7. beslut i anledning av bostadsrattstdreningens vinst ellér forlust enligt den faststilida

batansrdkningen

13. beslut om ansvarsfrihet far styrelsens ledaméter

14. beslut om arvaden och principet for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisoter, valberetning och de andra fontroéndevalda som valts av
foreningsstimman

15, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelseledamater och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot. '

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20, beslut om arital ledambter i valberedningen

21. valav valberedring, en lédamot utses till valbéredningens ordférande

92. val av fullmiktige och ersdttare samt tvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till féreningsstamman hianskjutna frégor och av medlemmar anmalda arenden
som angivits i kallelsen

24. féreningsstammans avsiutande.
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Pa@xtra forenmg'sstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rastrétt, ombud och bitriide

P3-freningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt germensamt
har de tillsamimans en t6st. nnehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrittsforeningen har
mediermmen an rst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen persanligen elfer den som dr
medlemmens stalifdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska varai original och galler h&gst ett 3¢
fran utfirdandet. Ombud far bara féretrida en mediem.

Medlem far pa féreningsstimma medfdra ett bitrdde.

§.19 Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna rbsterna
eller vid lika rostetal den mening som stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genoim
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet frrattas.

Fér vissa baslut kravs sarskild majoritet-enligt bestimmelser i lag,

Om réstsedel inte avlamnas eller réstsedel aviamnas utan rastningsuppgift (s3 kallad blank sedel)
vid sluten omrostning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
Ordféranden vid féreningsstimman ska se-till att det férs protokoll.
| friga om pratokoliets innehéll galler att;
1. rstlingden ska tas in i efler bifogas protokoliet,
2. foreningsstimmans beslut ska forasin i protokollet, samt



3. om rostmng har skett ska resultatet anges i protokol!et

ibostadsrattsforemngen for mediemmarna
Protokall ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVIS!ONOCHVALBEREDNING

§ 21 Styielse

Styrelsen bestér av lagst tre och higst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hagst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.

Foreningsstaimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamo_ter ach suppleanter.

Mandattiden 4r higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viijas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstamman ska mandattiden for fialften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande sorm-valjs av
féreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr fér
studie: och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamaéter, att:tvd tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutfirhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler an ha!ften av hela antalet styrelseledambte( ar narvarande Som
menmg som styrelsens ordforande t:ntrader Nar minsta antal Iedamoter ar nérvarande kravs
enhillighet fér giitigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll, Protokollet ska justeras av ardféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f& avvikande mening antecknad till protokallet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen f6rfogar Gver
méjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nurimerfolid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna-ska till antalet vara lagst tva oth hogst tre; sami h&gst en siippleant. Av dessa utses
alftid en revisor av HSB Riksforbund, Svriga viljs av féreningsstamman. Mandattiden 3r fram till hasta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dr avslutad och revisionsherétielsen lamnad
senast den 30 april. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma dver gjorda
anmiérkningari revisionsberittelsen.

Arsradovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fdrklaring Sver.giorda anmiérkningar
i revisionsberittelsen ska lallas tillgdngliga fér medlemmarna minsten vecka fore den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ .26 Valberedning

Vid ardinarie foreningsstimma valjs valberedning.

Mandattiden 3r fram till nasta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska best3 av lagst tva
ledamadter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande.i valberedningen:

Valberedningen bereder ach foresldr personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsdtta.

valberedlningen ska till foreningsstimman lamna fOrslag pa arvode och f&resla principer f61 andra
ekonomiska ersattningar forstyrelsens ledamoter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

ansprak medel fér yttre underhall.

inre fond
Bostadsrittsféreningen kan ha fond fér inre underhdil av bostadsrattsligenheter.

Overféring till fond for inre underh3ll bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den

del av fonden som tillhor bostadsrattsligenheten.

Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan
msatsen for ligenheten och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i

bostadsrittsféreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhélisplan
Styrefsén ska

i, uppritta en underhalisplan for genomfdrande av underhll av bostadsréttstoreningens
fastighet;

2. Arligen budgetera for att sikerstslia att tillréickliga medel finns for underhdlav
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsfdreningens undarhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det Bver- eller tnderskott som kan uppstd pa bostadsratisforeningens verksambet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfdrieckning.
Rostadsrittshavare har r3tt att 8 utdrag ur lgenhetsfdrteckningen betriffande sin bostadsratt,
{Mdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registreving av den ekornomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsitthing av bostadsritten, samt

datum fér utfirdandet.

LI o

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p3 egen bekostnad halla ldgenheten. i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savil underhélia som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna,



Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bastaﬂsrattshavarens underhalls--och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Onbostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsakring till f6tman for bostadsréttshavare' arar bostadsrattshavaren i
forekommaride fall fér sjalvrisk och kostnaden fér él

Bostadsritishavaren ska félja de anwsmngar somt
mstallatloner avseende avlapp, varme, gas, e! '

étgarder bostadsrattshavaren vidtar i Iagenheten ska al]tld' utforas'fackmassngt

Till tagenheten hir bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv dc-h-tak jéimté'dén underliggande behandling sam kravs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum, '

7. icke bdrande innervaggar,

3. inredning i igenheten och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasomm kyl/frys.ochr tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventijer och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar ted tillhdrarde lister, foder, katin, tatningslistar,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjdrn, ttningslister, Brevinkast, las och
nycklar,

6. glasifonster och dorrar samt spréjs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till finster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gdngjden, tdtningslister samt malning;
bostadsrattsfdreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fénster/fonsterdorr, '

8. mélningav ratiatorer och vdrmeledningar,

9, ledningarfdr avlopp, gas, vatten och anardningar for informationsdverforing till de delar de
ar synliga 1 lagenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning:av golvbruan och vattenlas;

12. eldstader och braskaminer,

13, koksflakt, kofilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt.om de inte dr en del
av hugets ventilationssystem. Installation av anordoing sam paverkar husets ventilation
kriaver styrelsens tillstand,

14. sakringsskdp, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen gaolvvirme ach handdukstork som bostadsrittshavare férsett lagenheten med,

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat fagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren sammia underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
ligehheten enligt ovan. Detta giller dven rnark som dr uppldten med bostadsratt.

Om l3genheten 3r utrustad med balkong, altan éller hor till Jagerihaten midrk/uteplats som ar
uppliten med bostadsedtt svarar bostadsrattshavaren for renhilining och sndskattning. Fér
balkong/aitan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning for-dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrdtisféreningens anvisningar gillande
skatsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren af skyldig-att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sddan
Fgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enfigt fag.

§ 32 Bostadsrattstbreningens ansvar
Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsforenmgens fasta egendom, med

undantag for bostadsrittshavareos ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och hallsigott: skick.
Bostadsrittsfdreningen svarar vidare for underhdll och reparatioier av féljande;



1. ledningar féir aviopp, vérme, gas, elektricitet och vatten; om bostadsrattsforeningen har
férsett ligenheten med ledningarna octi dessa tjanaf fler an en ligenhet (sd kallade
stamiegdningar), AR , :' . '

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordnihjg'ar:fﬁr__'infprmationséverférin_g SOM
bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med och-somfinnsi goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenhéten som bostadsrittsforeningen forseft lagenheten
med, o o : |

4, rokgdngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon sanit dven for spiskdpa/koksfidkt som utgdr
delav husets ventilation, samt '

5. ytterdsrr samt i fsrekommande fall for breviada, postbox och-staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&¢ reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p@ grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning T'enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller dven i tillampliga defar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsidreningens dvertagande av underhdlisatgéird

Bostadsrittsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustn ing som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstamma och far
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som:berdr bostadsrittshavarens lagenbet,

§ 36 Foréndring av bostadsrittstéagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstamma innebar att en tagenhet som upplatits med
bostadsritt koramer att férandras eller i sin helhet beh®va tas i ansprak av hostadsrattsforeningen
med anledning av en omi- eller tillbyggnad ska hostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte gér sitt samtycke till forandringen, blir beslutet dndj giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gitt med pd dét och besliitet dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§36 Avhjilpande av brist

Om bgsta_dsr_éushavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sd.att annans sakerhet
sventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom ach inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick s3 snart som majiigt, far bostadsrittsfBreningen avhjdipa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i [igenheten utfora dtgird som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. #hdring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av lagenheten.
Styrelsen far bara véigra att medge tillstand till en Stgard som avsesi forsta stycket om dtgatden ar
till pataglig skada efler olagenhet for bostadsrattstdreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvandning av Figenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
uts§tts for stirningar sam i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars farsimra-deras
hostadsmiljd att de inte skiligen bér tlas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ardning och gott skick inam eller utanfor
Husét.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs acksé av de som
hér till bostadsrittshavarens hushll, de som besdker bostadsratishavaren som gast, ndgon som
hostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av hostadsrittshavaren utfor athete i
lagenheten.



Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordnmgs_feglema ska vara | dverensstammelse
‘med ortens.sed. Bostadsrattshavaren ska f6lja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar | boendet ska bost‘adsfattéf ovren‘ihg'en ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att strmingarna omedelbart upphor. Det galler inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stBrningarna ar sarskift allvarhga med hansyn till deras art-eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eiler har anledning att missté‘nké'att ett faremal dr bahaftat med ohyra

§ 39 Tilltriide till ligenheten

Faretradare for bostadseittsforeningen har vatt att fa komima in j fagenheten ridir det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbeté som bostadsrattsforemngen svarar for eller for att avhjdlpa brist nar
bostadsrattsha\iaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens sku:k
bostadsra—ttshavaren sky_ldng att lata lagenheten visas pa Ia_mphg 't';d. Bostadsrattsforenkn_gen ska se till
att bostadsriittshavaren inte dribbas av stéire oligenhet an nddvdndigt.

Bostadsrittsfdreningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfiéra nédvéndiga dtgarder fér att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Orm bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltedde nir bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen ansoka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare F3r upplita sin [Egenhet i andra hand till annan for sjalvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke hor begrinsas till viss tid och ska
larnas oim bostadsrattshavaren hat skal for upplatelsen och bostadsratisféreningen inte-har nagon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrdttshavaren anda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand,

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anfedning,

Samtycke till andrahanidsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

« om ligenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsrétten tilllagenheten innehas av-en
kommun eller-ett landsting.

Né’l"sa'mty.éké inte behovs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen-om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Ineymima utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfbra
men for bostadsritisféreningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsfdreningen.

§ 42 Andaml med bostadsritten
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten for nagat annat indamal dn det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse sor dr av avsevird betydelse for
bostadstittsféreningen eller nigon medlem i bostadsrattsforeningen.



§ 43 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare for avsaga sig bostadsidtien txehgast after tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostac{srattshavare Avsagelsen ska g&ras skriftligen hos
styrelsen.

V:d en avsage!se overgar bostadsratten tl!l bostadsrattsforenmgen vad det manadsskufte som

avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder
Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts ar forverkad och
bostadsrattsfreningen har ratt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt fljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadstitishavaren drajer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
petalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift elier avgift fér andrabandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drSjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det  galler en bostadslagenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nir det galler en lokal, mer
-An tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse tandra hand

4. Annat dndamal
om lagenheten anvands forannat dndamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra
val]ande tl” att det fmns ohyra i Iagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att mte utan oskahgt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lgenheten pa annat sitt vanvérdas eller 6m bostadsréttshavaren eller den som bostadsratten
4r upplaten till i andra hand utsétter boende { omgivningen f8r stdrningar, inte fakttar-sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till l3genheten ndr bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltride och bostadseattshavaren inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

g, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
hostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt
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10. Brottsligt férfarande

om ligenheten heit eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed fikartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
[dgenheten anvands for tillfaliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bii att efter tillsagelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtten ar forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift f6r andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften ~ nir det ar fraga om en bostadsldgenhet ~ betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om maéjligheten att f3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har limnats till socialnamnden i den kommun dar lagenheten ar
beldgen.

2. om avgiften — nar det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méijligheten att fa tiflbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstdndighet och avgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors forsta instans.

Vad som sigs i férsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifillen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att bostadsrattshavaren skdligen inte
bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga omen hostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader frdn
den dag d4 bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses | punkt 3.



Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningart boendet galler vad som sagsi punkt 7 ‘dven am ridgon tﬂlsageise
om tdttelse inte har skett. Tillsagelse om ratteise ska alltrd ske orn bostadsratten ar upplaten iandra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enhgt punkt 7 ska soclalnamnden undetritias. vid
sdrskift allvailiga stérningar far uppsagning ske utdn underratteise tilksocidlinémnden, en kopia.av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran Iagenheten enhgt punkt 10 endast em bostadsréattsforeningen
far sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttningingm tvd ménader frén det att
bostadsrittsforeningen fick reda pé forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samina tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin ratt till
u'_p'pséigh'in_g intill dess att tvd manader har gatt frén det att~dbmén i brottmidlet hae vunnit l‘dga' kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat sdtt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krdvs av den;

tillsdgelse om stéraingar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning ait betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rdttelse

rieddelandéa till secialndmriden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter til bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat- medlemskap.

Ne e W e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom fdreningens
fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriittstéreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare farinté dtan foreningsstammans godkannande avhédnda
bostadsrattstéreningens fastighet, del av fastighet ellertomtratt.

Styralsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga fdrandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-; ny- och ombyggnader av s&dan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om.inteckning elfer annan inskrivning
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Siirskilda ragler tor giltigt beslut
For giltigheten av féljande. beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut-att Gverlita bostadérattsforeningens fastighet, dél av fastighet eller tomtraty,
2, beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av-foljande beslut krévs godkannande av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund;
3. beshut att bostadstiattsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beshit om andring av bostadsrattsfbraningens stadgar som inte Bverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade narmalstadgar for bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uttréide ur HSB
Om ett heslut innehir att bostadsrittsforeningen begar sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra foljande féreningsstimmor-och pd den senare foreningsstdmman
hitriitts av minst tvd tredjedelar av de réstande. '
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firmadndras utan tilampning av §47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppltses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i farhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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