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Apparaten i Ludvika

Org.nr. 783800-0052

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
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Spar &rsredovisningen den kan behévas vid kontakt med din bank eller vid en ev. forséljning
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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag med séte i Ludvika vars huvudsakliga dndamal &r att 1
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende it foreningens medlemmar.
Foreningen fger och forvaltar fastigheten Apparaten 1. Pa fastigheten har under ar 1944
uppforts 1 hus med adress Furuhillsgatan 8, och innchaller 8 ldgenheter med bostadsrétter
samt 1 lokal med bostadsritt.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
2 rum och kdk 8 431,0
Lokal 1 201.5

632,5

Byggnaderna #r fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag ar Dalarnas forsikringsbolag.
Fastighetsskotseln och den ekonomiska férvaltningen har ombesorjts av HSB Dalarna.
Stadningen har ombesérjts av medlemmarna.

Styrelsen gjorde den stadgeenliga besiktningen den 9 maj 2018.

Foéreningen har en underhéllsplan pé géng.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna 2018 var oférdndrade. Styrelsen har faststiillt budgeten for &r 2019 och beslutat

om oforindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 958 kr/m?. 1 arsavgiften
ingar hushéllsel, vatten och uppvirmning.

Medlemsantal

Vid riikenskapsérets slut var medlemsantalet 9 (9). HSB Dalarna ar medlem i foreningen.
Medlemsantalet kan 6verstiga antalet bostadsritter i foreningen, detta beror da pa att mer &n en
medlem dger samma ligenhet. Under aret har 1 (3) ligenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 15 maj 2018. I stimman deltog 7 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:
Duro Pavlic ordférande

Silvia Jacobsson vice ordférande
Melina Ostby ledamot

Ritva Jaara ledamot

Hanif Rahimi ledamot

Vincent Andersson ledamot

Jonas Lindeborg ledamot

Joakim Engstrém ledamot

Helena Baath HSB ledamot
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden f6r Duro Pavlic, Silvia
Jacobsson, Jonas Lindeborg och Joakim Engstrom.

Styrelsen har under éret héllit 4 (5) sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Duro Pavlic, Silvia Jacobsson, Melina Ostby och Ritva Jaara, tva i

forening.

Revisorer
Revisorer har varit Leif Johansson, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s

Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen med ordférande som sammankallande.

Vicevird
Vicevird har varit Vincent Andersson.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit vakant.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullméktige har varit ordforande.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Foreningen haller pa att ta fram en underhallsplan.

Historik, underhall

Ar 2004 Utbyte fonster kok och sovrum

Ar 2015 Malning av balkoner och andra tréytor.

Ar2016 Byte av viirmeaggregat i torkrummet och nya linor. Kodlas ytterdorrar. Ny
tviittmaskin. Ny belysning med rérelsedetektor i trapphusen. Byte fonster och
balkongddrr i vardagsrum.

Ar2017 Nytt uppgraderat fliktsystem och nya fléktar. Reparation av vattenskadad del av
tak.

Arets underhdll
Endast 16pande underhall.

Planerat underhall
Drinering pa framsidan av huset. W
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Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 423 525 503 452
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 75 =75 13
Avgiftsniva kr/kvm 958 958 958 958
Yitre fond kr/kvm (ink lokalyta) 699 659 621 581
Lan kr/kvm (ink lokalyta) 2417 2 447 2482 2512
Soliditet % 34 33 31 33
Likviditet 1 % 235 235 256 362
Genomsnittlig skuldrinta i % 2,23 2,29 2,26 2,26
Forindring i eget kapital
Upplatelse- Yittre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéllsfond  resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 32110 0 417 196 377 688 75 166
2017 érs vinstdisp enligt stimmobeslut 75 166 -75 166
Avgar avsittning till yttre fond enl. budget 25 000 -25 000
Omf. av utfort, planerat underhall frén yttre fond 0 0
Arets resultat 1784
Belopp vid arets slut 32110 0 442 196 427 854 1784
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 427 854
Arets resultat 1784
Summa till stimmans forfogande 429 637
Styrelsen foreslar foljande disposition
429 637

Balanseras i ny rikning

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillningar finns i
efterfljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. ™

2014
450
81
958
658
2543
32
324
2,84
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Resultatrikning 2018 2017
Rirelseintikter

Nettoomsittning Not 2 422 522 525431
Ovriga rorelseintikter Not 3 4113 3110
Summa rérelseindkter 426 635 528 541
Rirelsekostnader

Drift Not 4 -326 092 -344 286
Ovriga externa kostnader Not 5 -15115 -31 597
Personalkostnader och arvoden Not 6 -1 361 -184
Awvskrivningar Not 7 -48 412 -42 615
Summa rorelsekostnader -390 980 -418 682
Rirelseresultat 35655 109 859
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 400 782
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -34 271 -35475
Summa finansiella poster -33 871 -34 693
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 1784 75166
Arets resultat 1784 75 166
Overskott/Underskott efter avsiittning och omforing av ytire fond

Arets resultat 1784 75 166
Avsdttning till yttre fond enligt senast upprditade budget -25 000 -25 000
Omforing av drets utforda, planerade underhdall fran yttre fond 0 0
Arets iverskott/Underskott -23216 50 166
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdangar
Byggnader och mark Not 10 1 896 453 1 940 381
Inventarier Not 11 38 859 43 343
Pagaende nyanldggningar och forskott Not 12 16 603 0
1951 915 1 983 724
Finansiella anldigeningstillgdngar
Langfristiga placeringar Not 13 5 500 5500
5500 5500
Summa anliggningstillgingar 1957 415 1989 224
Omsiittningstillgangar
Kortfiistiga fordringar
Betaltjinstkonto HSB Dalarna 227 074 316 822
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 24 950 25030
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 36 100 14014
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 13 150 13 452
301 274 369 318
Kortfristiga placeringar Not 17 400 000 400 000
Kassa och bank Not 18 634 1 000
634 1 000
Summa omsiittningstillgangar 701 908 770 318
Summa tillgangar 2 659 323 2 759 542
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 19
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 32110 32110
Yttre underhallsfond 442 196 417 196
474 306 449 306
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 427 854 377 688
Arets resultat 1784 75 166
429 637 452 854
Summa eget kapital 903 943 902 160
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 20 12 350 1 529 898
12 350 1 529 898
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 1517 548 19 244
Leverantorsskulder 387 43503
Fond for inre underhall 166 087 192 362
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 260 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 58 748 72 375
1743 030 327 484
Summa skulder 1755380 1 857 382
2 659 323 2 759 542

Summa eget kapital och skulder

WU
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2018-01-01 2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Rérelseresultat 35 655 109 859

Avskrivningar 48 412 42 615
Erhallen rénta 400 782
Erlagd rénta -34 271 -35 475
Kassaflode fran lopande verksamhet 50 196 117 781
(fore forindring av rorelsekapital)
Kassafléde fran forindringar i rirelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -21 704 -24 036

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1415 546 11 396
Kassafléde frian lipande verksamhet 1 444 038 105 141
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -16 603 -105 300
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -44 838
Kassaflode frin investeringsverksamhet -16 603 -150 138
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 517 548 -19 244
Kassaflgde frin finansieringsverksamhet -1517 548 -19 244
Arets kassaflode 90113 -64 242
Likvida medel vid érets bérjan 717 822 782 063
Likvida medel vid drets slut 627708 717 822

™



HSB Brf Apparaten i Ludvika 10
Org.nr. 783800-0052

Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsrattsforeningen &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsnimndens allmédnna rad BFENAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder. Utgift for atgird pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgangsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjdlpa fel for att dterstilla en byggnad till driftdugligt skick kostnadstérs som

reparation/underhall.
For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Féljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,5%
Inventarier 20,0%

Fordringar samt dvriga tillgangar och skulder
Fordringar har virderats till det lagsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade.

Ovriga tillgingar samt skulder och avsittningar har varderats till anskaffningsvéirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pa foreningens senaste upprittade budget. Detta innebir att arets avsittning och ianspraktagande
redovisas som omforing i Eget kapital samma &r.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Fér rikenskapsaret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder med
0,3 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen dock hogst 1 337 kr per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviérdet pé lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte dr hanforliga till féreningens
fastighet. Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning

med 22% pa beriknat Gverskott.

Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 1 720 666 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar forindringar av bostadsrittsforeningens likvida medel under rakenskapséret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.
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Noter 2018 2017
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 681 576 681 576
Hyror (inkl bortfall) 21 705 122 690
Ovriga intékter 2777 4701
706 058 808 967
Avgiftsbortfall -268 536 -268 536
Avsatt till inre fond -15 000 -15 000
422 522 525 431
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Agarbonus 965 3110
Aterbiring Dalarnas férsikringsbolag 3148 0
4113 3110
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 90 465 52 084
Lépande underhall 5241 46 140
Taxebundna kostnader:
El 57 593 60 601
Uppvéarmning 88 296 88 124
Vatten 16 695 39133
Sophamtning 6472 8 365
Fastighetsavgift/skatt 6 638 6638
Férvaltningskostnader 40 950 30017
Ovriga driftskostnader 13 742 13 183
326 092 344 286
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial, tele, porto 979 1354
Juridiska atgirder, inkasso och forluster 1337 8 893
Extern revision 7324 7 500
Ovriga externa kostnader 5475 13 850
15115 31597
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Arvode intemreviser 700 0
700 0
Ovriga anstillda
Léner och erséttningar 293 0
293 0
Sociala kostnader 368 184
Summa personalkostnader 1361 184
Féreningen har inga anstéllda
Not 7 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 43 928 41 120
Avskrivningar inventarier 4 484 1495
48 412

42 615
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Noter 2018 2017
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter bank och kortfristiga placeringar 400 782
400 782
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 34 271 35475
34271 35475
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 2955477 2 850177
Arets investeringar 0 105 300
Utgiende ackumulerade anskaftningsvérden 2955477 2 955 477
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -1 026 596 -985 476
Arets avskrivningar -43 928 41 120
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1070 524 -1 026 596
Ingaende anskaffningsvirde mark 11500 11 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden mark 11 500 11500
Bokfort viirde 1 896 453 1 940 381
Taxeringsvirde
Byggnad 1 303 000 1 303 000
Mark 338 000 338 000
Taxeringsviirde totalt 1 641 000 1 641 000
Not 11  Inventarier
Ingiende anskaffningsvirde 44 838 0
Arets investeringar 0 44 838
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 44 838 44 838
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1 495 0
Arets avskrivningar -4 484 -1 495
Utgéende ackumulerade avskrivningar -5979 -1495
Bokfort viirde 38 859 43 343
Not 12 Pagiende nyanliggningar och forskott
Arets anskaffningar 16 603 0
16 603 0
Not 13  Léngfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
Andel i bostadsriittsforening 5 000 5000
5500 5500
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 26 395 9298
Skattefordringar 5960 4716
Ovriga fordringar 3745 0
36 100 14 014
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald fastighetsforsikring 13 087 13 395
Upplupna rénteintékter 63 57
13 150 13 452
Not 17  Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering i HSB Dalarna 400 000 400 000
400 000 400 000
Not 18  Kassa och Bank
Handkassa 634 1 000
634

1000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 19  Foriindring av eget kapital
Upplételse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 32110 0 417 196 377 688 75 166
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 75 166 -75 166
Avgér avsittning till yttre fond enl. budget 25000 -25 000
Arets resultat 1 784
Belopp vid drets slut 32110 0 442 196 427 854 1784
Not20 Léangfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riéntesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 17-22895-131007 2,25% 2019-03-04 1529 898 1 568 386
1529 898 1 568 386
Nista ars amortering beriknas uppga till 19 244 19 244
Nista 4rs lancomsittning uppgér till 1 498 304 1517153
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 350 31989
Amortering inom 2-5 &r berdknas uppgd till 76 976 76 976
Om 5 &r beriknas nuvarande skulder uppg till (inkl.omsatta l4n) 1433 678 1472 166
Principen for redovisning av langfristiga skulder har dndrats i arsredovisningen 2018-12-31, sé att samtliga l4n som
forfaller till betalning under 2019 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten dr att lanen ska forldngas. Ingen
justering har skett avseende jamforelsedrets siffror.
Not21  Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 168 0
upplupen arbetsgivaravgift 92 0
260 0
Not22  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupen el 5 898 0
Upplupen virme 12 064 12 064
Forutbetalda hyror och avgifter 31264 49 980
Upplupna rintekostnader 2677 3 486
Upplupet revisionsarvode 6 845 6 845
58 748 72 375
Not23  Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
2972 000 2 972 000

Fastighetsinteckningar
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Apparten i Ludvika, org.nr 783800-0052.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB Brf Apparaten
i Ludvika for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
3ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfr att fareningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n
3rsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar
att l4sa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kantroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.



o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen e foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, forsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
och om arsredovisningen aterger de underliggande foreningen, eller
tr.f':ms.aktloner.na och héndelserna pa ett sat som ger en e panagot annat salt handlati strid med bostadsrattslagen,
réttvisande bild. tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens arsredovisningslagen eller stadgarna.

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Den féreningsvalda revisorns ansvar Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltd
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad v~ kommer att upptécka tgarder eller forsummelser som kan
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet firanleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag

med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB RiksfGrbund professionellt

R__appor? om andra krav enligt lagar, andra omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
forfattningar samt stadgar revisionen. Granskningen av firvaltningen och férslaget tll

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
Uttalanden revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en granskningsatgérder som utfors baseras pé revisom uisedd av
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Apparaten for ar 2018  HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for

eller forlust.

- L . ) verksamheten och dr avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
V} tll\styrker‘att foreningsstamman behandlar resultatet enligt ) betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter  fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
Grund for uttalanden dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ar oberoende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ludvika 27/3 2019

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, /47 7777) fATIEEH
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna

kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. Tommy Martensson

Av foreningen vald revisor

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen

av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att Av HSB Riksforbund
fortipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse utsedd revisor

att foreningens organisation &r utformad s& aft bokfdringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekenomiska angelégenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om né&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r
tillgéngar i foreningen avsedda for
ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgéngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som dterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrikning, balansrdkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett dr eller

senarc.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under dret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit stérre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvant
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgingarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sikerhet for 14n.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
maissigt ticka framtida underhéllsbehov.



BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Apparaten i Ludvika
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

Sparande
@' 149 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behbvs for att klara 4 =201 - 250 kr/kvm
kr/kvm summan av kostnadsfért/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 =151 -200 kr/kvm

kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsdkningar. 2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 kr/lkvm

. Om det saknas en
Investeringsbehov investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser

For att ha framférhallning bér
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomfdras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det genomshittliga vérdet av de investeringar
som behover genomféras under de nérmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

ldialyim) Det ar rimligt att planen omfattar de _att = fra.m &l §
. ? ; investeringsplan samt nar
10 storsta investerings-behoven. i 7
den berdknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.
Skuldséttning . . 5 =< 2000 kr/lkvm
Finansiering med I&nat kapital ar ett
1513 viktigt matt for att bedéma 4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
kr/kvm Totala rantebdrande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 =5000-9 999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft for
kostnadséndringar och andra 2 =10 00015 000 kr/kvm
behov.
1=> 15000 kr/kvm
Réntekanslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4%
féreningens 4=4_T%
1 procentenhets rinteforéndring av de totala  ekonomi ar kanslig for
2% rintebérande skulderna delat med de totala  réntefdrandringar. Beskriver hur 3= 7 = 10 %
arsavgifterna héjda réntor kan paverka _ &
arsavgifterna — allt annat lika. 2102015
1=>20%
Energikostnad Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
. ’ I dagslaget
201 Totala kostnader for vatten + varme + el per o sl ingéng tll att dls!“ﬁ“er? cirka 200 kr/kvm. Men
energi- och resurseffektivitet i 5
kvm total yta {boyta + lokalyta) s manga faktorer kan paverka
féreningen. 0
v — bade i byggnaden och
L externt, t ex energipriserna.

Om marken ags av kommunen kan

Tomtritt
{“? R Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej det
&7 €l (Tomtratt innebér att féreningen inte dger finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsokningar.
— Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
12 683 medlemmens manadskostnad och
Totala arsavgifter per kvm total boyta zziﬁgﬁ ta:;slt]icézrrant;e;nDarfor 8T Bgr varderas utifran risken
kr/kvm (Bostadsrattsytan) g for framtida hajningar.

arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.



