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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag med séte 1 Ludvika vars huvudsakliga dandamal ér att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Handelsmannen 13 i Ludvika kommun. P4
fastigheten har under ar 1941 uppforts 1 hus med adress Bergsgatan 18.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
2 rum och kok 18 793
Bostider 18 793

Byggnaderna dr fullvirdeforsidkrade. Forsakringsbolag dr Dalarnas férsikringsbolag, i
forsékringen ingdr momentet styrelseansvar samt medlemmarnas bostadsrittstilligg.
Hemf6rsékringen bekostas av ldgenhetsinnehavarna.

For att kunna planera underhéllsitgérder och avsattning till kommande underhall har
foreningen en underhallsplan som uppdaterades september 2018. Den genomsnittliga
kostnaden per ar ligger pa105 tkr. Avsattningen for verksamhetséret har skett med 46 tkr.

Fastighetsskotseln och ekonomisk férvaltning har ombesérjts av HSB Dalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 15 maj 2018.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna var oforindrade 2018. Styrelsen har faststillt budgeten for 2019 och beslutat
om of6randrade avgifter 2019. Arsavgifierna uppgar efter detta till i genomsnitt 965 kr/m2.

I avgiften ingédr hushallsel, vatten, uppvérmning, bredband, tv och bredbandstelefoni samt p-
plats med tillgang till motorvarmarel.

Medlemsantal

Under dret har 1 ldgenhetsoverlatelse skett. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 19.
Medlemsantalet kan Gverstiga antalet bostadsrétter i foreningen. Detta beror pa att mer 4n en
medlem kan &ga samma ldgenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 15 maj 2018. I stimman deltog 4 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansattning:

Anneli Fahgén ordférande

Lena Sandberg vice ordforande och sekreterare
Fredrik Johansson ledamot .
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Suppleanter har varit:
Alexandra Nyborg
Mats Lindstrém
William Grip

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden Lena Sandberg och Fredrik
Johansson samt for suppleanterna Alexandra Nyborg, Mats Lindstrom och William Grip.

Styrelsen har under aret hallit 3 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anneli Fahgén, Lena Sandberg och Fredrik Johansson, tvé 1 férening.

Revisorer
Revisorer har varit Johanna Dorg med Joakim Spurny som revisors suppleant samt Christina
Cederl6f BoRevision AB, valda av féreningen.

Valberedning
Valberedningskommitté har ej utsetts.

Vicevird
Vicevird har varit Annelie Fahgén.

Studieorganisator
Foreningen har ingen studieorganisatdr.

Ekonomi
Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Historik, underhall

Ar 2008 Drinering av grunden

Ar2010 Energideklaration, besiktning gjord av Anticimex
Ar2012 Nya sdkerhetsdorrar installerade

Ar2012 Kodlas till portarna installerat

Ar2012 Byte till behovsstyrd frénluftsflikt

Ar2013 Mélning av tre trapphus

Ar 2015 Slamsugning 2 gardsbrunnar. Tvittning av balkonger och fonster pga
missfirgning. Stor reparation av torkskap.
Ar 2016 Renovering dusch och torkrum. Markiser till vaning 3.

Ar2017 Lagning och méalning av grund. Fonsterfoder i plat borttaget och ersatt med
foder i trd och malning av foder.

Arets underhall

Relaxrum lagning och mélning av viggar. Matta ersatt av klinkergolv. Inredning till relaxrum.
Uppdatering av elen uttag viigg samt belysning i spegel. Borttagning av gammal tvéttmaskin
och centrifug. Lagning av trasiga viggar samt malning av dessa. e
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Planerat underhall
Lopande underhall. Rengéring av franluftsdon i1 18 lagenheter 1 gang/ar.
Upprustning av tvéttstuga under januari 2019.
Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséttning, tkr 769 774 718 715 715
Resultat efter finansiella poster, tkr -58 -156 -33 33 -32
Avgiftsniva kr/kvm 963 965 895 895 895

Yttre fond kr/lkvim 532 601 758 791 785

Lan kr/kvm 4232 4313 4393 4470 4518
Soliditet % 9 10 14 14 13
Likviditet i % 97 101 150 175 125
Genomsnittlig skuldrinta i % 2,01 2,25 2.30 3,30 3,77
Forindring i eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhillsfond  resultat resultat

Belopp vid drets ingang 10 260 0 476 404 90 240 -155930
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut -155930 155930
Avgér avsitining till yttre fond enl. budget 46 000 -46 000

Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -100 915 100915

Arets resultat -58 333
Belopp vid rets slut 10 260 0 421 489 -10 775 -58 333
Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat -10 775
Arets resultat -58 333
Summa till stimmans forfogande -69 108
Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rikning -69 108

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéllningar finns i

efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. e



Riksbyggens Brf Ludvikahus nr 1 i Ludvika 6
Org.nr. 783800-1423
Resultatrikning 2018 2017
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 768 545 774 357
Ovriga rérelseintakter Not 3 3 540 0
Summa rérelseindkter 772 085 774 357
Rirelsekostnader
Drift Not 4 -504 011 -516 286
Periodiskt underhall Not 5 -100 915 -170 937
Ovriga externa kostnader Not 6 -14 981 -22 415
Personalkostnader och arvoden Not 7 -29 241 -30 865
Avskrivningar Not 8 -113 122 -113 121
Summa rorelsekostnader -762 270 -853 624
Rorelseresultat 9 815 -79 267
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 9 400
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -68 157 -77 063
Summa finansiella poster -68 148 -76 663
Resultat efter finansiella poster / fore skatt -58 333 -155 930
Arets resultat -58 333 -155 930
Underskott efter avsiittning och omforing av yttre fond
Arets resultat -58 333 -155 930
Avsdttning till yttre fond enligt senast upprittade budget -46 000 -46 000
Omfdring av drets utforda, planerade underhall fran yttre fond 100915 170 937
Arets underskott -3418

30993
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 3 660 556 3773 678
3 660 556 3773 678
Summa anliggningstillgangar 3 660 556 3773678
Omsiittningstillgingar
Kortfiistiga fordringar
Betaltjanstkonto HSB Dalarna 139 300 134 616
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 4740
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 13 698 11 004
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 16 055 14 968
169 053 165 328
Kortfristiga placeringar Not 14 0 100 000
Kassa och bank Not 15 390 1445
390 1445
Summa omsiittningstiligingar 169 443 266 773
Summa tillgangar 3829999 4 040 451



Riksbyggens Brf Ludvikahus nr 1 i Ludvika 8

Org.nr. 783800-1423

Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 10 260 10 260

Yttre underhallsfond 421 489 476 404

431 749 486 664

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10775 90 240

Arets resultat -58 333 -155 930

-69 108 -65 690

Summa eget kapital 362 642 420 974

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2 175 620 1121813
2175 620 1121 813

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 1 180 689 2 298 200

Leveranttrsskulder 17 188 102 473

Fond for inre underhall 5414 5414

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 928 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 87519 91577
1291 737 2 497 664

Summa skulder 3 467 357 3619 477

Summa eget kapital och skulder 3 829999 4 040 451
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2018-01-01 2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lipande verksamhet
Rérelseresultat 9 815 -79 267

Avskrivningar 113122 113 121
Erhéllen réinta 9 400
Erlagd rinta -68 157 -77 063
Kassaflide fran lipande verksamhet 54 789 -42 809
(fore fordndring av rorelsekapital)
Kassaflide fran forindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 959 -5319

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 348 985 42112
Kassaflode frin lopande verksamhet 2 404 733 -6 016
Investeringsverksamhet
Kassaflode frin investeringsverksamhet 1] 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lingfristiga skulder -2 501 104 -63 704
Kassafléde frin finansieringsverksamhet -2 501 104 -63 704
Arets kassaflode -96 371 -69 720
Likvida medel vid drets borjan 236 061 305 781
Likvida medel vid arets slut 139 690 236 061

5
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Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsrittsforeningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmanna rdd BENAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Gver forvintade
nyttjandeperioder. Utgift for atgérd pé fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgdngsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjlpa fel for att &terstilla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfors som

reparation/underhall.
For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 2,0%
Markanlidggningar 5,0%

Fordringar samt dvriga tillgingar och skulder
Fordringar har virderats till det lagsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar samt skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pé féreningens senaste upprittade budget Detta innebir att arets avsittning och ianspréktagande
redovisas som omforing i Eget kapital samma r.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapsaret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder med
0,3 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen dock hogst 1 337 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lIokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintikter till den del de inte ar hénforliga till féreningens
fastighet. Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning

med 22% pa berdknat Gverskott.

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 2 718 638 kr.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av bostadsréttsforeningens likvida medel under rikenskapsaret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar. %
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Noter 2018 2017
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 765 144 765 144
Hyror (inkl bortfall) 0 3400
Ovriga intikter 3 401 5813
768 545 774 357
768 545 774 357
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbiring Dalarnas férsikringsbolag 3 540 0
3 540 0
Not 4 Drift
Fastighetsskétsel, besiktningar mm 85382 97 625
Lépande underhall 35155 39376
Taxebundna kostnader:
El 20 293 21961
Uppvarmning 160 485 171 768
Vatten 56 683 58 456
Sophédmtning 20529 22 964
Fastighetsavgift/skatt 11 346 11 346
Forvaltningskostnader 43314 32042
Ovriga driftskostnader 70 824 60 748
504 011 516 286
Not 5 Planerat underhéll
Utfort underhall gemensamma utrymmen 83 727 58 950
Utfort underhall installationer 17 188 0
Utfort underhéll huskropp utvéndigt 0 111 987
100 915 170 937
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1795 9199
Kontorsmaterial, tele, porto 1577 1926
Juridiska atgérder, inkasso och forluster 182 252
Extern revision 10 563 8 538
Ovriga externa kostnader 864 2 500
14 981 22 415
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Maotesarvode 0 7 200
Arvode internrevisor 1 000 500
1000 7 700
Ovriga anstiillda
Vicevirdsarvode 24 000 18 000
24 000 18 000
Sociala kostnader 4 241 5165
29 241 30 865

Summa personalkostnader

Foreningen har 1 anstilld pa deltid
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Noter 2018 2017
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 94 122 94 121
Avskrivningar markanléggningar 19 000 19 000
113 122 113 121
Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Riinteintiikter bank och kortfristiga placeringar 9 400
9 400
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 68 157 77 063
68 157 77 063

w
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11  Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 4729 236 4729 236
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4729 236 4729 236
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -1 206 898 -1112777
Arets avskrivningar 94122 -94 121
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1301 020 -1206 898
Ingdende anskaffningsvirde mark 42 340 42 340
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark 42 340 42 340
Ingdende anskaffningsvirde markanldggning 380 000 380 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 380 000 380 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar markanliggning -171 000 -152 000
Arets avskrivningar -19 000 -19 000
Utgéende ackumulerade avskrivningar -190 000 -171 000
Bokfort virde 3 660 556 3773678
Taxeringsviirde
Byggnad 3 167 000 3167 000
Mark 615 000 615 000
Taxeringsviirde totalt 3 782 000 3 782 000
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9601 5502
Skattefordringar 4 097 5502
13 698 11 004
Not 13  Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald fastighetsforsikring 16 055 14 946
Upplupna rénteintikter 0 22
16 055 14 968
Not 14  Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering i HSB Dalarna 0 100 000
0 100 000
Not 15  Kassa och Bank
Handkassa 390 1 445
390 1445
Not 16  Foriindring av eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéllsfond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 10 260 0 476 404 90 240 -155930
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut -155930 155 930
Avgér avsittning till yttre fond enl. budget 46 000 -46 000
Omf, av utfért, planerat underhéll frén yttre fond -100 915 100915
Arets resultat -58 333
Belopp vid arets slut 10 260 0 421 489 -10 775 -58 333
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not17  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 623320 2,18% 2023-04-30 881 848 920 072
Stadshypotek 761894 1,71% 2021-09-30 1345 872 1359748
Stadshypotek 784305 1,99% 2019-01-29 1 128 589 1140193
3356 309 3420013
Niista ars amortering beriiknas uppgi till 63 704 63 704
Niista ars lAneomsittning (exkl. amorteringar) uppgér till 1116985 2234 496
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2175620 1121813
Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 254 816 254 816
Om 3 ar beriiknas nuvarande skulder uppga till (inkl.omsatta 1in) 3037789 3 101 493
Not 18  Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt 600 0
Upplupna arbetsgivaravgifter 328 0
928 0
Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen virme 18 838 19 285
Férutbetalda hyror och avgifter 49 490 46 671
Upplupna rintekostnader 10 860 10 815
Upplupet revisionsarvode 8 331 8331
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 6475
87 519 91577
Not 20  Stiillda sékerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 4 090 000 4090 000
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Johanna Dorg Christina Cederlof

Av foreningen vald revisor BoRcwsmn




Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Ludvikahus nr 1, org.nr. 783800-1423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens Brf
Ludvikahus nr 1 fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for fdreningen.

Grund for utfalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokumnent innehller &ven annan information n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar

att Iasa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informaticnen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en raftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar fillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskemna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

&



e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade cmfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggens Brf Ludvikahus
nr 1 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har | Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor frén BoRevision AB &r gj vid namn vald av
féreningsstdmman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt konfrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser scm kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgéngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som dterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ér
resultatrikning, balansrakning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga omféringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pé kort sikt. Det gor
man genom att jaimfora forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomsittningar.
Normalt bér talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller

senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intédkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under dret, t ex
viirdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit storre an
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens ldngsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgingarna. Ju storre
del av tillgingarna som ér finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna drsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebiir att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sékerhet for 14n.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhdllsbehov.



BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Riksbyggens Brf Ludvikahus nr 1

il
196 ﬁ 4232
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING
o o
6 -
4% 299 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
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] 2 Ldas mer om vad de olika
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KR/IKVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

Q 196
&
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Skuldséttning
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kr/kvm

2%
% Energikostnad

Réantekénslighet

4%

299
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Tomtrétt
Nej

b

Arsavgift

E 965

kr/kvm

I Investeringsbehov

DEFINITION

Avrets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebédrande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets réntefdréndring av de totala
réntebdrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att foreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Fér att ha framf6rhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt méatt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig fér
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingéng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/lkvm
3 =151 - 200 kr/lkvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehéller alla normala
investeringsbehov Idmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den beraknar att nésta
stérre investering kommer
att genomfbras.

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
3 =5 000 — 9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagsléaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bér varderas utifran risken
for framtida hdjningar.



